STADT SANKT AUGUSTIN
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Sitzungsvorlage

Datum: 24.02.2011
Drucksache Nr.: 11/0122

Beratungsfolge Sitzungstermin  Behandlung

Umwelt-, Planungs- und Verkehrsaus- 22.03.2011 offentlich / Vorberatung
schuss

Rat 13.04.2011 offentlich / Entscheidung
Betreff

Bebauungsplan Nr. 222 "ParsevalstraRe” 1. Anderung fiir den Bereich in Sankt
Augustin Hangelar nordlich der Parsevalstrafe;

1.Aufstellungsbeschluss

2.Auslegungsbeschluss

Beschlussvorschlag:

Der Umwelt-, Planungs- und Verkehrsausschuss empfiehlt dem Rat der Stadt Sankt Augus-
tin folgende Beschlisse zu fassen:

1. Der Rat der Stadt Sankt Augustin beschliel3t fur den Bereich in Sankt Augustin-
Hangelar, Gemarkung Hangelar, Flur 9, nordlich der Parsevalstrale, Flurstliick 3666
und Teilbereich des Flurstiicks 3554 die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.: 222
"Parsevalstralle" gemal § 2 Baugesetzbuch (BauGB) aufzustellen.

2. den vorliegenden Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 222 "Parse-
valstralRe" (Stand: 24.02.2011) fur den Bereich in Sankt Augustin-Hangelar, Gemarkung
Hangelar, Flur 9, nordlich der Parsevalstralle, Flurstlick 3666 und Teilbereich des Flur-
sticks 3554 einschl. der Begrundung gem. § 3 Abs. 2 BauGB auf die Dauer eines Mo-
nats offentlich auszulegen.

Die genauen Grenzen des Geltungsbereiches sind dem Geltungsbereichsplan vom
24.02.2011 zu entnehmen.

Sachverhalt / Begriindung:

Der Betreiberverein des Waldorfkinderhauses im Sankt Augustiner Stadtteil Hangelar beab-
sichtigt, das bestehende Gebaude an der Parsevalstralle um ein eingeschossiges Gebaude
nach Suden zu erweitern. Dort soll im Rahmen des Ausbaues der Betreuung fur unter 3-
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Jahrige eine dritte Gruppe eingerichtet werden. Um noch genugende Freiflachen fur die
Kindergartennutzung zu behalten, soll das Gelande nach Norden um ca. 1.200 m? erweitert
werden.

Die Erweiterung der Kindertagesstatte, die hauptsachlich der Versorgung der unter 3-
Jahrigen dienen soll, deckt sich mit den Interessen der Stadt. Da das Vorhaben jedoch nicht
den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 222 ,Parsevalstral’e” entspricht, ist zur Rea-
lisierung des Vorhabens die Anderung des Bebauungsplanes notwendig.

Das vorliegende Bebauungsplanverfahren wird im beschleunigten Verfahren gema § 13 a
BauGB aufgestellt, da es sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung handelt. Die
Anwendungsvoraussetzungen sind erfullt, da

e weniger als 20.000 m? versiegelte Grundflache ermdglicht werden,

e Kkeine Zulassigkeit von Vorhaben begrindet wird, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprufung unterliegen und

e keine Anhaltspunkte bestehen, die fir eine Beeintrachtigung von FFH- oder Europai-
schen Vogelschutzgebieten sprechen.

Bebauungsplane, die im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden, unterliegen keiner
formlichen Umweltprifung. Damit ist auch ein Umweltbericht nicht erforderlich. Dennoch
werden die wesentlichen Auswirkungen, die durch die Planung zu erwarten sind, beschrie-
ben und bewertet. Des Weiteren kann im Verfahren nach § 13 a BauGB von der frihzeiti-
gen Unterrichtung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen werden. Gleichwonhl
wurden im Vorfeld der Auslegung betroffene Behdrden und Trager offentlicher Belange um
Stellungnahme zum Entwurf der Bebauungsplananderung gebeten mit folgendem Ergebnis:

1. Landwirtschaftskammer NRW, Schreiben vom 07.12.2010
Es ist darauf zu achten, dass die angrenzenden, landwirtschaftlichen Flachenbewirt-
schafter keine Nachteile in der Bewirtschaftung erfahren. Es wird davon ausgegangen,
dass keine weiteren Kompensations- und AusgleichsmalRnahmen auf landwirtschaftli-
chen Nutzflachen stattfinden.

Stellungnahme der Verwaltung hierzu:

Die Landwirte sind nicht betroffen, da das Erweiterungsgelande, auf das auch die durch
den Neubau fortfallende Ausgleichsmalinahme verlegt wird, nicht landwirtschaftlich ge-
nutzt wird. Die Zuwegung zu den genutzten, landwirtschaftlichen Flachen bleibt Uber
das vorhandene Wegenetz gegeben.

2. Rhenag, Schreiben vom 15.12.2010
Die im Plangebiet befindliche Gasleitung ist zu schiitzen. Eine Uberbauung ist nicht
statthaft, die Leitungstrasse ist freizuhalten und muss jederzeit zuganglich sein. An-
sonsten ist eine Umlegung der Gasleitung erforderlich.

Stellungnahme der Verwaltung hierzu:
Der durch den Neubau betroffene Hausanschluss der Gasleitung wird auf Kosten des
Vorhabentragers verlegt.
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3. Kampfmittelbeseitigungsdienst, Schreiben vom 15.12.2010

Die beantragte Flache liegt in einem Bombenabwurf- und Kampfgebiet. Es wird empfoh-
len, eine geophysikalische Untersuchung der zu Uberbauenden Flache durchzufuhren.
Sofern es nach 1945 Aufschittungen gegeben hat, sind diese bis auf das Gelandeni-
veau von 1945 abzuschieben. Diese bauseitig durchzufuhrende Arbeit sollte zweckma-
Rigerweise mit Baubeginn durchgefuhrt werden. Erfolgen zusatzliche Erdarbeiten mit
erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgrindungen etc., wird
eine Sicherheitsdetektion empfohlen.

Stellungnahme der Verwaltung hierzu:

Es wird ein entsprechender Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen. Der Vorha-
bentrager hat in Abstimmung mit dem Kampfmittelbeseitigungsdienst vor Baubeginn die
weiteren Schritte zu veranlassen. Zusatzliche Erdarbeiten mit erheblichen mechani-
schen Belastungen sind nicht geplant oder vorgesehen.

In Vertretung

Rainer Glel}
Erster Beigeordneter

Die MalRnahme
X] hat keine finanziellen Auswirkungen / ist haushaltsneutral
[ ] hat finanzielle Auswirkungen

Der Gesamtaufwand / Die Gesamtauszahlungen (bei Investitionen) beziffert/beziffern sich
auf €.

[ 1 Mittel stehen hierfiir im Teilergebnisplan / Teilfinanzplan zur Verfugung.
[ ] Die Haushaltserméchtigung reicht nicht aus. Die Bewilligung von
[ lUber- oder auRerplanmaBigem Aufwand ist erforderlich.

[ luber- oder auRerplanmaRigen Auszahlungen ist erforderlich (bei Investitionen).

Zur Finanzierung wurden bereits € veranschlagt; insgesamt sind € bereit zu
stellen. Davon entfallen € auf das laufende Haushaltsjahr.



