53757 Sankt Augustin
Per Einschreiben mit Riickschein
: : Tel.: -
An den ; _
Birgermeister der Stadt Sankt Augustin
Markt 1

53757_ St. Augustin

lhr Zeichen lhre Nachricht vom : ] : ‘Datum

05.10.2010

Betr.: Einwendungen gegen den B.-Plan — Nr. 406/4 B ,Einsteinstrale”

Sehr geehrter Herr BUrgermeris_{er,
gegen den vorgenannten B.-Plan werden hiermit form- und fristgerecht Einwendungen
erhoben. Dieser BP hat offensichtlich nur das Ziel, die jingst vom Oberverwaltungsgericht

Munster festgestellte rechtswidrige Baugenehmigung des Autohauses Toyota 3H

nachtraglich zu legitimieren.
‘Durch die beabsichtigten Anderungen der neuen textllchen Festsetzungen des B.-Plans
gegeniiber dem ursprunghchen B.-Plan
o GE-Gebiet anstatt Mischgebiet
. lll- geschossige anstatt |- geschossige Bebauung
e Bebauung der freizuhaltenden -Pﬂanzgebotsﬂéiche-
e Wegfall der Abstandsflache zwischen GE- und Mischgebiet
° Uberschreltung von Baugrenzen
7- Zulassigkeit von Gebauden von mehr als 50 m Lange — hier ca. 71m
' Gebaudelange
- entstehen mir erhebliche Vertrauens- und Vermogensschaden _
Sollte es zur Durchfuhrung dieses Bebauungsplans oder zur Ertellung einer neuen
Baugenehmlgung auf dessen G_rundlage_ kommen, werde ich sowohl gegen die

Baugehehmigung als auch gegen den Bébauungsplan 406/4 B den Klageweg beschreiten.

Mit freundlichem Grug’
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Fachanwalt fur Verkehrsrecht
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" Datum: 11 Oktober 2010 . e
Unser Zeichen: 88/10ST16/SH 7 Ttadt St. Augustin
Auslegung des Bebauungsplanes Nr. 406/4 B , Einsteinstralie®

Sehr geéhrt_er Herr Bijrgermcister,

wir zeigen an, dass uns Herr -

- Sankt Augustin mit der Wahmehmung seiner Interessen beauftragt hat. er

~ nehmen Bezug auf die in der Anlage beigefligte Vollmacht

Gegen den in der Zeit vom 08. September 2010 bis 11. Oktober 2010
ausgelegten Bebauungsplan Nr. 406/4B , FEinsteinstrafie® werden namens

und im Auftrage unseres Mandanten folgende _
Einwendungen nach § 3 Abs. 2 BauGB
erhoben:- | 7
e K
Unser Mandant ist Elgéntumer des Grundstiickes ‘ S

Sankt Augustin. Dieses Grundstiick ist Teil des Plangebietes, auf den sich
der Bebauungsplan Nr. 406/4B bezieht. Bei dem. Nachbargrundstiick

c-vlal

Wohnungseigentumsrecht



handelt es sich um das Grundstiick EinsteinstrafSe 1, das aufgrund einer am
17. Januar 2008 erteilten Baugenehmigung bebaut worden ist. Dort befindet
sich ein Autohaus mit K fz-Werkstatt mit insgesamt 97 Stellplitzen. Sowohl
das Grundstiick unseres Mandanten als auch das Nachbargrundstiick
Einsteinstrafe 1 liegen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes 406/3
,.Gewerbegebiet Menden-Ost“ der nunmehr durch den Bebauungsplan
406/4B , EinsteinstraBe” abgelost werden soll. Nach den Festsetzungen des
derzeitigen Bebauungsplanes liegt das durch ein Autohaus mit Kfz-
Werkstatt bebaute Grundstiick teilweise in dem als Mischgebiet
- ausgewiesenen Bereich. Die Kfz-Werkstatt, die Teil des auf dem
Nachbargrundstiicks errichten Autohauses ist, befindet sich jedenfalls
teilweise in dem Bereich, der durch den bisher giiltigen Bebauungsplan Nr. .
406/3 als Mischgebiet ausgewiesen ist. Gegen die Baugenehmigung, die zur
Errichtung des Autohauses mit Kfz-Werkstatt am 17. Januar 2008 erteilt
~worden ist, hat unser Mandant Klage vor dem Verwaltungsgerlcht Koln
erhoben. Das Verwaltungsgericht K6ln hatte durch Urteil vom 04. Marz
2009 der Klage mit der Begriindung stattgegeben, dass der
Gebietsgewihrleistungsanspruch  unseres Mandanten durch den Betrieb -
eines Autohauses mit Kfz-Werkstatt im Mischgebiet verletzt wird. Das
hiergegen gerichtete Verfahren auf Zulassung der Berufung wurde durch’
“die Entscheidung des Oberverwaltungsgerichts Miinster vom 18. Juni 2010 -
beendet. Das Oberverwaltungsgencht Miinster hat die Entscheidung des
Verwaltungsgerichts Koln in vollem Umfange aufrechterhalten. Danach
steht fest, dass der Gewerbebetrieb in Form eines Autohandels mit Kfz-

~ Werkstatt auf dem Grundstiick Emstemstraﬁe lin Sankt Augustln materiell
rechtswidrig ist. N,

Ergédnzend ist darauf hinzuweisen, dass der bisher giiltige Bebauungsplan
- Nr. 406/3 die Anordnung von Pflanzstreifen, die den Bereich, der als
Mischgebiet ausgewiesen ist und in dem sich das Grundstiick unseres
Mandanten befindet, gegen die Gewerbegebietsflichen abgrenzt, so dass
Storungen, die von der als Gewerbegebiet ausgewiesenen Flache ausgehen,
von der Fliche, die als Mischgebiet ausgewiesen ist und in der sich das.

Wohnhaus unseres Mandanten beﬁndet weitestgehend ferngehalten
werden. '



IL

In der Begrindung zu dem zwischenzeitlich offen gelegten Bebauungsplan
Nr. 406/4B wird in Teil I unter 1. ,Planungsanlass® darauf hingewiesen,
dass sich ein Anpassungsbedarf aus einer mittlerweile vorhandenen
Nutzung im Kreuzungsbereich der EinsteinstraBe und Siegburger StraBe
ergebe. Es wird auch darauf hingewiesen, dass das Verwaltungsgericht
Koln festgestellt habe, dass die dort vorhandene Nutzung (Autohaus mit
Werkstatt) nicht  als Mischgebietstypisch einzustufen sei. Auf der
Bebauungsplanebene werde dieses Grundstick dem benachbarten
eingeschrinkten GE1 zugeordnet. In der weiteren Begriindung zum
Gewerbegebiet GE1 heilit es aber dann:

L Aufgrund der Nihe zum Mischgebiet und zum allgemeinen
Wohngebiet sind hier nur Betriebe zuldssig, die — als das Wohnen

~ nicht wesentlich storende Betrlebe — auch in einem Mischgebiet
zuldssig wiren. .

Ausnahmen kénnen dann von dieser Festsetzung betroffen werden,

wenn gutachterlich im Rahmen des Bauantragsverfahrens
~ nachgewiesen werden kann, dass keine negativen Auswirkungen auf
- die benachbarten Gebiete zu -erwarten sind. .

" Der im Gewerbegéblét GE1 vorhandene Schreinerbetrieb und der
Kfz-Betrieb werden im Rahmen des erweiterten Bestandschutzes
gemaB § 1(10) BauNVO gesmhert

1.

Durch die Schaffung des Gewerbegebietes GE1 wird das bisher bis zur
EinsteinstraBe reichende Mischgebiet MI1 und MI2 flichenmifig um ca.
1/3 reduziert. Nach der neuen Planung verbleiben vier
‘Mischgebietsgrundstiicke, die sowohl in westlicher, als auch in nordlicher
und stlicher Richtung von Gewerbegebieten umschlossen werden. Nur
- zum nordlichen Bereich ist weitethin zur Abmilderung der- vom
Gewerbegebiet ausgehenden Einwirkungen ein Pflanzstreifen vorgesehen.

] Soweit zur Begriindung fiir den Bebauungsplan Nr. 406/4B auf dem
Grundstiick EinsteinstraBe 1 rechtswidrig errichteten Autohandels -



mit KfZ-Werkstatt erweiterter Bestandschutz nach § 1 Abs. -10

BauNVO eingerdumt wird, so smd diese Ausfiihrungen falsch und
1rreﬁ1hrend

; § 1 Abs. 10 BauNVO dient nach seinem offenkundigen Zweck der
Standortsicherung “der aufgrund der nunmehrigen Planung nicht
(mehr) gebietstypischen vorhandenen baulichen und sonstigen
Anlagen (Bundesverwaltungsgericht, Beschluss vom 06.03.2001 — 4
BN 11.02 = Baurecht 2002, S. 1665). Entscheidend ist, dass
vorhandene bauliche Anlagen nach dem bisherigen bauplanungs-
- rechtlichen Vorgaben zuldssig sind, aber durch d1e Anderung der
Bauleitplanung unzuldssig werden.
Genau dies trifft aber auf den Autohandel mit KfZ-Werkstatt, der auf

dem Grundstiick EinsteinstraBe 1 errichtet worden ist, gerade nicht
2 .

Die auf dem Grundstiick Einsteinstrafie 1 vorhandene bauliche
Anlage ist seit Beginn ihrer Errichtung materiell rechtswidrig.
Dadurch ist es . unzulissig, dieser baulichen Anlage einen
Bestandschutz nach § 1 Abs. 10 BauNVO zuzuweisen.

D1e Sicherung des KfZ-Betriebes ,,nn Rahmen des ‘erweiterten

Bestandschutzes gem. § 1 Abs. 10 BauNVO* nach der Begriindung
zum Bebauungsplan Nr. 406/4B stellt einen schwerwiegenden
Begriindungsmangel dar, da eine illegal errichtete Anlage — wie
zuvor ausgefithrt’ — nicht nach § 1 Abs. 10 BauNVO gesichert
- werden kann. Mit dieser Begriindung wird das tatsichliche Anliegen
der Bebauungsplaninderung verschwiegen, das darin liegt, die
aufgrund rechtswidriger Baugenehmigung errichtete bauliche Anlage
- durch Anderung des Bebauungsplanes nachtriiglich zu legalisieren. -
Die damit verbundene Absicht, Amtshaftungsanspriiche von der fiir
die Erteilung der Baugenehmigung zustindigen Stadt Sankt

Augustin abzuwenden, kommt in der Begriindung an keiner emmgen
Stelle zum Ausdruck. '

Dle Anderung des Bebauungsplanes in der Form der Erweiterung des
Gewerbegebietes (GE) auf das komplette Grundstiick Einsteinstrafie
1 und die damit verbundene riumliche Einschrinkung des bisherigen -
Mischgebietes dient ausschlieBlich den privaten Interessen der 3-H-
Automobilie GmbH, -.die Eigentimerin des Grundstiickes



EinsteinstraBe 1 ist, sowie den Vermdgensinteressen des
* Planungsgebers, der Stadt Sankt Augustin.. Eine positive
~ stidtebauliche - Zielsetzung im Sinne von § 1 Abs. 3 BauGB ist
lediglich vorgeschoben (vgl. BVerwG BayVBL. 2000, Seite 23).
Dies wird besonders deutlich dadurch, dass die privaten Belange
unseres Mandanten als Eigentimer .des Grundstiickes Siegburger
StraBe 11, der nach der bisherigen Rechtslage im Hinblick auf die
rechtswidrige Bebauung des Grundstiickes EinsteinstraBe 1 einen
Gebietserhaltungsanspruch hat, in keiner Weise gewiirdigt werden.
Unser Mandant hat sein Grundstiick im Jahre 2002 im Vertrauen
darauf gekauft, dass auf dem &stlich zu seinem Grundstiick
gelegenen Grundstiick EinsteinstraBe 1 nur diejenige Bebauung
genehmigt wird, die auch in einem Mischgebiet zulissig ist.

Zwar heifit es in der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 406/4B,
im Gewerbegebiet GE1 seien nur Betriebe zuldssig, ,.die auch in
einem Mischgebiet zulassug wiren”

Diese Zielsetzung ist je_doch nur vorgeséht)ben:

Die Umwandlung des Grundstiickes Einsteinstrale 1 zu einem
Grundstiick, das Bestandteil des Gewerbegebietes GE1 ist, hat
gerade zur Folge, dass dort ein Betrieb nachtriglich legalisiert wird,
der in einem Mischgebiet unzulissig ist. Dies beruht darauf, dass der
unserem Mandanten nach der aktuellen Rechtslage zustehende
Gebietswahrungsanspruch unabhéngig davon besteht, ob von dem
Nachbargrundstiick tatsdchlich Beeintrichtigungen ausgehen oder
nicht. Diesen Anspruch verliert unser Mandant, sofern der
Bebauungsplan Nr. 406/4B rechtskriftig wird, da die Festsetzungen
des Bebauungsplanes Ausnahmen fiir den Fall zulassen, dass
»gutachterlich im Rahmen des BauantragsVerfahrenS nachgewiesen
werden kann, dass keine negativen Ausw1rkungen auf die
'benachbarten Baugeblete zu erwarten sind®.

- Wenn dann diese Ausnahme wie folgt begriindet wird:

,Diese Festsetzung soll gerade auch den im Gebiet
vorhandenen ~ Betriecben = die  Moglichkeit  zur
~ Weiterentwicklung bieten und die Ansiedlung von Betrieben
 ermdglichen, die durch entsprechende Vorkehrungen zum



~

Emissionsschutz die zu  schiitzenden . Belange der
Wohnnutzung beriicksichtigen®, i

dann handelt es sich hier wiederum um eine irrefilhrende

Begrindung. Es geht beziiglich der auf dem Grundstiick
EinsteinstraBe 1 errichteten baulichen Anlage, in der ein Autohandel
mit KfZ-Werkstatt betrieben wird, gerade nicht darum, einem

~vorhandenen Betrieb die Moglichkeit der Weiterentwicklung zu

bieten. Es geht vielmehr ausschlieflich darum, einen materiell
rechtswidrig errichteten Betrieb nachtriglich zu legalisieren.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass der bisherige ,,Bebauungs-
plan 403/3 — Gewerbegebiet Menden-Ost*, bezogen auf das
Grundstiick EinsteinstraBe 1 und bezogen auf das in diesem Bereich
ausgewiesene Mischgebiet eine sachgerechte und abgewogene

. Planung beinhaltet, durch die private Belange und die stadtebauliche

Entwicklung angemessen in Ubereinstimmung gebracht worden sind.
Der neue Bebauungsplan Nr. 406/4B bezweckt fiir diesen Bereich -

ohne Riicksicht auf die privaten Belange der dort vorhandenen

Wohnbebauung lediglich die nachtrigliche Legalisierung einer
rechtswidrig  erteilten Baugenehmigung, wobei die Planung

ersichtlich das Ziel verfolgt, Schadensersatzanspriiche von der Stadt
- Sankt Augustin als Baugenehmigungsbehorde abzuwenden.

_Eine stidtebauliche Rechtfertigung nach § 1 Abs. 3 BauGB fiir dle
* im Hinblick auf das Grundstiick Einsteinstrale 1 im Bebauungsplan

Nr. 406/4B vorgesehenen planungsrechtlichen Anderungen ist nicht

gegeben.

Ml%ldhchefuré‘rmﬁeg

Rechtsanwalt
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Bebauungsplan Nr.: 406/4B ,Einsteinstrafle®;
Auslegung des Bebauungsplanes gemaf § 3 (2) und § 4(2) BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

danke fur lhre Mitteilung vom 27.08.2010. -

2 F*’LJ5 AMTTEL 02241 306 241

- “Fax 02241 306 345
6 / '[0 teamirh-mitte-ost@rsag.de

01.09.2010

Von Seiten der Rhein-Sieg-Abfallwirtschaftsgesellschaft mbH (RSAG) werden gegen die Auf-
stellung einer Bauleitplanung in der vorgesehenen Lage grundsétzlich keine Bedenken erho-
ben, wenn die folgenden Hinweise Beachtung finden:

Die ErschlieRung mit StraBen, Wohnwegen, Wendekreisen und Wendehdmmern ist so anzule-
gen, dass die Fahrbahnbreite eine reibungslose Mll- und Sperrgutabfuhr auch mit Dreiach-
ser-Grofiraumwagen - gewahrleistet.

Es ist darauf zu achten, dass StralReneinmiindungen mit Eckausrundung vorgesehen und aus-
gefiihrt sowie Stichstralen mit Wendeanlagen (Wendekreis oder -hammer) geplant und errich-
tet werden. Insbesondere Wendekreise bedurfen dabei eines Radius von 9 Metern

Des weiteren kdnnen drei Wendehammer lhrer Auswahl fiir Dreiachser-MiillgroRraum-
fahrzeuge benutzt werden (siehe Beiblatt).

Sollte den Vorschriften der UVV der Entsorgungsfahrzeuge nicht entsprochen werden,
so kann eine Abfallentsorgung an dem Grundstiick nicht erfolgen. Somit miisste in der
Planung ein Stellplatz im StraBeneinmiindungsbereich fiir die Abfallbehiiter beriicksich-

tigt werden.

AuRerdem weisen wir darauf hin, dass gemaR des 56. Nachtrages zu den Unfallverhitungsvor-
schriften (UVV) der Berufsgenossenschaft fur Fahrzeughaltungen Mullbeseitigung (VBG § 16)
Abfall nur dann abgeholt werden darf, wenn die Zufahrt zu Mullbehalterstandplatzen so ange
“legt ist, dass ein Ruckwartsfahren nicht erforderlich ist. Ausgenommen ist ein kurzes Zurlick-
stoRen, wenn es fir den Ladevorgang erforderlich ist (z.B. bel Absetzkmpem)

Amisgericht
Siegburg - HRB 1799
Geschiftsfiihrung
Ludgera Decking
Vorsitz Aufsichtsrat
Sebastian Schuster

Unternehmenssitz
Pleiser Hecke 4
53721 Siegburg
Tel. 022413060
Fax 02241 306 101
info@rsag.de

bl
www.rsag.de

Banlkverbindung

Kreissparkasse Koln

Konto 001 002 500 - BLZ 370 502 %9
Steuernummer 220/5769/0484

Gesellschaften:

ARS AbfallLogistik Rhein-Sieg GmbH

ERS EntsorgungsService Rhein-Sieg GmbH

KRS KompostWerke Rhein-Sieg GmbH & Co. KG

Entsorgungse
fachhetrieb

£\ TOVRneintand”
G Rlenla,

%

i
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Die uns vorliegende Plannung a8t am Ende der ,Marie-Curie-Strafte” nicht eindeutig erkennen,
ob die Wendeanlage fur Dreiachser-MiillgroRraumfahrzeuge geeignet ist.

Sollte sich diesbeziiglich etwas andern so sind wir gerne bereit vor Fertigstellung der Bebau-
ung, eine Probefahrt mit dem Abfallsammelfahrzeug durchzufthren. -

Der Nachtrag zur UVV ,Miillabfuhr” ist am 01.10.1979 in Kraft getreten.

Mit freundlichen GriRen

Rhein-Sieg—AbfaIlw_irtschaftsgesellschaft mbH

Michael Dahm Reinhold Trevi
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Wendehdmmer sind so anzulegen
und zu bemessen, dal3 nur ein ein-
oder zweimaliges Zurlcksto3en er-
forderlich ist. Bei den Abmessungen
sind die notwendigen Freiflachen fur
die Fahrzeug-Uberhidnge zu bertck-
sichtigen.

Freifldchen fir
Fahrzeug-Uberhénge:

.a = 2,0 m (Fahrzeugheck)

b = 1,2m (Fahrzeugfront)
¢ = 0,8 m (vorn links/rechts)
d = 0,4 m (seitlich links/rechts)




Landesbetrieb Wald und Holz
Nordrhein-Westfalen

Regionalforstamt Rheiﬁ-Sieg-E_rFt ;
Krewelstr. 7, 53783 Eitorf

' PER MAIL

-_S_t_adtvema'lturig Sankt Augustin
z.H. Frau Scharmach
53754 Sankt Augustin

- gabi.sCharmaéh@sankt-aug_ustin.‘de

-""Be_bauungspl'aﬁ Nr. 406/4B ,EinsteinstraBe®

Ihr Schreiben vom 27.08.2010, Ihr Zeichen: 6/10 Scha. .

Sehr geehrte Frau Scharmach

wie auf nachstehender Skizze elngezelchnet Ilegt Wald im Berelch der Plan- '

~ anderu

ng.

Von dem in der Skizze dargestellten Waldrand lSt bei Bebauung ein Abstand

: von 35

m maoglichst elnzuhalten

Ohne ausreichenden Abs'tandj

; besteht die Iatente Gefahr dass durch umsturzende Baume

Menschen und Gebaude zu Schaden kommen, -

kénnen Waidbrande leicht auf die Bebauung ubergrelfen

sind auch die Waldflachen selbst brandgefahrdet, da Waldbran-
de haufig von bebauten Bereichen ausgehen, 4
wird die Bewirtschaftung des an die Bebauung angrenzenden
Waldbestandes erschwert beziehungsweise stark behindert, da
bei Fallungen von Baumen im Gefahrenbereich besondere Si-

: cherhe:tsvorkehrungen zu treffen sind,

besitzt der Eigentiimer des Gebaudes oder auch der angren-

zenden Waldflache gegebenenfalls eine erhéhte Verkehrsswhe—

o >

DIN EN ISO 9001, DIN EN iSO
14001 und OHSAS 18001

Zertifikat Nr. 71 150 F 001

22.09.2010
" Seite 1von 3

Aktenzeichen

- 310-11-24.115

bei Antwort bitte angeben

. Herr Langer/
. Frau Schafer

Hohert | Zentrale Dtenste

Telefon 02243 9216-63
Mobil 0175 3630020

‘ Telefax 02243 921 6-85

ralf. Ianger@wa!d -und-
holz.nrw.de

Bank\'lerbindung-
WestLB
Konto :4.011 912

.+ BLZ :300 500 00

IBAN DE10 3005 0000 0004
‘011912

* BIC/SWIFT: WELA DE DD

Ust.-1d.-Nr. DE 814373933
Steuer-Nr. 337/5914/3348

' Dienstgebaude und

Lieferanschrift:

: Regionalforstamt Rhein-Sieg-
Erft !
Flerzhelmer Allee 15

53125 Bonn

 Telefon +49 0228 91921-0

i Telefax +49 0228 91921-85

Rhein-Sieg-Erft@wald-und-
‘holznrw.de
www.wald-und-holz.nrw.de



Landesbetrleb Wald und Holz
Nordrhem-Westfalen

 rungspflicht.

" 'Da die Waldfliche bereits im rébhtskféiﬁigen Bebauungsplah'gemﬁﬁ der
mir iibersandten Unterlagen als Gewerbe-, beziehungsweise Bauland

ausgewiesen ist, bedarf es keiner weiteren Genehmigung einér Um-

wandlung in eine andere Nutzungsart. Es handelt swh um eine Waldfla-
che auf Zeit.

Seite2von2

Auf Grund der Lage der Fldche und der Waldﬁkologlschen Bedeutung, .

aber auch der offensuchtllchen Nutzung der Fliche durch erholunssu-

chende Hundebesitzer rege ich an, dle Waldﬂache oder einen Tell der__ :

Flache zu erhalten.

: Auf § 47 Landesforstgesetz ) aktuelle Fassung Im Wald oder in einem Ab-
stand ‘von weniger als einhundert: Meter vom Waldrand ist auBerhalb einer

von der Forstbehorde errichteten oder genehmigten und entsprechend ge--

kennzeichneten Anlage das Anziinden oder Unterhalten eines Feuers oder
die Benutzung eines Grillgerates sowie das Lagern von leichtentziindlichen

Stoffen nicht zulassrg Die Forstbehdrde kann auf Antrag eine Befre|ung von

. dem Verbot erteilen.” wird hingewiesen..

Feuerungsanlagen, die einen den Wald geféhrdenden Funkenﬁug ausschhe—
. Ben, sind unbedenkllch ; :

v

: M:t freundhchem GruB
Im Auftrag Sl

_.9¢Z-Langer-




Stadt Sankt Augus‘zm
Tag: 06, Okt/ 2010

Ein Unternehmen von @-0#7

Amt: : _
Ablichtung for Amt Leitungsauskuntt
' Fremdplanungsbearbeitung
Telefon 0201/36 59-0
) ‘ Telefax 0201/36 59 - 160
L P L2
PLEdoc GmbH ostfach 12 02 55 « 45312 Essen E-Mail fremdplanung @pledoc.de
Stadt Sankt Augustin
Markt 1 . ~ zustandig Georg Schmidt-Efferoth
53754 Sankt Augustin Durchwahl 0201/36 59 - 324
Ihr Zeichen Ihre Nachricht voh an unser Zeichen Datum
6/10-Scha. 27.08.2010 E.ON Ruhrgas AG PB_236708 04.10.2010

Bebauungsplan Nr.: 406/4B “Ei_nsteinstraBe“

hier: Kabelschutzrohranlagen GLT/1006/004 der GasLINE Telekommunikati-
onsnetzgesellschaft deutscher Gasversorgungsunternehmen mbH & Co.
KG mit einliegenden Lichtwellenleiterkabeln, Bestandsplan 5 und 6,
Schutzstreifenbreite 2 m

Bezug: unser Schreiben PB_207605 an Sie vom 05.02.2010

Sehr geehrte Damen und Herren,

von der Open Grid Europe GmbH (ehemals E.ON Ruhrgas AG), Essen, und der GasLINE
GmbH & Co. KG, Straelen, sind wir mit der Wahrnehmung ihrer Interessen im Rahmen der
" Bearbeitung von Fremdplanungsanfragen und éffentlich-rechtlichen Verfahren beauftragt.

Den uns mit Ihrer obengenannten Zuschrift Gbermittelten Bebauungsplan senden wir Ih-
nen als Anlage zurlick. In den Bebauungsplan haben wir den Verlauf der Kabelschutz-
rohranlage grafisch Gbernommen und Leitungskenndaten _hinzugeschrieben. Die Kabel-
schutzrohranlage liegt in einem 2 m breiten Schutzstreifen (1 m beiderseits der Kabelach-
se).

Wir bitten Sie den Verlauf der Kabelschutzrohranlage anhand der beigefligten Bestands-
plane in den Bebauungsplan zu libernehmen, in der Begriindung entsprechend zu erwah-
nen und in der Legende zu erlautern. Die Héhenangaben in den Langenschnitten bezie-
hen sich in der Regel auf die Auswertung der Bohrprotokolle.

Geschéftsfihrerin: Anne-Kathrin Wirtz

PLEdoc Geselischaft fir Dokumentationserstellung und —pflege mbH « Schnieringshof 10-14 « 45329 Essen g?{,“gﬂe,ggaggm f .\
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n Unternehmen von &

Die Darstellung der Kabelschutzrohranlage ist sowohl im Bebauungsplan als auch in den
Bestandsplanen nach bestem Wissen erfolgt. Gleichwonhl ist die Méglichkeit einer Abwei-
chung im Einzelfall nicht ausgeschlossen.

Mit unserem Schreiben \)om 05.02.2010 haben wir bereits im Zuge der friihzeitigen Betei-
ligung eine Stellungnahme zur Aufstellung des Bebauungsplans abgegeben. Die im Be-

zugsschreiben erteilten Auflagen haben Gultigkeit und sind im weiteren Verfahren zu be-
achten. '

In der Anlage (ibersenden wir Ihnen ein weiteres Exemplar des Merkblatts der E.ON Ruhr-
gas AG zur Aufstellung von Flachennutzungspléanen und Bebauungspléanen, dem Sie wei-

tere Anregungen und Hinweise entriehmen kénnen. Das Merkblatt gilt sinngeman fir die
Kabelschutzrohranlage. '

AbschlieBend teilen wir lhnen mit, dass von der Aufstellung des Bebauungsplans
Nr. 406/4B Gasversorgungseinrichtungen der Open Grid Europe GmbH (ehemals E.ON

Ruhrgas AG) nicht betroffen werden.
Mit freundlichen GriiBen

PLEdoc GmbH
| Glbds Z{Q &
Ralf Sulzbacher egrg Schmidt*

Anlagen
Bebauungsplan
Bestandsplane
Merkblatt

@1

Verteiler
TGL Altenessen, Herrn Bdsing

Seite 2 zum Schreiben PB_236708 vom 04.10.2010 an Stadt Sankt Augustin



Merkblatt

Berlicksichtigung von unterirdischen Ferngasleitungen
bei der Aufstellung von Flachennutzungsplanen und Bebauungsplanen

Allgemeines

Ferngasleitungen dienen der &ffentlichen Energiever-
sorgung. Sie sind bei der Aufstellung von Flachennut-
zungspldnen und Bebauungsplanen sowie bei den sich
aus diesen Planen ergebenden Folgemafnahmen zu
berlicksichtigen.

Unterirdische Ferngasleitungen der EON Ruhrgas AG
sind im Allgemeinen mit einer Erddeckung von1m
verlegt worden. Das sie begleitende Fernmelde-, Mess-
und Steuerkabel kann in einer geringeren Tiefe liegen.
Bestimmte Leitungsarmaturén treten an die Erdober-
flache und sind durch StraRenkappen geschiitzt.

“Unsere Leitungen sind kathodisch gegen Element- und
Streustrome geschitzt.

Die Ferngasleitungen unserer Gesellschaft liegen
grundsétzlich in der Mitte eines Schutzstreifens, der
im Allgemeinen 8 bis 10 m breit ist. Leitungsverlauf,
genaue Schutzstreifenbreite und weitere Einzelheiten
ergeben sich aus den Leitungspldnen.

Leitungsrechte bestehen in der Regel in Form von be-
schrankten persodnlichen Dienstbarkeiten (§§ 1090 ff.
BGB), die im Grundbuch eingetragen sind, bzw. in Form
von schuldrechtlichen Vertrdgen.

- Im beiderseitigen Interesse sind wir bereits bei der Pla-
nung (iber alle MaBnahmen und Vorhaben im Bereich
des Schutzstreifens zu unterrichten, damit erforderli-
che Schutzmafinahmen rechtzeitig vereinbart werden
kénnen.

Wir verweisen insoweit als Trager offentlicher Belange
auf § 4 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB).

Solite der Flachennutzungsplan bzw. der Bebauungs-
plan oder die sich hieraus ergebenden Folgemaf-
nahmen den Schutzstreifen beriihren oder kann der
Bestand oder Betrieb der Ferngasleitung durch diese
Mafinahmen beeintrachtigt oder gefahrdet werden, so
sind zur Vermeidung unzuldssiger Einwirkungen folgen-
de Punkte zu beachten:

1. Wir empfehlen, die Leitung mit Schutzstreifen nach
§ 5 Abs. 4 bzw. § 9 Abs. 6 BauGB nachrichtlich in die
Bauleitplane zu tibernehmen oder sonst an geeigneter
Stelle zu beschreiben und zeichnerisch darzustellen.

Lagepldne - wenn erforderlich, mit Einmessungszah-
len- werden bei Bedarf zur Verfiigung gestellt, oder die
Leitung wird von der PLEdoc GmbH in unserem Auftrag
in eine Kopie des Flachennutzungsplanes bzw. Bebau-
ungspiahes einkartiert.

2. Nicht zulassig sind innerhalb des Schutzstreifens

- die Errichtung von Gebduden aller Art, sowie von
Mauern parallel {iber bzw. unmittelbar neben den Fern-
gasleitungen,

- die Einleitung aggressiver Abwasser,

- sonstige Einwirkungen, die den Bestand oder den
Betrieb der Leitung gefdhrden oder beeintrachtigen
kénnen.

e-on l Ruhrgas



3. Nur mit unserer besonderen Zustimmung sind statthaft

- Freilegung unserer Leitung,
- Sprengungen in Leitungsndhe,
- Niveaudnderung im Schutzstreifen.

4. Zur Vermeidung unzuldssiger Einwirkungen bitten wir
aufierdem rechtzeitig mit uns abzustimmen

- den Neubau von kreuzenden oder parallel filhrenden
Straen, Wegen, Kanélen, Rohrleitungen, Kabeln, Freileitun-
gen und Gleisanlagen sowie die Durchfiihrung sonstiger
Baumafinahmen, sofern eine Leitungsbeeinflussung nicht
ausgeschlossen werden kann,

- Ausschachtungsarbeiten im Leitungsbereich sowie die
voriibergehende oder dauernde Lagerung von Erdaushub,
Baumaterial oder sonstigen Stoffen im Schutzstreifen.

5. Biume und tief wurzelnde Striucher diirfen‘nur nach
vorheriger Absprache mit dem zustandigen Betrieb der
E.ON Ruhrgas AG im horizontalen lichten Mindestabstand
von 2,5 m rechts und links der Ferngasleitung angepflanzt
werden. Der Trassenverlauf der E.ON Ruhrgas-Leitung muss
sichtfrei und begehbar bleiben.

6. Bei der Errichtung von Windkraftanlagen ist jeweils ein
Abstand von mindestens 25 m zwischen Ferngasleitung
und Rotormast einzuhalten.

Bauausfiihrung

Vor Aufnahme von Arbeitenim Bereich oder in der Nahe
der Schutzstreifen sind wir in jedem Falle zu benachrichti- .
gen, damit erforderlichenfalls die Lage der jeweiligen Lei-

tung und der zugehorigen Einrichtungen durch uns in der
Ortlichkeit markiert und die Arbeiten iiberwacht werden

kdnnen.

Weitergehende Sicherungsmaftinahmen, die sich zum Bei-
spiel beim Einsatz von schweren Bau- oder Kettenfahrzeu-

gen ergeben kdnnen, behalten wir uns ausdriicklich vor.

E.ON Ruhrgas AG .Huttropstraﬁe 60 45138 Essen -

T02 01-184-00 F02 01:184-37 66 -
www.eon-ruhrgas.com  WwWw.eon.con
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Von: . ~ <Stefan.Czymmeck@strassen.nrw.de>

An: _ - <Gabi.Scharmach@sarikt-augustin.de>
6 <Ute.Tillmann@strassen.nrw.de>
Datum: ~ +10/18/2010 8:51 .
- Betreff: " Bebauungsplan Nr 406/4b "Emstemstraﬂe“ (Auslegung des BPlanes)
Anlagen: : AIIgememeForderungenBAB doc

Sehr geehrte Frau Scharmach

das 0. g. Plangebiet grenzt im Norden an die BAB A 560, zusammen mit dem Knoten -
BAB A 560, B 56 und L 143, sowie der Anschlussstellenrampe zur A 560 und berthrt
somit wesentliche Belange der StraRenbauverwaltung.
Soweit die Forderungen des beiliegenden Merkblattes (siehe Anlage Autobahnen)

' berUckswhttgt und eingehalten werden, bestehen aus der Sicht der
StraBenbauverwaItung Aussenstelle Kbln, keine grundsatzlichen Bedenken.

Im_ Rahmen der welt_eren_ Abs_tlmmungen we_rden erganzende Forderu_ngen vorbehalten.

i b

“Mit freundlichen GraRen-
" Im Auftrag’
Stefan Czymmeck
Landesbetrieb StraRenbau NRW
Reglona[nlederlassung Rheln Berg
. AuRenstelle Kéin ;
‘Sachgebiet Anbati / Recht
Deutz—Kalker-Straﬂ.e 18 - 26
50679 Kain
Tel: 0221/ 8397 - 395
Fax: -105
mail: stefan. czymmeck@strassen nrw.de <mailto:stefan. czymmeck@strassen nrw.de>
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Landesbetrieb StraRenbau NRW
Aufenstelle Koln

A'Ilg_eme'ine Forderungen

1. Ein Hinweis auf die Schutzzonen der BAB.gemaR § 9 (1+2) FStrG' ist in-den Textteil des
Bauleitplanes aufzunehmen. Um Eintragung der Schutzzonen in den Plan wird gebeten.

2. In einer Entfernung von 40 m, gemessen vom &uleren Rand der befestlgten Fahrbahn der
Bundesautobahn (Anbauverbotszone § 9(1) FStrG) durfen. Hochbauten jeder Art nicht
errichtet werden. Ebenfalls unzuléssig sind Anlagen ‘der Auflenwerbung sowie Anlagen und

_ Einrichtungen, die fir die rechtliche oder gewerbllche Nutzung der Hochbauten erforderlich
sind (z. B. Pflichtstellplatze, - Feuenmehrumfahrten Lagerflachen o. 4&). Sicht- “und
Larmschutzwaélle bedirfen der Genehmigung der StraRenbauverwaltung. :

3. In einer Entfernung von 100 1 m, gemessen vom auBeren Rand der befestlgten Fahrbahn der
' -Bundesautobahn (Anbaubeschrankungszone § 9 (2) FStrG )

a; dirfen nur solche bauliche Anlagen ernchtet erhebhch geandert oder anders genutzt o
_-werden, die, die Sicherheit und LeIChtIQKEIt des Autobahnverkehrs weder durch . °
anhtemwwkung, Dampfe, Gase, Rauch, Geréusche, Erschitterungen oder dergleichen
~ gefahrden und beeintrachtigen. Anlagen der AuRenwerbung stehen den baulichen

Anlagen gleich.

-b. sind nur solche Beleuchtungsanlagen innerhalb und auRerhalb von Grundstiicken und
Gebauden zulassig, die, die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der BAB nicht
durch Blendung oder in sonstiger Weise beeintrachtigen wird. Vor der Errichtung von
Beleuchtungsanlagen ist die Zustlmmung der Stra[&enbauvewvaltung einzuholen. -

c. durfen Werbean|agen Firmennamen, Angabe tiber die Art von Anlagen oder sonstige
Hinweise mit Wirkung zur Autobahn nur mit Zustlmmung der StraBenbauvenNaItung
angebracht oder aufgestellt werden. : :

Zur befestlgten Fahrbahn - gehore,n‘ auch Standstreifen, . Beschleunigungs- und
Verzégerungsstreifen der Anschlussstellen und der Autobahnkreuze. =i

4. Bei Kreuzungen der BAB durch Versorgungsleltungen und der nachrlchthchen Ubernahme
der Leitungen innerhalb der Schutzzonen gemal § 9 (1+2) FStrG ist die Abstimmung mit
der Bundesstraﬁenvenrva[tung aul&erha]b des Planverfahrens erforderllch

5. GemaR § 33 der StraRenverkehrsordnung ist die StraBenbauverwaltung an Mainahmen zu :
‘beteiligen, die, die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der BAB beeintrachtigen
- kénnen. Vom stidtischen Bauordnungsamt ist daher sicherzustellen, dass Uber die BAB -
Schutzzonen hinaus Werbeanlagen, Firmennamen, Angaben Uber die Art von Anlagen und
sonstige Hinweise, die den Verkehr auf der BAB beeintrachtigen konnen nur dann aufgestellt
werden dirfen, wenn die StraBenbauverwaltung zugestimmt hat.

6. - Immissionsschutz fiir neu ausgewiesene Gebiete geht zu Las_ten der Gemeinde / Stadt.

7. Entwésserljngseinrichtungen der BAB durfen nicht baulich verandert werden.



