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Flurbereinigungsverfahren in der 'Griinen Mitte'

Beschlussvorschlag:

Die Stadt Sankt Augustin wird beauftragt, bei der Bezirksregierung Koln, Dezernat 33 —
Landliche Entwicklung, Bodenordnung — ein Flurbereinigungsverfahren im Bereich der
,Grunen Mitte” zwischen Meindorfer Stral’e und Siegburger Stralde zu beantragen.

Sachverhalt/Begriindung:

Die Stadt Sankt Augustin beteiligt sich zusammen mit den Stadten Bonn, Bornheim, Nie-
derkassel und Troisdorf sowie der Gemeinde Alfter an dem interkommunalen Gemein-
schaftsprojekt ,Grunes C* der Regionale 2010.

Mit dem Modellprojekt ,Grines C* verfolgen die sechs projektverantwortlichen Kommunen
sowie der Rhein-Sieg-Kreis im Abgleich mit dem ,Masterplan:grin“ fur die Region
KoIn/Bonn die exemplarische Entwicklung und Umsetzung einer innovativen und regional
abgestimmten Erneuerungsstrategie fur Ballungsraume. Diese stehen zunehmend im
Spannungsfeld zwischen Siedlungserweiterung, Ortsrandentwicklung, wirtschaftlichem
Wachstum, Agrarnutzung, Naherholung sowie Natur- und Landschaftsschutz mit der Folge,
dass der Verbrauch von Freiraum dramatisch zunimmt.

Um Freiraume langfristig zu sichern und vor weiterem ungeordnetem Siedlungswachstum
zu bewahren, bedient sich das Griine C des Instruments, die Rander der Landschaft im U-
bergang zu den Siedlungsraumen zu starken. Je nach ortlicher Situation stehen hierbei die
Erholungsfunktion oder naturschutzfachliche Uberlegungen starker im Vordergrund. In je-
dem Fall kommt es zu einer Verbesserung des Landschaftsbilds sowie zu einer je nach ort-
lichem Schwerpunkt unterschiedlich starken Aufwertung des Naherholungswerts und/oder
der biotopvernetzenden Funktion. Eine zusammenhangende Anordnung solcher Mal3nah-
men am Siedlungsrand vermeidet darUber hinaus eine weitere Zersplitterung landwirtschaft-
licher Nutzflachen.
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Ein besonders pragnanter Siedlungsrand soll im Norden der sogenannten ,Grinen Mitte®
beispielhaft ausgebildet werden. Hier wird am Sudrand des Gewerbegebiets Einsteinstralle
entlang der Siegburger Stralde ein 20 bis 30 m breiter Streifen mit Wiesenflachen, Strauch-
pflanzungen und Einzelbaumen naturnah gestaltet. Ebenfalls ist ein Spazierweg, der lang-
fristig die gesamte Grine Mitte umrunden soll, in diesem Wiesenstreifen geplant. In der
,Grunen Mitte” werden dartber hinaus durch die dort wirtschaftenden Landwirte in Zusam-
menarbeit mit der Stiftung Rheinische Kulturlandschaft BlUhfelder angelegt, die das Ge-
samtbild der neu gestalteten Freiraume abrunden.

Mehrfach haben hierzu sehr konstruktive Gesprache mit den dort wirtschaftenden Landwir-
ten stattgefunden, in deren Folge die urspringliche Planung in vielen Punkten modifiziert
und auf die Belange der Landwirte angepasst wurde. Dabei wurde auch offenkundig, dass
die Kleinteiligkeit und Zersplitterung der Eigentumsverhaltnisse zu einer Unubersichtlichkeit
der Pacht- und Unterpachtflachen fuhrt, was die Realisierung jeglicher Malnahmen in die-
sem Bereich erschwert. In einem solchen Gesprach wurde von einem Landwirt auch erst-
mals der Hinweis auf eine mogliche Flurbereinigung gegeben.

Der Siedlungsrand des Stadtteils Menden entlang der Siegburger Stral3e, der im Rahmen
des Grunen C ausgebildet werden soll, verteilt sich auf eine Vielzahl von Eigentimern. Ein
freihandiger Grunderwerb ist innerhalb des Foérderzeitraums (bis 2015) nicht realistisch. Es
besteht kaum eine Chance, in dieser vorgegebenen Zeit die zusammenhangenden Grund-
stucksteilflachen in freiwilligen Kaufverhandlungen zu erwerben. Daher empfiehlt sich hier
das Instrument der Flurbereinigung.

Herr Konen von der Kreisbauernschaft sowie Herr Schockemdhle von der Landwirt-
schaftkammer Rheinland beflrworteten ebenfalls die Durchfihrung eines Flurberei-
nigungsverfahrens in der ,Grinen Mitte“. Ein Gesprach mit den Eigentumern der Flachen
an der Siegburger StralRe steht demnachst an. Die Einladungen werden in diesem Monat
noch versandt. Der Termin dient zur Information Uber die geplante Gestaltung des Sied-
lungsrandes.

In der Sitzung des Umwelt-, Planungs- und Verkehrsausschusses am 08.09.2009 wurde die
Entwurfsplanung der ,Grunen Mitte“ einstimmig beschlossen (s. Drucksache Nr. 09/0228).
Hier sollen Wiesenflachen sowie Strauch- und Baumpflanzungen entstehen, welche als
Ausgleichsmafnahmen in das Okokonto der Stadt Sankt Augustin eingehen werden. Eine
Konzentration dieser AusgleichsmalRnahmen vermeidet eine Zersplitterung landwirtschaftli-
cher Nutzflachen. Ein Spazierweg in dieser Grunflache dient der Naherholung. Dadurch soll
der Siedlungsrand langfristig vor weiterer Ausfransung gesichert werden, was den Zielset-
zungen der geltenden Flachennutzungsplanung entspricht.

Um den geplanten Siedlungsrand mit einer Breite von 20 bis 30 m entlang der Siegburger
Stralde realisieren zu kdnnen, missten 36 Flachen mit einer Gesamtgrofie von ca. 2,6 ha
erworben werden.

Das Ziel des Flurbereinigungsverfahrens ist die Umsetzung der Planung, indem die Zutei-
lung der Grundstlicksflachen an die Stadt durch die Flurbereinigungsbehoérde erfolgt, zu-
satzlich werden durch das Verfahren die Strukturen in der Landwirtschaft verbessert. Das
vorgesehene Gebiet der Flurbereinigung umfasst eine GroRe von ca. 40 ha davon stadti-
scher Grundbesitz von ca. 3,25 ha.
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Das Verfahren strebt hauptsachlich die Verwirklichung der MalRnahme ,Grine Mitte® an,
daher verpflichtet sich die Stadt als MalRnahmetrager, die Ausfihrungskosten zu tragen. Als
solche fallen ca. 300 €/ha, also insgesamt ca. 12.000 € an. Der Erwerb kann in einem Flur-
bereinigungsverfahren ohne Notar und Kaufvertrag durchgeflihrt werden. Es entstehen
auch keine weiteren Gebuhren (KatasterfortfUhrung, Grundbucheintragung), nur die Grund-
erwerbssteuer fallt an. Derzeit wird davon ausgegangen, dass aul3er den in der beschlos-
senen Planung der ,Grunen Mitte® vorgesehenen Wegebaumalnahmen keine weiteren
landwirtschaftlichen Wege im Rahmen des Verfahrens gebaut werden muissen. Die anfal-
lenden Kosten sind forderfahig i. S. d. Zuwendungsbescheids zum Grunen C, das bedeutet,
dass die Stadt Sankt Augustin 80 % der zuwendungsfahigen Gesamtausgaben als Zu-
schuss des Landes Nordrhein-Westfalen, der Bundesrepublik Deutschland und der Europa-
ischen Union erstattet bekommen warde.

Da fur die Umsetzung der Planung zur ,Grinen Mitte“ keine Enteignung vorgesehen ist,
mussen die benotigten Flachen entweder in der beabsichtigten Lage oder als Austauschfla-
chen erworben werden oder entsprechende Austauschflachen, die der Wertigkeit und Nut-
zungsmoglichkeit der Flachen entsprechen, bereit gestellt werden. Durch die Einwurf-
grundstiicke der Stadt wurden fur die Zuteilung der Mehrflachen entsprechend den festzu-
stellenden Werten grofdere Grunderwerbsmalinahmen entfallen. Sollte es nicht gelingen,
alle Flachen im Forderungszeitraum aufzubringen, kann man das Verfahren auch mit einem
vertretbaren Teilerfolg abschliel3en.

Im Haushalt ist unter der Investitionsnummer 06-00014 fur den Grunderwerb ,Grine Mitte®
in 2010 und 2011 jeweils 120.000 € und fur das Jahr 2012 letztmalig 50.500 € bereitgestellt.
Die Forderung sieht fur die Jahre 2010 und 2012 jeweils 96.000 € und fur 2012 Mittel in H6-
he von 40.400 €.

In Vertretung

Rainer Glef}
Erster Beigeordneter

Die MalRnahme
[ ] hat keine finanziellen Auswirkungen / ist haushaltsneutral
X hat finanzielle Auswirkungen

Der Gesamtaufwand / Die Gesamtauszahlungen (bei Investitionen) beziffert/beziffern sich
auf (siehe Begrundung) €.

[ 1 Mittel stehen hierfiir im Teilergebnisplan / Teilfinanzplan zur Verfugung.
[ ] Die Haushaltserméchtigung reicht nicht aus. Die Bewilligung von
[ lUber- oder auRerplanmaBigem Aufwand ist erforderlich.

[ luber- oder auRerplanmaRigen Auszahlungen ist erforderlich (bei Investitionen).

Zur Finanzierung wurden bereits € veranschlagt; insgesamt sind € bereit zu
stellen. Davon entfallen € auf das laufende Haushaltsjahr.



