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- Biirgerinformation
zum geplanten GroBsupermarkt in Niederpleis

Sehr geehrte Biirgerinnen und Biirger in Niederpleis,

der Rat der Stadt Sankt Augustin hat mit einer Mehrheit von CDU, FDP und dem
groBten Teil der SPD beschlossen, die Planungen fiir einen neuen Grofsupermarkt
an der Kreuzung HauptstraBe / PleistalstraBe voranzutreiben.

Die Planungen sehen im wesentlichen wie folgt aus:

L7

% Im Kreuzungsbereich soll ein GroBsupermarktgebiude fiir die Firma
EDEKA mit einer Verkaufsfliche von insgesamt 1.400 gm entstehen.
In Richtung Schmerbroich soll daran ein groBerer Parkplatz entstehen.
Die Kreuzung Pleistalstralle / Hauptstralie soll zu einem Krelsverkehr
umgebaut werden :

-,

L7
L4

+
Al

L>

Die GRUNE Ratsfraktion hat aus folgenden Griinden gegen dieses Projekt gestimmt:

< Die Parkplitze liegen zu einem wesentlichen Teil im bisherigen Landschafts-
schutzgebiet. Die GRUNEN wollen das Pleistal und angrenzende Flachen
von neuer Bebauung freihalten.

% Ein GroBsupermarkt mit 1.400 gm (fast das Doppelte eines normalen
Discounter-Markts) ist eindeutig iiberdimensioniert. Und es bedeutet das
endgiiltige ,,Aus® fiir einen Lebensmittelladen in Birlinghoven!!!

% Der GroBsupermarkt ist fiir Viele nur iiber einen Kreisel mit mindestens
zweimaliger StraBeniiberquerung zu erreichen — vor allem fiir Kinder, #ltere
Menschen, Behinderte sowie Radfahrer ein gefiihrliches Unterfangen bei
vermutlich zukiinftig erhthtem Verkehrsaufkommen. Hier wurde wieder
nur an die Autofahrer gedacht, fiir die es bereits geniigend Supermérkte im
niiheren Umfeld gibt. Nur fiir die Niederpleiser ist immer noch keine gute
Loésung zum fuBliufigen Einkauf gefunden worden.




.

%  Grundsitzlich wollen die GRUNEN einen Nahversorger im Zentrum von
Niederpleis. Wir sehen den gewihlten Standort allerdings als problematisch
an. Wir bevorzugen eher einen Supermarkt am ehemaligen EDEKA-Standort
unter Einbeziehung benachbarter Grundstiicke.

» Den Umbau der Kreuzung zu einem Kreisverkehr begriiBen die GRUNEN.
Aber die positiven Wirkungen fiir den Verkehrsfluss werden durch die Zufahrt
~zum Supermarkt (Riickstau!) vermutlich direkt wieder zunichtegemacht.

Wie geht es nun weiter?

Fiir die Bebauung ist das gesetzlich vorgeschriebene Bebauungsplanverfahren
notwendig. In diesem Verfahren besteht fiir andere Behorden sowie die Biirgerinnen
und Biirger zweimal die Moglichkeit, Eingaben zu machen:

— einmal in der ,friihzeitigen Beteiligung* und

—dann in der ,normalen Beteiligung*.

Die Stadtverwaltung hat mitgeteilt, dass nun die friihzeitige Beteiligung der Behirden
sowie der Birgerinnen und Biirger f

vom 03.03.2010 bis 18.03.2010
erfolgt (s. Extra-Blatt vom 24.02.2010). -
In dieser Zeit konnen Sie den Plan bei der Stadtverwaltung einsehen, sich
informieren, Riickfragen stellen sowie Kritik und Anderungen an dem Plan #uBern.
Jede Anregung oder Kritik zur Planung wird durch die Stadtverwaltung bearbeitet
und im Stadtrat behandelt.

Wir mochten Sie ausdriicklich ermuntern, Thre
gesetzlichen Rechte bei dieser Planung in Anspruch
zu nehmen und sich an dem Verfahren zu beteiligen.

Fiir weitere Informationen steht Thnen die GRﬁNE Ratsfraktion gerne zor Verfiigung:

GRUNE Ratsfraktion Martin Metz (Vi.S.d.P.) |Gabriele Gassen Alfred Nonnen

Biiro Fraktionsvorsitzender Ratsmitglied Ratsmitglied

Markt 1 Mainstraie 5 Am Miihlengraben 2 Frans-Hals-StraBe 19
53757 Sankt Augustin 53757 Sankt Augustin 53757 Sankt Augustin 53757 Sankt Augustin
02241-243 - 287 02241-250 27 76 02241337179 02241 -3323 80
info@gruene- info@martinmetz.de gabrielegassen@ish.de | a-s.nonnen@t-online.de
sanktaugustin.de
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Stadt Sankt Augustin _
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Markt 1 Ablicht ur Amt
53757 Sankt Augustin

Datumn Unser Zeichen

- 12.03.2010

BPlan-Aufstellungsverfahren 625/2 An der Pleistalstr.
Vorgezogene Biirgerbeteiligung

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrte Frau Trimborn,

R iy

in der o.a. Sache zeige ich an, dass C_m

3u"raer =

Anwaltshiro

Syltkus & Briicker
Bonner StraBe 89
53757 Sankt Augustin

Tel. 022 41 /204061
Fax 02241 /28279
mail@syttkus-und-bruecker.de

Ulrich Syttkus jun.
Maria Brlcker

AG Siegburg Fach 61

21/09/0238

s anwaltlich

durch uns vertreten wird.

Unsere Mandantin ist Figentimerin mehrerer im Bereich des zur Erschliessung des o.a. B-
Plan-Gebietes vorgesehenen Kreisverkehrs und damit von der B-Planung unmitielbar

betroffen.

Die Grundstiicke unserer Mandantin sind teils zu Wohnzwecken, teils zu gewerblichen

Zwecken (Heizung-Sanitédr-Betrieb) vermietet.

Ich habe eine Planzeichnung beigefiigt, aus der ersichtlich ist, wo bislang der Biirgersteig
verlduft (blau markiert), wo die zur Zeit in diesem Bereich vorhandenen 7 Stellpliitze im
éffentlichen Verkehrsraum vor den Grundstiicken unserer Mandantin sich befinden (griin
markiert), und wo die Grundstiickszufahrtsbereiche sich befinden (gelb markiert).

Fiir die Zwecke des Gewerbetriebs sind die Zufahrtsbereiche zwischen den Hausnummer 58
und 58a sowie neben Nr.56 dringend erforderlich, wobei diese auch mit Lieferfahrzeugen
zugénglich sein miissen — weiter ist es erforderlich von den Hausnummern 58 und 58a Stell-
flachen zur Verfiigung zu erhalten, die das Halten und Entladen von Schwerlastfahrzeugen im

Rahmen der Belieferung erméglichen.

Zudem muss gewdhrleistet sein, dass nach wie vor Kundenfahrzeuge Stellflichen zur

Steuer-Nr. 222 5064 1808

Verfiigung haben.

Anderkonto: Girokanten; Sprechzeiten:
Raiffeisenbank Sankt Augustin Raiffeisenbank Sankt Augustin Postbank Kaln nach Vereinbarung

BLZ 370697 07 BLZ 370697 07 BLZ 370 100 50 Biirozeiten:  9.00-1200 Uhr

Konto 1 005 045017 Honto 1005 044 010 Konlo 316 844-509

16.00-17.30 Uhr




All dies ist nach der laienhaften Beurteilung unserer Mandantin nicht mehr gewihrleistet,
wenn der Kreisverkehr an der Stelle errichtet werden wird, die durch die Abgrenzung des B-
Plan-Gebietes ortlich vorgegeben sein wiirde.

Namens unserer Mandantin wird daher héflichst gebeten und formlich auch als Einwindung
beantragt, entweder die Kreisplanung in das Bebauungsplanverfahren mit aufzunehmen, oder
aber jedenfalls bei der Festlegung der Grenzen des BPlan-Gebietes eine Verschiebung der
Kreiselplanung um mehrere Meter in Richtung B-Plan-Gebiet zu beriicksichtigen, um sicher-
zustellen, dass durch die Verkehrsplanung zumindest eine Aufrechterhaltung des jetzigen
Zustands hinsichtlich der Stellflichen und der Zugiinglichkeit der Zufahrtsbereiche im
Bereich der Hauptstrasse und der dort liegenden Grundstiicke unserer Mandantin
gewihrleistet ist, wenn nicht sogar die Option auf eine Verbesserung dieser Situation auch im
offentlichen Interesse geschaffen werden kann.

Mit freund;,lic' ‘én Griilen

Rechfsanwalt
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Betr.: Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 625/2
Sehr geehrte Damen und Herren
zum o.g. Bplan gebe ich nachfolgende Anregung incl. Bild zur Veranschaulichung

Ihrer Bekanntmachung entnehme ich, dass eine Eingriinung mit Gehdlz geplant ist.

Ich bitte darum, die Gehdlzpflanzung im Siiden zur landwirtschaftlichen Fliiche zugunsten eines
vorgelagerten Bliihstreifens zu reduzieren.

Zum Bliihstreifen:
Er sollte eine Tiefe von etwa 10m haben.

Diese Fliche ist mit geeigneten bodenstdndigen ausdavernden "Blumen"-Krautern auszustatten. Bei
Grésern sollte ausschliefSlich Zittergras (Briza media) genommen werden.

Soweit ich weil}, ist passendes Saatgut zumindest fiir einige wichtige Arten bei Ihrem Biro fiir
Natur- und Umweltschutz vorhanden bzw. kann von dort gesammelt, beschafft oder vermittelt
werden.

Arten:
Mindestens folgende Arten sollten in der Saatmischung/Pflanzmischung vertreten sein:

Centaurea jacea, Centaurea scabiosa, Lotus comniculatus und L. uliginosus (nicht zu viel), Malva
moschata, Leucanthemum ircutianum(spirlich); Crepis biennis, Pastinaca sativa. Diese Arten sollen
insgesamt 60% ausmachen. 30% entfallen auf Briza media, 10% auf sonstige Arten wie z.B.
Sanguisorba officinalis. Trifolium pratense kann in geringer Menge beigegeben werden. Eine
weitere Anreicherung mit anderen Arten in spiterer Zeit ist vorzusehen.

Die Pflege entspricht der einer Wiese mit zweimaliger gestaffelter, abriumender Mahd.
Mahdzeiten: erste Mahd 50% im Mai(zw. 10.-25.); 50% im Juli ab Mitte Juli bis .

Zweite Mahd fiir 90% der Gesamtfliche ab September; 10% als Insel bis zur ersten Mahd im
Folgejahr.

Mahdzeiten sind letztlich am 6kologischen Erfolg geméf fachlicher Beurteilung Ihres Biiros fiir
Natur- und Umweltschutz zu orientieren. Tierleitart sollte das Gemeine Widderchen (Zygaena
filipendulae) bzw. auc h das gefahrdete Sumpfhornklee-Widderchen sein, das sich bei richtiger
Griinpflege meist rasch etablieren kann. Es kann mit verhaltnismiBig kleinen Flichen als
Lebensraum auskommen. Da Vorkommen der Art im niheren Umfeld bislang fehlen, sind Tiere aus
anderen Vorkommen in Sankt Augustin zur Forderung einer schnellen Populationsbildung
einzusetzen. Vorkommen mit ausreichend groBer Population liegen im Bereich des
Landschafisbestandteiles 2.4-14 (LP7) . Diese Fldche ist dhnlich wie der hier zu schaffende
Griinstreifen angelegt worden und kann als Orientierung dienen.



[(10.03.2010) Christine Trimborn - BPlan 625-2.doc Page?2

Der zur Umsetzung der zum B-Plan 625/2 Verpflichtete hat optimierende
nachtriigliche Anderungen zu akzeptieren, wenn diese nicht iiber den in der
Genehmigung festgesetzten finanziellen Gesamtrahmen hinausgehen. Die
Verpflichtung ist grundsitzlich so zu bestimmen, dass sie auch fiir eventuelle
Nachfolger der Nutzer des Beplangebietes gilt, also an das Grundeigentum gebunden
ist.

Begriindung fiir den Blilhstreifen und die vorgeschlagene Anderung der Eingriinung:

Bliitenreiche Griinflichen sind im Gesamtgebiet der Stadt recht selten und unterreprisentieret. Von
der bislang geplanten Eingriinung mit Gehdélzen ist demgegentiber mehr vorhanden. Die Wertigkeit
von Eingriinungen, die sowohl Gehélze als auch bliitenreiches Griinland enthalten ist wesentlich
héher als eine reine Gehdlzeingriinung. Diese Kombination bietet zugleich die Moglichkeit,
gefihrdete Pflanzenarten wie z.B. das Zittergras und Kleintiere bzw. Tierarten wie das Sumpf-
Hornklee-Widderchen zu fordern.

Der Blithstreifen wird durch die vorgeschlagene Lage wiarme- und lichtbediirftige Arten
begiinstigen. Er greift auflerdem viel weniger in die vorgelagerte landwirtschaftliche Fliche ein.

Gehdlz und Wall:

Es hat sich bei anderen Randeingriinungen (auch in Sankt Augustin) als vorteilhaft herausgestellt, auf
Biume zu verzichten und nur einheimische Gebiischezu verwenden. Als Gebiische in erster Linie solche,
die vorteilhaft fiir die Vogelwelt sind. Dazu gehdren insbesondere Rosen (Hundsrose, Ackerrose, Weinrose),
Weilidorn(C.monogyna, lacvigata) und Schlehen sowie die einheimische Gemeine Berberitze als gefihrdete
Pflanzenart. Auch Stechpalme(lIlex; einzeln) ist sinnvoll.

Der vorgeschlagene Wall grenzt gut ab, fordert die Gehélze und kann leicht aus Bodenaushub(auch aus
solchem von anderer Stelle) kostengiinstig angelegt werden. Aulerdem fordert er Kleinsduger.
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B-Plan-Baugebiet incl. Eingriinung

|

, |

< i Eingrinung 20m 1

1

Gehdolz/Gebilisch
N : sid
Blithstreifen

Baugebiet
i.eng.Sinn

\ m%@ﬁw%w
| ==

10m

Allgemeine Schlussbemerkung

Im Ubrigen bitte ich ganz generell darum, dass iberall dort, wo Griinland geschaffen werden soll, dieses mit
"Blumenkriutern” unter Verwendung auch Arten der Roten Liste ausgestattet wird, soweit nicht ein anderer
Nutzungzweck dem definitiv entgegensteht und eine Anreicherung ausgeschlossen werden muss, weil sie
sinnlos wire. Dies allerdings diirfte nur fiir ganz wenige Fille gelten.

Ich weise insbesondere hin auf die groBen Griinflichen bei der Fachhochschule. Diese bestehenden, fast nur
mit Gras bestandenen Flichen kénnten in grofien Teilen noch angereichert werden, ohne dass es dabei zu
Konflikten mit der bislang vorgesehenen Nutzung kime. Eine entsprechende Gestaltung der Griinfléchen an
der Fachhochschule in Rheinbach hat dies eindrucksvoll bewiesen.

Es ist unbegreiflich, warum hier an der Fachhochschule Sankt Augustin eine dhnliche Gestaltungsgliederung
nicht méglich sein soll. Ein entsprechende Umformung von geeigneten Teilflachen ist in Sankt Augustin
auch nachtriglich méglich und kénnte kostengiinstig iiber das Biiro fiir Natur- und Umweltschutz ggf.
abschnittsweise und zeitlich gestaffelt realisiert werden. Im Extremfall reichen einzelne Initialflachen aus,
die nach und nach verdichtet werden.

SchlieBlich diirften damit erzielbare bunt blithende Griinflichen diese auch bei Biirgern und Studenten der
Fachhochschule gut ankommen und einen viel hoheren Erlebniswert als die bisher 6den Grasflichen
besitzen. Eine Rundfrage bei der Bevilkerung wiirde dies bestétigen.



B-Plan-Baugebiet incl. Eingriinung
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Page 1|

Von: : ; g 5 P

diiaa [ e =
An: <christine.trimborn@sankt-augustin.de>
Datum: 16.03.2010 16:12

Betreff: EDEKAMARKT Niederpleis

Guten Tag Frau Trimmborn,

gestern habe ich mir die Plane beziglich des geplanten Edekamarktes
angeschaut und meine Fragen haben sich soweit alle geklart. Grundsatzlich
wurde an alles gedacht, z.B. auch daran die Zufahrt zum Parkplatz nicht zu
nahe am Kreisel zu bauen. Allerdings eine Frage konnte mir der Mitarbeiter
nicht beantworten und sind aus den Planen nicht eindeutig ersichtlich.

Bleibt die Zufahrt zum Bahndamm frei? Laut Bebauungsplan erscheint sie nicht
verbaut zu werden, aber einen Zugang sehe ich auch nicht. Einen Zugang
bendtigt das Griinflachenamt, damit die Stadt ihrer Verpflichtung nachkommt
zweimal im Jahr die Griinflachen zurlick zu schneiden und zu pflegen. In den
letzten 2 Jahren funktionierte das ganz gut, aber davor ist die Stadt lhrer
Verpflichtung nicht nachgekommen und ein Urwald ist entstanden.
Grundsatzlich mag ich griine Flachen, aber nicht wenn die Brombeeren, Efeu
und sonstiges Unkraut meinen Garten verwildert.

Daher mochte ich schon mal darauf hinweisen, dass ich es nicht zulassen
werden, das die Stadt Ihrer Verpflichtung nicht nachkommt. Ich werde auch
nicht jinger und bin nicht in der Lage auch noch das Unkraut der Stadt auf
20 Meter Lange unter Kontrolle zu halten J.

Daher bitte ich dies in Ihren Pldnen zu berlicksichtigen, aber vielleicht ist
es schon berlicksichtig und mein Hinweis tiberfliissig.

Ansonsten wiinsche ich Viel Erfolg bei einer hoffentlich ,zligigen® Umsetzung!

Mit freundlichen Griilen

w-g.—.;_‘;f 2
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(19.03.2010) Sigrid Baarss - Edeka baut an der Pleistalstrale, 20.11.2009 (fwd)

Page 1

.Burae.r +

Von: = s i
An: <bmbuero@sankt-augustin.de>

Datum: 19.03.10 11.08

Betreff: Edeka baut an der Pleistalstrale, 20.11.2009 (fwd)

Sehr geehrter Herr Schumacher,

unten finden Sie meine Mail, die im Dezember auch im GA abgedruckt wurde und die fir mich immer
noch gilt.

Die jetzt vorliegende Verkehrsfithrung und die Bebauung in das Landschaftsschutzgebiet finde ich
mehr als bedenklich. Ich gehe auch nicht davon aus, das ein Markt in der geplanten Gréfie (neben
den vorhandenen Markten in Sankt Augustin) wirklich notwendig ist.

AuRderdem konnte ich bei dem Plan nicht erkennen, ob auf dem Parkplatz auch Baume geplant sind
oder ob es wieder tristes Odland wird, ohne Wohltat fir die Augen und Schatten im Sommer.

Mit freundlichen Griiften = =
C—w 'FTADT SANKT

By

---Ursprtingliche Nachricht-—-
Von;
An:<online@ga-bonn.de>
Betreff:Edeka baut an der Pleistalstraie, 20.11.2009
Datum:01. Dec 2009 14:26

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Erschrecken habe ich lber die Plane gelesen, die wunderschéne Wiese, mit altem Baumbestand,
zu Gunsten eines Edeka-Marktes zu opfern. Eine Einkaufsmaglichkeit zu schaffen, die fir die
Niederpleiser auch ohne Auto erreichbar ist, kann ich nachvollziehen. Aber auf was wird es hinaus
laufen? Wahrscheinlich wird es wieder eine architektonische Siinde, wie wir sie schon zahlreich
haben, Erinnern méchte ich hier besonders an das Areal des und um den Lidl-Markt in Menden. In
Sankt Augustin wird das Griine C angeblich gro geschrieben. Die Bebauung aber meist
verschandelt, seelenlos und chne irgendwelches Griin. Ein Trauerspiel!

Herzliche GriiRe

P Y
yo—
k—— ‘-’
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(17.03.2010) Sigrid Baarss - Gréﬁéu_permafkt Kreuzung HauptstraBe/PIeiétélsﬁéﬂe' =

Von: t = = e s

. - - = . s Ry e

An: <bmbuero@sankt-augustin.de>

Datum: 17.03.10 14.52

Betreff: Grofisupermarkt Kreuzung Hauptstrale/Pleistalstrale

Sehr geehrte Damen und Herren;

zwar bin ich in Bonn wohnhaft, habe jedoch tiber 30 Jahre in St. Augustin A /A =
gewohnt und habe als Selbstandige immer noch mein Bliro in der Hauptstralle @ U
und daher méchte ich mich im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung mit einer

Eingabe beteiligen.

Meines Erachtens ist der vorgesehene Grof3supermarkt viel zu grof
dimensioniert, angesichts der Tatsache, dass es in St. Augustin bereits

einen Hit-Markt, einen Aldi und vor allem einen Real gibt, der in Kiirze

ebenfalls noch vergrofert werden soll. Zum anderen zerstort dieser

Supermarkt die Landschaft. Wiinschenswert wire es statt dessen, wenn der leer
stehende Bauernhof an der Ecke Hauptstrafe/Paul-Gerhard-Strafie, der seit
Jahren das Stralenbild verschandelt, gemeinsam mit dem nun leer stehenden
ehemaligen Edeka-Markt zu diesem Zweck genutzt wiirde. Hier gibt es auf
engstem Raum 3 ungenutzte Gebaude (Bauernhof, Edeka und ehemalige Mangel der
Insel e.V.), die einen duBerst trostlosen Eindruck machen. Der ehemalige
Edeka-Markt ist sicherlich zu keinem anderen Zweck als einem gewerblichen
brauchbar. Falls jedoch ein GroRsupermarkt in unmittelbarer Nahe gebaut

wird, wird der ehemalige Edeka-Markt sicher keinen Kaufer mehr finden und
auch einige kleine Geschaéfte in der Schulstralte werden sicher schlieRen
missen. Ein (nicht so riesiger) Supermarkt am Standort des ehemaligen Edeka
ware flir die Anwohner sicher eine Bereicherung und véllig ausreichend. Und
schlieflich ware von einem Grolbsupermarkt das Landschaftsschutzgebiet
betroffen, was alles andere als wiinschenswert ist.

Mit freundrlichen Griiken,

F— ==

-15 -
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i 15.03.2010

An den

Birgermeister ggElCH - %
der Stadt Sankt Aug ustin

Markt 1
53757 Sankt Augustin

=1 W
' e /M-!J" q
' STADT J

SANKT AUGU

Vorhaben- und ErschlieBungsplan 625/2 ,Pleistalstrale” in Sankt Augustin-Niederpleis

Sehr geehrter Herr Blrgermeister,
sehr geehrte Damen und Herren,

am 15.03.2010 war ich in lhrem Haus und mir wurde der Vorhaben- und ErschlieBungsplan
JPleistalstrale” naher vorgestelit.

415

Mit freundlichen Griiken

Wie allgemein bekannt, ist die T-Kreuzung HauptstraBe/Pleistalstralte ein Hauptknoten-
punkt in Niederpleis, der zu den taglichen StoRzeiten einen Ruckstau bis weit hinter den
Ortsausgang Richtung Buisdorf verursacht.

Ebenfalls entsteht auch ein Riickstau aus der Gegenrichtung bis zur Kreuzung Haupt-
strale/Alte Heerstrale.

Zusatzlich kommt auch regelmaBig der Verkehr auf der Schulstrale zum Erliegen, der
auf die Hauptstrae Richtung Buisdorf und Oberpleis einbiegen will.

Die Errichtung eines Einzelhandelsmarktes an der PleistalstraBe dirfte somit dazu fih-
ren, dass der Verkehr durch ein- und ausfahrende Besucher zusétzlich verlangsamt wird.

Bislang wird der Verkehr in Niederpleis per Ampelschaltung geregelt. In die Gesamtpla-
nung waren daher auch die Kreuzungen Hauptstralle/Paul-Gerhardt-Stralte und Haupt-
straBe/Schulstralle mit einzubeziehen.

Da diese Kreuzungen aber nicht mitgeplant und Umbauten finanziell erst recht nicht um-
setzbar sind, wiirde durch den drohenden Riickstau bis in den Kreisel der Verkehr véllig
zum Erliegen kommen.

Auch seitens des Landrates oder des Landschaftsverbandes bestehen keine Interessen
an einer Umsetzung.

-16 -
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Sankt Augustin, 18.03.2010

il

%

An die

Stadt Sankt Augustin
-Planungsamt-

Marikt 1

53757 Sankt Augustin / : -"/ ?

Vorhabenbezogener Bebauungaplan Edeka-Markt Nisderplels,
Hauptstr./Pleletalstr.

Sehr geehrte Damen und Herren,

Zu dem obligen Bebauungsplanentwurf mtichten wir folgende Anrggungen und
Bedenken vortragen:

1. Auf dem groBten Tell des bebauten Grundstiicks war fruher der Marktplatz
und das Feuerwehrhaus. Der Platz war ges#iumt von grofien Baumen. Ein
Teil der Flache Ist der ,neuen” Pleistalstr. geopfert worden. Die Restflache
wurde als Griinfldche — sozusagen als Ausgleich — angelegt. Diese ist heute
Insbesondere wihrend der Blutezalt April ~ Mal ein wunderbarer Anblick.

2. Von der Hauptstr. steigt das Geléinde nicht unerheblich an. Daher sind im
Eingangsbereich ca. 8-10 Treppenstufen angelegt. Somit werden bestimmte
- Bevolkerungsgruppen von elner fuBlaufigen Erreichbarkeit ausgeschlossen.

3. Auch bel der Parkplatzausfahrt ist ein Hdhenunterschied zu tberwinden. Der
Autofahrer muss auf der schréigen Ausfahrt anfahren. Dies durfte
Insbasondere fur den Linksabbleger (Richtung Plaistal) problematisch sein.

4. Der FuBgénger muss neben dem Kreisel mehrere Fahrbahnen Dbarqueren.
Die Inseln, auf die er sich ,retten” kann, sind zu klein ausgelegt. Eine
vernOnftige Anfahrt mit Fahrrtdern ist nicht gegeben. Der Bereich vor der
Trappe ist zu schmal, um Réder abzustellen. Auch ist In diesem Bersich der
Bargerstelg sehr schmal und gleichzeltlg die Verkehrsbelastung in der
Rechtsabblegespur (Richtung Autobahn) sehr hoch.

6. Die GroRe der Verkaufsflache und die Anzahl der Parkplétze ist auf die

IR i
; TTIBLEET .

-17 -



20

Mit freundlichen GruRen

-17 -

Kundenfrequenz aus dem Plalsbachtal abgestelit und diant nur untergeordnet
der Versorgung von Nlederpleis. Auf Grund des neuen falschen Standortes
wird der alte Gaschéfisberelch Schulstr./Paul-Gerhard-Str. vollends
ausbluten.

Die Parkplatzanlage reicht weit in das Landschafisschutzgebiet. Sie geht
Ober die geplante Tangente hinaus.

Dle Bushaltestelle Plaistalstr. passt von den Radlen nicht. Die Bushaltestalls
Hauptstr. Richtung Buisdorf nimmt Parkpléitze weg. Die Haltestslle Hauptstr.
Richtung Zentrum behindert die Einfahrt Rebenstraiie.

EIEVSPE’[I(- S S e e
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Herrn Biirgermeister
Klaus Schumacher

Geplanter Edeka-Markt in Niederpleis

Sehr geehrter Herr Biirgermeister,

bereits bei der ersten Vorstellung Ihres Planes, in Niederpleis einen neuen Edeka-Markt an
der Hauptstrasse zu errichten, war ich gegen dieses Vorhaben und daran hat sich auch nichts

gedndert und dies aus folgenden Griinden:

- die Geschiifis- und andere Ruinen im Ortskern werden immer mehr und sie verunstalten

-18 -

das ohnehin nicht besonders schéne Ortsbild auf Dauer.

- Die kleinen Geschiifte, die seit Jahrzehnten hier ans#ssig sind, werden durch den Markt

mit integrierten Geschéiften in ihrer Existenz bedroht.

- Wir wollen die Griinfliche mit den wunderschénen Baumen erhalten, in dieser
Gegend verschwinden ohnehin viel zu viele Biume, ohne dass nachgepflanzt wird.
Zudem sind diese Biume in Zeiten der Klimakrise wichtiger als ein Einkaufsmarkt.

- Der Bau in das Vogelschutzgebiet ist inakzeptabel, ein Ausgleich kann nicht geboten

werden.

- Das Verkehrsaufkommen und die Lirmbeléstigung durch den Verkehr von PKW, LKW,
die nahegelegene Autobahn und ICE-Strecke und der Fluglirm sind heute schon immens,
‘noch mehr ist wirklich nicht nétig, insbesondere fiir direkte Anwohner!

- Die Nahversorgung mit einem groBen Einkaufsmarkt ist fiir Niederpleis nicht erforder-
lich, da hier bereits 2 Aldi, 2 Plus, 1 Hit und 1 Real ansissig sind.

- Das Erreichen des Marktes mit PK'W von Niederpleis kommend sehe ich als problema-
tisch an, da das Abbiegen durch das dauernd hohe Verkehrsaufkommen von Birlingho-
ven kommend zu einem endlosen Riickstau fiihren wird — auch mit Kreisel.

- Alte Leute werden die Strasse ohne Ampel gar nicht iiberqueren konnen.

Ich bin fiir einen Umbau des bereits vorhandenen Edekamarktes (ggf. auch 2-stéckig) mit
einem Sortiment, das auf die Bediirfnisse der alten Einwohner abgestimmt ist, da genau
das bendtigt wird. Ansonsten wiirde ich mir wiinschen, dass die Verhandlungen mit den
Erben des Contzenhofes wieder aufgenommen werden, bevor das Gebiude zu einer 6ffent-
lichen Gefahr wird. Warum nimmt eine Stadtverwaltung es hin, dass ein Gebiude, in dem
schon mehrfach gekokelt wurde und das kurz vor dem Zusammenbruch steht, das Stadt-

bild so verschandelt?

Mit freundlichen Griissen
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An die

Stadt Sankt Augustin
Planungsamt
Fachbereich 6/10
Rathaus, Markt 1
53757 Sankt Augustin

Niederpleis, den 26.03.2010

Vorhaben- und ErschlieBungsplan 625/2 ,Pleistalstraf3e”

Sehr geehrte Damen und Herren,
zu der ausgelegten Planung gebe ich die folgende Stellungnahme ab:

Als Eigentiimer des landwirtschaftlichen Betriebes Burg Niederpleis méchte ich folgende
Punkte, vor Beginn der BaumaRBnahme des EDEKA-Marktes Pleistalstralte geklart haben.

Unser Betrieb lebt von der Direktvermarktung der auf den arrondiert liegenden Flachen
angebauten Produkte. Die Burg Niederpleis betreibt auf der Hofstelle seit mehreren
Jahrzehnten einen Hofladen. AuRerdem werden in der Saison Uber Verkaufsstande Erdbeeren
und Spargel ab Feld verkauft. Wir befiirchten, dass wir durch die in unmittelbarer Nahe
angesiedelte Konkurrenz in erheblichem Umfang Kunden verlieren werden. Dies gilt in
besonderem Male fir die von uns angebotene Produktpalette regionaler Erzeugnisse
insbesondefe Spargel, Erdbeeren, Kartoffel und Kernobst. Dar(iber hinaus gilt dies aber auch
fur den Verkauf von Weihnachtsbhaumen und Brennholz. Wir haben feststellen mussen, dass

der Einzelhandel zunehmend Verkaufsflachen fur Saisonartikel an Dritte vermietet.
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Ich méchte flir meinen landwirtschaftlichen Betrieb die gleichen Vermarktungsmdglichkeiten
ausschopfen, wie die Backerei Profittlich, um am Standort EDEKA Markt Pleistalstralle meine
Produktpalette zu vermarkten.

Ich bin an Verkaufsflachen fur unsere Produkte interessiert und bitte dies bei der Planung zu
berticksichtigen.

Unabhéngig von diesen grundsatzlichen Bedenken ergeben sich fiir uns vielfaltige Fragen in

Bezug auf die Umsetzung des Projektes:

Als direkter Grundstiicksnachbar benétige ich vor Baubeginn die Grenzpunkte, damit ich die
Bewirtsehaftung der angrenzenden Flachen auf die neue Situation einstellen kann.
Gleiches gilt fir die Héhenangaben des geplanten Parkplatzes und die Ableitung der
anfallenden Oberflachenwassermengen. Beim Bau der Schnellbahn KéIn-Frankfurt ICE hat
sich gezeigt, dass die Bodenverhaltnisse und hier insbesondere die Wasserflihrung duerst
problematisch sind. Ich werde es nicht dulden, dass auf meinen Wirtschaftsfiachen

Vernassungen durch Gbergeleitetes Oberflachenwasser entstehen.

Die Grenzbepflanzung ist mit mir abzustimmen. Dies gilt insbesondere fiir die
Pflanzenauswahl, damit unsere Kulturen nicht beeintrécﬁtigt werden.

Wahrend der Bauzeit beflrchte ich erhebliche Kulturschaden durch Staubentwickiung, wenn
Materialtransport und Erdarbeiten innerhalb der Erdbeersaison durchgefiihrt werden. Ich

bestehe dann auf den erforderlichen SchutzmaRnahmen, insbesondere auf einem Bauzaun.
Ich bitte um Bericksichtigung der vorgetragenen Einwande und um Stellungnahme.

Mit freundlichen Griiien
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