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1 Artder baulichen Nutzung (8 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Das Plangebiet wird als Mischgebiet (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 6 BauNVO) festgesetzt.

Im Mischgebiet (MI) ist ein Lebensmittelmarkt (Nahversorger) der Hauptrichtung Nahrungs-
und Genussmittel geméal § 6 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO zuléssig. Die Nutzungen gemaR § 6 Abs. 2
Nrn. 1-2 und 4-8 BauNVO sind nicht zulassig (8 1 Abs. 5 BauNVO). Schank- und
Speisewirtschaften und Betriebe des Beherbergungsgewerbes gemall 8 6 Abs. 2 Nr. 3
BauNVO sind ebenfalls nicht zuldssig. Die zuldssigen Ausnahmen nach 8§ 6 Abs. 3 BauNVO

sind nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes (8§ 1 Abs. 6 BauNVO).

Die Sankt Augustiner Liste weist folgende Sortimente als nahversorgungsrelevant aus:

WZ 2008 | Bezeichnung

47.2 Nahrungsmittel, Getranke, Tabakwaren, Facheinzelhandel mit Nahrungsmitteln
47.73 Apotheken

aus 47.75 | Drogerieartikel (ohne kosmetische Erzeugnisse und Parfimartikel)

10 % der Verkaufsflache insgesamt kann zentrenrelevante und nicht-zentrenrelevante

Sortimente gemaR Sankt Augustiner Liste beinhalten:

Die Sankt Augustiner Liste weist folgende Sortimente als zentrenrelevant aus:

WZ 2008 Bezeichnung

47.41 Datenverarbeitungsgerate, periphere Gerdte und Software

47.42 Telekommunikationsgerate

47.43 Gerate der Unterhaltungselektronik

aus 47.51 Haushaltstextilien (z.B. Haus- und Tischwésche), Kurzwaren,
Schneidereibedarf, Handarbeiten sowie Meterware fur Bekleidung und
Waésche ohne Bettwaren

aus 47.53 Heimtextilien (Gardinen, Dekorationsstoff, Vorhédnge, dekorative Decken)

aus 47.54 Elektrische Haushaltsgerdte und elektrotechnische Erzeugnisse (ohne
Groligerate wie Herde, Kuhlschranke, Spulmaschinen und Waschmaschinen)

47.59.2 keramische Erzeugnisse und Glaswaren

47.59.3 Musikinstrumente und Musikalien

aus 47.59.9 | Haushaltsgegenstande (nicht elektrische Haushaltsgerdte, Koch- Brat- und
Tafelgeschirre, Schneidewaren, Bestecke)

aus 47.59.9 | Lampen, Leuchten und Beleuchtungsartikel

47.61.0 Bucher

47.62.1 Fachzeitschriften, Unterhaltungszeitschriften und Zeitungen

47.62.2 Schreib- und Papierwaren, Schul- und Buroartikel

47.63 bespielte Ton- und Bildtrager

aus 47.64.2 | Sportartikel (Sportbekleidung, Sportschuhe, Sportgeréte)

47.65 Spielwaren, Bastelartikel

47.71 Bekleidung

47.72 Schuhe, Lederwaren und Reisegepack

47.74 medizinische und orthopéadische Artikel

aus 47.75 kosmetische Erzeugnisse und Parfiimerieartikel

aus 47.76.1 | Schnittblumen

47.77 Uhren und Schmuck
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47.78.1 Augenoptiker
47.78.2 Foto und optische Erzeugnisse
47.78.3 Kunstgegenstande, Bilder, kunstgewerbliche Erzeugnisse, Briefmarken,

Minzen und Geschenkartikel

Die Sankt Augustiner Liste weist folgende Sortimente als nicht-zentrenrelevant aus:

Wz 2008 Bezeichnung

aus 47.51 Bettwaren (u.a. Matratzen, Lattenroste, Ober- und Unterdecken)

47.52.1 Metall- und Kunststoffwaren (u.a. Schrauben und —Zubehor, Kleineisenwaren,
Bauartikel, Dibel, Beschlage, Schiésser und Schlissel, Installationsbedarf fir
Gas, Wasser, Heizung und Klimatechnik, Bauelemente aus Eisen, Metall und
Kunststoff, Werkzeuge aller Art; Werkstatteinrichtungen, Leitern, Lager- und
Transportbehélter, Spielgerate fiur Garten und Spielplatz, Drahtwaren,
Rasenméher)

47.52.3 Anstrichmittel, Elektroinstallationszubehoér, Bau- und Heimwerkerbedarf

aus 47.53 Tapeten und Bodenbelédge, Teppiche

aus 47.54 elektrische Haushaltsgerate - GrofRgerate (u.a. Herde, Kuihlschranke,
Spulmaschinen und Waschmaschinen)

47.59.1 Wohnmdbel, Kicheneinrichtungen, Biromébel

aus 47.59.9 | Holz- Kork- Flecht- und Korbwaren (u.a. Drechslerwaren, Korbmdobel, Bast-
und Strohwaren), Kinderwagen

aus 47.59.9 | Bedarfsartikel fur den Garten, Gartenmdbel, Grillgerate

47.64.1 Fahrrader, Fahrradteile und -zubehor

aus 47.64.2 | Campingartikel und Campingmabel

aus 47.76.1 | Pflanzen, Saatgut und Dingemittel (u.a. Baumschul-, Topf- und Beetpflanzen,
Weihnachtsbdume, Blumenbindereierzeugnisse, Blumenerde, Blumentépfe)

47.76.2 Zoologischer Bedarf und lebende Tiere

47.79 Einzelhandel mit Antiquitéaten und Gebrauchtwaren
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2 Mal der baulichen Nutzung (8 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

2.1 Fur das Mischgebiet wird die Obergrenze mit der Festsetzung der GRZ auf maximal
0,9 festgesetzt (8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 17 Abs. 2 BauNVO).

2.2 Bezugspunkt fir die maximale Gebaudehodhe ist NHN. (8 18 Abs.1 BauNVO).

2.3 Im MI wird gemall 8 9 Abs. 3 BauGB die Gebaudehdhe (oberster Abschluss der
baulichen Anlage) auf max. 83,00 m G. NHN festgesetzt.

2.4 Das angegebene Hochstmal3 der Firsthbhe und der Geb&udehohe darf durch
untergeordnete Teile baulicher Anlagen (z.B. Schornsteine, Bellftungsanlagen,
Kihlaggregate) bis zu 5,0 m tberschritten werden (8 16 Abs. 6 BauNVO).

3 Flachen fur Nebenanlagen (8 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB)

3.1 Die der Versorgung der Baugebiete dienenden Nebenanlagen sind gem. § 14 Abs.
2 BauNVO als Ausnahme zulassig.

3.2 Im MI sind Stellplatze aufler in den fir sie vorgesehen Flachen nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.

4 Niederschlagswasserbeseitigung (8 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB i.V.m. § 51a Abs. 3
LWG NW)

Das auf allen Dachflaichen und versiegelten Flachen anfallende Niederschlagswasser des
Baugrundstickes des MI-Gebietes ist in die Mischwasserkanalisation einzuleiten.

5 Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Zugunsten des Anliegers des 6stlich angrenzenden Grundstiicks wird ein Geh- und Fahrrecht
(GF) festgesetzt.

6 Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flachen fur MaRnhahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. 8 9 Abs. 1a BauGB)

Entlang der sudlichen Grenze des Plangebietes ist die Pflanzung eines 8 m breiten
Geholzstreifens auf einer Lange von ca. 65 m vorzunehmen. Durch die Pflanzung des
baumheckenartigen Gehdlzstreifens werden neue Strukturelemente in die Landschaft
eingebracht.

Der Geholzstreifen wird aus Strauchern und Baumen als Uberhalter zusammengesetzt. Die
genaue Artenverteilung obliegt der Objektplanung. Fur den Aufbau der Gehdlzstrukturen ist
pro 1,5-2 m2 Flache eine der nachfolgenden Pflanzen zu setzen:

Strducher:

Pflanzenqualitét: Str. mind. 3xv., 100 -150 cm oder v.Str., 0.B., 4-5 TR, 100-150 cm
Cornus sanguinea Gemeiner Hartriegel
Corylus avellana Gewohnliche Hasel
Crataegus monogyna Eingriffliger Weildorn
Frangula alnus Gewohnlicher Faulbaum
Prunus spinosa Gewdohnliche Schlehe
Rosa arvensis Feld-Rose
Rosa canina Hunds-Rose
Ribes uva-crispa Wilde Stachelbeere
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
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Laubbdume 11. Ordnung (Wuchshéhe bis zu 20 m):
Pflanzenqualitat: H. oder Stammbusch 3xv. STU 12-14 cm

Acer campestre Feld-Ahorn

Betula pendula Sand-Birke

Carpinus betulus Gewohnliche Hainbuche
Prunus avium Vogelkirsche

Sorbus aucuparia Eberesche, Vogelbeere

Laubbdume 1. Ordnung (Wuchshéhe tiber 20 m):
Pflanzenqualitat: H. oder Stammbusch 4xv. STU 18-20 cm

Acer pseudoplatanus Bergahorn
Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Tilia cordata ,Greenspire’ Stadt-Linde

= Es sind Pflanzen aus regionaler Anzucht zu verwenden. Das optimale Gedeihen des
Gehdlzstreifens ist durch eine entsprechende Entwicklungspflege sowie einen dauerhaften
Bestandsschutz zu gewahrleisten. In den ersten drei Jahren ist der Bereich zwischen den
Gehdlzen 3-4 mal auszuméahen. Im funften Jahr ist der Pflanzenbestand durch Lautern zu
lichten. Das Schnittgut ist von der Flache abzufahren. Ab dem zehnten Jahr sind die
Bestande abschnittsweise auf den Stock zu setzen, um eine Verjingung zu erzielen. Diese
PflegemaRnahme ist in Abstdnden von 10-25 Jahren zu wiederholen.

7 Hinweise

Die Bestimmungen zum Auffinden archdologisch relevanter Guter nach 88 15 und 16
Denkmalschutzgesetz Nordrhein-Westfalen sind zu beachten. Danach sind entsprechende
Bodenfunde den zustadndigen Behorden zu melden und die Fundstelle ist nach erfolgter
Meldung drei Werktage unveréndert zu belassen.

Stand: 02/2010




