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1. Einleitung

In der Ortlage Niederpleis, Stadt Sankt Augusterkehrsgulinstig an der Hauptstral3e L121 und der
Pleistalstral’e L143 gelegen, ist der Bau einesswidlmenters mit einer Verkaufsflache von insge-
samt 1.400 m? geplant. Durch die Aufstellung deshdbenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 625/2 —
Ortsteil Niederpleis sollen die planungsrechtlichéoraussetzungen fur den Bau eines Einkaufs-
marktes mit den angrenzenden notwendigen Parkigletefn geschaffen werden.

Der vorliegende Vorentwurf des Umweltberichts zumfséellungsbeschluss und zur frihzeitigen
Beteiligung der TOB ist auf Basis einer Umweltprigigemaf der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a des
Baugesetzbuches erstellt worden. In die vorliegdhaeveltprifung wurden die Informationen einbe-
zogen, die nach dem gegenwartigen Wissensstandjutehgefiihrten Untersuchungen vor Ort, den
verfigbaren Daten bei den Fachbehérden sowie mddit lund Detaillierungsgrad des Bauleitplans
vorhanden sind. Ermittelt werden die potentielleih dem Bebauungsplan verbundenen negativen
Auswirkungen auf die Umwelt. Die zu prufenden Untvelange beziehen sich auf § 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB. Der Umweltbericht ist in das Bauleitplanaérien integriert und wird entsprechend fortge-
schrieben.

2. Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigstenZiele des Bauleitplanes

Das Plangebiet befindet sich im Stadtgebiet SaniguAtin in der Ortslage Niederpleis. Momentan
ist das Plangebiet im nordlichen Bereich durch éifientliche Grinflache mit gréierem Baumbe-
stand gepragt. Sudlich schlie3en Kleingarten miRgrem Geholzbestand an. Ganz im Siden des
Gebietes befindet sich intensiv genutzte landwhiafitiche Flache. Nordlich des Plangebietes ver-
lauft die L 121 und daran angrenzend ein GebieMaihn- und Gewerbenutzung. Ostlich grenzt ein
Backereibetrieb an das Plangebiet an. Stddstlidhstdlich grenzen landwirtschaftliche Flachen an.
Im Westen verlauft die L 143 mit angrenzender Weatranung und Gewerbeflachen.

Mit dem Vorhabenbezogenen Bebauungsplan sollempldieungsrechtlichen Voraussetzungen fir

den Bau eines Vollsortimenters mit einer Verkadfdfile von insgesamt ca. 1.400 m2 und ca. 100
angrenzenden Stellplatzen geschaffen werden. DasuB@gsplangebiet hat eine GroRe von ca.
6.800 m2. Die heutige Freiflache soll als ,Mischig¢b(MI), mit der Festsetzung der Grundflachen-

zahl auf maximal 0,9, entwickelt werden.

Fur das Mischgebiet wird eine maximale Geschosgigks zwei Vollgeschossen (Il) als Hochst-
malf und die maximale Gebaudehohe (oberster Abschkrsbaulichen Anlage) von 12,50 m tber
Bezugspunkt festgesetzt. Das angegebene HochsteraGathaudehdhe darf durch untergeordnete
Teile baulicher Anlagen (z.B. Schornsteine, Belidisanlagen, Kihlaggregate) bis zu 5,00 m Uber-
schritten werden.

Mit der MaRnahme ist die Versiegelung und Inandpmnabime bisher unversiegelter Flache verbun-
den. Die mit der Bebauung verbundene Netto-Neusgediing wird sich schatzungsweise auf
6.100 m? Flache belaufen.

Auf den verbleibenden Freiflachen ist eine Eingnigndes Plangebietes mit standortgerechten Ge-
hdlzen vorgesehen. Insbesondere nach Suden hirerm Landschatft soll eine dichte Abpflanzung
erfolgen, um das Plangebiet optisch in die Umgelaingubinden.
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3. Vorgaben aus Fachpldnen

- Der Regionalplanfir den Regierungsbezirk Kaéln, Teilabschnitt BohiRhein-Sieg stellt das
Plangebiet als ,Allgemeinen Freiraum- und Agrarbdredar. Das B-Plangebiet ist als Teil der
wertvollen Kulturlandschaft Pleiser Higelland eisimst.

- Die Darstellung im_Flachennutzungsplaer Stadt Sankt Augustin weist das Plangebiet als
,Mischgebiet’, als ,Verkehrsflache’ und in sehr iklen Bereichen als ,Landwirtschaftliche Fla-
che’ aus. Ein Grol3teil des Plangebietes ist denv&labrgungszentrum (NVZ) zugeordnet. Der
sudliche Bereich des B-Plangebietes befindet sith.andschaftsschutzgebiet. Bei der im FNP
ausgewiesenen Verkehrsflache handelt es sich venT@ingente, die in der Darstellung des FNP
in einem Bogen von der Pleistalstral3e zur Hauptstrélihrt. Diese Strale muss, um ihre geplante
Funktion zu erfullen, nicht parzellenscharf so &afén wie sie im FNP dargestellt ist. Daher wird
durch die Aufstellung des Vorhabenbezogenen Belgmplan die Funktionalitat der dargestellten
Tangente nicht beeintrachtigt.

- Der Bereich des Bebauungsplanes liegt innerhalbrédesilichen Geltungsbereichs des Land-
schaftsplans Nr. 7/Siegburg, Troisdorf, Sankt Augustin’. Der stidicBereich des Plangebietes
ist hiernach als Landschaftsschutzgehietgewiesen.

- Das Plangebiet liegt in keiner Wasserschutzzone.
- Im Standentwicklungskonzept 2025 der Stadt Sankjuatin ist der ndrdliche Bereich des Plan-
gebietes fur den ,Ausbau von Flachen” vorgesehen.dDdliche Teil wird als landwirtschaftliche

Freiflache und als Teil einer neuen Tangente d&etiegStadtentwicklungskonzept Sankt Augus-
tin 2025, August 2006).

4. Raumanalyse und Wirkungsprognose

4.1. Geographische und Naturrdumliche Lage

Das Plangebiet befindet sich in Nordrhein-WestfakRimein-Sieg-Kreis, Stadt Sankt Augustin, in der
Ortslage Niederpleis. Das Hohenniveau des B-Plaetgehbegt im Stdwesten des Plangebietes bei
70,00 m 0. NN und fallt nach Norden und Osten au8,00 m G NN ab.

Naturrdumlich befindet es sich in der Haupteink&iin-Bonner Rheinebene und hier innerhalb der
Untereinheit Sieg-Agger-Niederung. Die ca. 2 kmitbré&liederung mit ihren Auen reicht von Hen-
nef bis zur Siegmindung in den Rhein, welche beth@sser teilweise tberschwemmt werden.
Charakteristisch sind Altarme und Altwasser, dietbenoch teilweise den Charakter von Bruch-
waldlandschaften aufzeigen.

4.2. Umweltmerkmale
4.2.1. Umweltgut Flora / Vegetation
Bestand

Der nordliche Bereich des Plangebietes stellt alstoffentliche Grinflache mit gré3erem, standort-
fremden Baumbestand dar. Die Rasenflache wirdgelmnealigen Abstdanden gemaht. Die ortsbild-
pragenden Baume setzen sich u.a. aus folgenden Amsammen: KieferRinus speg, Japanische
Zierkirsche Prunus serrulata ,Kanzaj)’'und Amerikanische Eich&ercus rubry In den Randbe-
reichen zu den Stral3enzugen hin erfolgte eine Anpfing mit standortfremden niedrig wachsenden
Ziergehdlzen. Nordostlich im Plangebiet befindehsein Kundenparkplatz des ostlich des Plange-
bietes gelegenen Béackereifachgeschéftes. Der Rézkigt als semiversiegelte Platzflache angelegt.
Sudlich an die Grunflache angrenzend befinden Kieingarten, die weitestgehend brach gefallen
wirken. Die Garten sind in den Randbereichen nuhwin, Giberwiegend standorttypischen Geholz-
bestdnden eingefasst. Vereinzelt befinden sich Ifadme, Fichten und Eiben in den Garten. Zwi-
schen Stral3e und den Kleingarten befindet sicll@uB6schung eine Grasflur. Der sudliche Bereich
des Plangebietes stellt sich als intensive AckelnB&ohne Wildkrautflur dar.
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Auswirkungen

Im Zuge der BaumaRnahme kommt es zur UberformungBiotoptypen, der mit dem Verlust vare-
bensraum flr vorhandene Tier- und Pflanzenartemeegeht. Im ausgewiesenen B-Plangebiet entfal-
len die vorhandenen Biotoptypen vollstandig unddeerin versiegelte Flache oder geringwertigere
Biotoptypen umgewandelt. Der zukinftige Einkaufskharird kleinflachige Grunflachen aufweisen.
Nach Suden hin wird eine 8 m breite Anpflanzung staindorttypischen Gehdlzen erfolgen, um den
Einkaufsmarkt und die Parkplatzflachen zur offehandschaft hin optisch einzufassen.

Der Verlust der Biotopfunktion der vorhandenen ifliehen Griinflache, der Garten und der Acker-
flachen kann durch die Neuanlage der 6ffentlichean@ichen und des Pflanzstreifens im Siden
des Plangebietes nur geringfligig kompensiert wersieidass der zu erbringende Ausgleich im We-
sentlichen au3erhalb des B-Plangebietes erfolgess.mu

4.2.2. Umweltgut Fauna /Artenschutz
Bestand

Das Plangebiet spielt erfahrungsgemal vor allenyfiische Siedlungsfolger eine Rolle. Im Gebiet
sind Arten wie AmselTurdus merul® RotkehlchenErithacus rubeculy Blaumeise Rarus caeru-
lus), Kohlmeise Parus majoj und Buchfink Eringilla coelebs als Nahrungsgaste voraussichtlich
vorhanden. Die Habitatstrukturen vor Ort bietensdie Arten aber sicherlich auch die Méglichkeit
im Gebiet zu bruten. In einer Roteiche in der dffenen Grunflache befand sich zum Zeitpunkt der
Begehung im Februar 2010 ein altes Elsterriéisa(picg.

Uber die Vogelfauna hinaus ist das Plangebiet anftjiseiner Strukturen fiir Saugetiere (z.B. Igel,
und Mause) und Insekten ein geeigneter Nahrungs-Rirckzugsraum, wobei es zu regelméaldigen
Stérungen der Fauna aufgrund der Nahe zum Siediengish und zu den viel befahrenen Strafl3en
kommt. Eine separate faunistische Kartierung wuaidbt durchgefuhrt.

Zur Klarung der artenschutzrechtlichen Belange wuwathe ,Artenschutzrechtliche Konfliktprogno-
se" beauftragt, um die planungsrelevanten Arten NRMhlich auf potenzielle Vorkommen im
Plangebiet einzugrenzen und den Eingriff hinsichtler rechtlichen Vorgaben des § 44 BNatSchG
zu bewerten. Nachfolgend werden die wichtigsteneBnisse des Gutachténsusammengefasst
dargestellt:

Baumhohlen konnten im Eingriffsgebiet und Wirkranmht festgestellt werden. Jagdhabitate pla-
nungsrelevanter Arten sind im Sinne des Gesetzaschgt nicht zu betrachten. Eine Relevanz ent-
steht, wenn durch die Beeintréachtigungen im Jagergxopulationsrelevante Auswirkungen entste-
hen kdnnten. Dies wird aufgrund der kleinen Flaahd gegebener Biotopstrukturen im vorliegen-
den Fall ausgeschlossen.

Im Anhang befindet sich eine Ubersicht der potdhirie Plangebiet und dessen Wirkraum vorkom-
menden planungsrelevanten Arten. Fortpflanzungd- Ruhestéatten der planungsrelevanten Vogel-
arten Feldschwirll{ocustella naevip Feldlerche Alauda arvensis Feldsperling Rasser montanis
Fitis (Phylloscopus trochilys GartenrotschwanzPgoenicurus phoenicurys Gimpel Pyrrhula
pyrrhula), Kiebitz (Vanellus vanellusund Mausebussar@(teo butepsind im direkten Eingriffsbe-
reich und auch im Wirkraum des Plangebietes mdglich

! Biiro Kreutz: ,Artenschutzrechtlichen Konfliktprognose / Bebauungsplan 625/2 Niederpleis - Sankt Augustin®,
Februar 2010, Alsdorf. Detaillierte Aussagen zu Artenlisten, Schutzstatus, Prifprotokolle, etc. sind dem Gut-
achten zu entnehmen.
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Auswirkungen

Das Plangebiet entféallt weitestgehend als LebengkRigs- und Nahrungsraum fur die Fauna.
Durch die vorgesehenen Pflanzungen standortgereGaiedlze auf den verbleibenden Freiflachen
im B-Plangebiet kann der Verlust der Habitatstruttuabgemildert werden.

Bezogen auf die planungsrelevanten Arten NRW kourtim, Artenschutzrechtliche Konfliktprogno-
se* zu folgendem Ergebnis:

Aufgrund der im direkten Umfeld vorherrschendenreren Vorbelastungen durch zwei stark befah-
rene Stral3en, intensive landwirtschaftliche NutzuWghnbebauung mit Garten sowie Nutzung der
Parkflache ist die Anwesenheit stérungssensiblagelarten auszuschlieRen bzw. eine Habituation
an Storreize anzunehmen. Bau- und anlagebedingteifitungen in den Wirkraum sind somit ver-
nachlassigbar. Unter Einhaltung der Baufeldraumuorg 1. Oktober bis 28. Februar ist eine T6tung
von Tieren ausgeschlossen. PopulationswirksamenBaehtigungen sind aufgrund der geringen
Flachengrol3e auszuschlieRen. Das Umland kann ldi®gischen Funktionen im raumlichen Zu-
sammenhang kompensieren.

Aufgrund des Fehlens von geeigneten Baumhohlen éidrifortpflanzungs- und Ruhestéatten von
Fledermausarten im direkten Eingriffsgebiet ausgessen werden. Aufgrund der geringen Fla-
chengrof3e sind potenzielle Beeintrachtigungen igdldabitat artenschutzrechtlich nicht zu beriick-
sichtigen. Spezies anderer Gruppen sind im Eirsg@biet aufgrund fehlender Habitatstrukturen
nicht zu erwarten.

Verbotstatbestande im Sinne des § 44(1) treterr &@tdaltung folgender Vermeidungsmalinahmen

nicht ein:

» Zur Vermeidung der T6tung oder Verletzung von Vagein ist die Baufeldraumung und Rodung
von Geholzen in den Monaten Oktober bis Februaghtaufihren.

* Um jagende oder durchfliegende FledermausartenesBwien nicht zu storen, sollten die Bauar-
beiten generell am Tage durchgefiihrt werden.

4.2.3. Umweltgut Boden
Bestand

Vom Institut fur Baustoffprifung und Beratung Laemm GmbH (IBL) wurde fur das Plangebiet
eine ,Geotechnische Stellungnahme zu den Bodeniteidsen im Bereich des geplanten Bauvorha-
bens mit Angaben zu Grindung (Bodenkennwerte, @hagkeit, etc.) mit Aussagen zur Bauwerks-
abdichtung und zu den Verkehrsflachen sowie zusiZkerungsmaoglichkeit von Oberflachenwas-
sern und altlastorientierenden Voruntersuchungeéts

Die Untersuchungen des IBL ergaben, dass der Boddtlangebiet unterschiedlich ausgepragt ist.
Im nérdlichen Bereich des Plangebietes, der sistofientliche Grinflache darstellt, wurden unter-
halb des Oberbodens bis in die Tiefen von 1,0@ /@8 m Auffillbéden angetroffen. Es handelt sich
bei den Auffullbéden um umgelagerte Schluffo6dewisoum umgelagerte Mittelsande. Im westli-
chen Bereich der 6ffentlichen Grinflache wurdenhfdpeste angetroffen, die einen starken Teerge-
ruch aufwiesen. Hier befindet sich offensichtlichesalte Oberflachenbefestigung im Boden. In den
Auffullbéden wurden weiterhin stellenweise bodenfde Einlagerungen wie Ziegel-, Schlacke- und
Asphaltreste festgestellt.

In dem sudlichen Bereich des Plangebietes mit §kaiten und landwirtschaftlichen Flachen wurden
unterhalb des Oberbodens bis in eine Tiefe vorb3 71,1 m unter Gelandeoberkante Feinsande an-
getroffen.

Im gesamten Plangebiet wurden bis zur maximal dyefitinrten Bohrendtiefe von 5,00 bzw. 9,00 m
Tiefe grobsandige, schwach bis stark kiesige Mistetle ermittelt. Es wurden in diesen Mittelsanden
in einigen Bereichen schluffige Kieslinsen erbohrt.

Das Plangebiet befindet sich in der Erdbebenzone 1.
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(IBL INSTITUT FURBAUSTOFFPRUFUNGJND BERATUNG LAERMANN GMBH: ,Geotech-
nische Stellungnahme*, Projekt: ,An der PleistalBt in St. Augustin’ vom 16.02.2010, Mdnchen-
gladbach).

In der Bodenkarte NRW wird der Boden als TypischauBerde typisiert (vereinzelt podsolig). Der
lehmige Sandboden weist eine geringe bis mittlempt®nsfahigkeit, eine geringe Gesamitfilterwir-
kung, eine geringe bis mittlere nutzbare Wassewtiiaund eine hohe Wasserdurchlassigkeit auf.
Der Boden im Plangebiet gehort nicht zu den schimdigen Boden NRW. (KRTE DER
SCHUTZWURDIGENBODEN, Geologischer Dienst NRW, 2004 un@®®:NKARTE VON NRW 1:50000,
Blatt L 5308 Bonn, 1983).

Vorbelastungen der naturlichen anstehenden Bodgtehen im Bereich der 6ffentlichen Griinanlage
durch die Auffillung mit nicht autochthonem Bodenenil sowie durch Ablagerungen von Ziegel-,

Schlacke- und Asphaltresten im Boden. Der ehem@8ajendamm ist ebenfalls bereits anthropogen
uberformt.

Auswirkungen

Die mit der Planung einhergehende UmgestaltungBetshuung fihrt zu folgenden Neubelastungen
des Bodens:

- Im Zuge der Bebauung kommt es zu einer deutlichemadme des Versiegelungsgrades im ge-
samten B-Plangebiet (Neuversiegelung ca. 6.10@n#)infolgedessen zu einem Verlust an of-
fener Bodenflache. Bodenaushub und -austauschustesh Boden als Stoffumsetzungsraum)
erfolgen. Der damit einhergehende Verlust der tatian Bodenfunktionen, wie Lebensraum-
und Regelungsfunktion (Filter-, Puffer-, Transfotora Speicherfunktion) fuhrt zu erheblichen
Bodenbeeintrachtigungen.

- Die Boden vor Ort erleiden durch die Bauaktivitd{@rB. Einsatz schwerer Maschinen) eine
Verédnderung des Bodengefiiges sowie des Bodenwass#tufthaushaltes durch Bodenver-
dichtung. Die anstehenden umgelagerten, feinkonn&ghluffbéden sind dul3erst stor- und was-
serempfindlich, d.h. sie weichen bei Befahren diBabfahrzeuge und/ oder durch Wasserzutritt
tiefgrindig auf und lassen sich dann nicht mehrlimten. Der Bauablauf hat diesen Sachver-
halt bei der Griindung und Erstellung der GebaudeMearkehrsflachen zu bertcksichtigen.

- Im Zuge der Bebauung wird bodenfremdes Material{B=rke, Schotter, Fullmaterial etc.) ein-
gebracht. Zudem kann aus der baulichen NutzungZ&zinahme von Eintréagen resultieren.

= Generell ist eine Neuversiegelung von Flache figr8lghutzgut Boden immer negativ zu bewer-
ten und fuhrt zu einer Belastung des Naturhaushatte Boden vielfaltige Funktionen uber-
nimmt, zu den Lebensgrundlagen des Menschen gehdrsich nur sehr langsam erneuert.

Altlasten

Es ist den Bodengutachtern nicht bekannt, dassPtasggebiet als Altablagerungsverdachtsflache
gefuhrt wird. Im nérdlichen Bereich des Plangelseteirden bei den Bohrungen durch IBL jedoch

Ziegel-, Schlacke- und Asphaltreste festgestelér Bereich des ehemaligen Bahndammes wurde
nicht beprobt. Laut Gutachter kann fur diesen Bérein Vorhandensein von Altlasten nicht ausge-
schlossen werden. Im weiteren Verfahren ist zueklawelche Untersuchungen zu méglichen Altlas-

ten im Plangebiet durchzufiihren sind.
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4.2.4. Umweltgut Wasser
Bestand

Grundwasser

Das Plangebiet gehort zum Grundwasserkorper ,Niedepder Sieg’ (DE_GB_272_01). Aus Lo-
ckergesteinen bestehend (Kies und Sand, Poren-Gasseérleiter) besitzt der Grundwasserkorper
eine hohe Wasserdurchlassigkeit und Ergiebigkeas Brundwasser dieser Lockergesteine stammt
uberwiegend aus versickernden Niederschlagen. lpgigigericht Sieg WRRL in NRW — Be-
standsaufnahme, MUNLV 2009).

Der obere Grundwasserleiter wurde wahrend der Dilincng der Gelandearbeiten vom Biro IBL
in den tiefer gefuhrten Bohrungen im sidlichen Bd#reles Plangebietes bei 7,10 m und bei 5,60 m
unter derzeitiger Gelandeoberkante angetrofferdeim tibrigen Bohrungen wurde das Grundwasser
bis zur maximalen Bohrendtiefe von 5,00 m unterzeiéiger Gelandeoberkante nicht erreicht. Die
Auswertung benachbarter Grundwassermessstellerh dlas Landesamt fur Natur, Umwelt und
Verbraucherschutz NRW ergab flir das Plangebieneniehst gemessenen Grundwasserstand von
ca. 66,5 m U NN. Demzufolge kann der Bemessung®&mstasd (im ungunstigsten Fall) bei
67 m U NN (inklusive 0,5 m Sicherheitszuschlag)emagzt werden. Auf Grundlage der vor Ort vor-
handenen Gelandehdhen zwischen ca. 70 m U NN adalgatstrale und ca. 68 m U NN in dstliche
Richtung kann das Grundwasser im 0Ostlichen Teil@esdstickes potentiell bis etwa 1,00 m unter
die derzeitige Gelandeoberkante ansteigen.

Oberflachengewasser

Im Plangebiet sind keine nattrlichen FlieR- undiggtivasser vorhanden. Ostlich des Plangebietes
fliel3t in einer Entfernung von ca. 130 m der Placb

Auswirkungen
Grundwasser

In den bindigen Bdden ist in Abh&ngigkeit von dewgiligen Witterungsverhaltnissen mit dem Auf-

treten von Schicht- und Stauwasser zu rechnen.dtfidrlaut dem Blro IBL entsprechende Tagwas-
serhaltungsmalRnahmen zur Trockenhaltung der Baeg®icherung des jeweiligen Arbeitsergeb-
nisses, vorzuhalten. Fir Wassermengen, die infiistiiche Kanalnetz eingeleitete werden mussen,
ist in der Regel eine wasserrechtliche Erlaubmgudiolen.

Durch die Neuversiegelung im Plangebiet geht V&esiengsflache verloren und damit einherge-
hend kommt es zu einer Verringerung des Grundwdasgzbots. Gemald 8 51 a LWG ist ,Nieder-
schlagswasser von Grundstiicken, die nach dem 4aldaf96 erstmals bebaut, befestigt oder an die
offentliche Kanalisation angeschlossen werden,ergigkern, zu verrieseln oder ortsnah direkt oder
ohne Vermischung mit Schmutzwasser Uber eine Ksatan in ein Gewasser einzuleiten, sofern
dies ohne Beeintrachtigung des Wohls der Allgenegtrrhoglich ist.”

Das Buro IBL prufte fir den sudlichen Bereich désnBebietes, inwieweit eine Versickerung von
Niederschlagswasser vor Ort moglich ware. Aus lwduischer Sicht ist es im Plangebiet selbst nur
im Bereich der zukinftigen Stellplatze moglich \iekerungseinrichtungen einzubauen. Der Gut-
achter kam zu dem Ergebnis, dass die Mittelsandstidtichen Plangebiet nach DIN 18130, Teil 1
(Baugrund - Untersuchung von Bodenproben; Bestingndes Wasserdurchlassigkeitsbeiwerts —
Laborversuche), als durchléassig einzustufen sind.

Allerdings wird der gemald DWA-Richtlinie ArbeitsblaA 138 (Planung, Bau und Betrieb von An-
lagen zur Versickerung von Niederschlagswasser. DB&utsche Vereinigung fur Wasserwirt-
schaft, Abwasser und Abfall e.V., Apr. 2005) zwisnhder Grundwasseroberflache (beim Hochst-
stand) und der Unterkante von Versickerungseiruioign (bei einer Mindesteinbindetiefe von
0,5 m) in die versickerungsfahigen Schichten gefaedMindestabstand von al300 m nicht erfullt.
Aufgrund der vorhandenen Gelandemorphologie isitzlish mit einer Beeintrachtigung von Unter-
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liegern durch zusétzlich in den Boden eingeleit®¥asser zu rechnen. Daher wird vom Betrieb von
Versickerungseinrichtungen im Plangebiet abgeraten.

(IBL INSTITUT FURBAUSTOFFPRUFUNGJND BERATUNG LAERMANN GMBH: ,Geotech-
nische Stellungnahme, Projekt: ,An der Pleistal&ran St. Augustin’ vom 16.02.2010, Modnchen-
gladbach).

Alternativen zur Niederschlagswasserbeseitigund simweiteren Verfahren gemald § 51 a LWG zu
prufen.

4.2.5. Umweltgut Klima und Luft
Bestand

Bedingt durch das subatlantisch — atlantisch geerEima sind die Winter relativ mild. Aufgrund
der Lage innerhalb der KdIn-Bonner-Rheinebene peofidas Gebiet von der klimatischen Beglns-
tigung dieses Raumes. Die mittlere Jahrestempebatiiédgt 9,0-9,5° Celsius. Die mittlere Nieder-
schlagsmenge liegt bei 700-750 mm pro Jahr. DedWiieht haufig aus Stdost.

Die im Plangebiet bewachsenen Offenflachen unckstuten Geholze dienen der Kaltluftproduktion
und koénnen sich durch ihre hohere Verdunstunggasgtiv auf das Mikroklima auswirken. Die
klimawirksamen Einfliisse sind aufgrund der GroldeFd&chen lokal begrenzt. Die umliegende Be-
bauung und die Verkehrswege wirken hingegen beldsa@f das Plangebiet ein. Auch die naturli-
chen Windverhéltnisse konnen hierdurch gestort sein

Fiur das Stadtgebiet Sankt Augustin liegen keinemgerten Messwerte beziglich der Luftqualitat
vor. Industrieemissionen werden fur das Plangebatt angezeigt. Schadstoffeintréage (Stickstoffdi-
oxid-, Staub- und Benzol-Konzentrationen) des Ver&esind im geringen Umfang durch erhdhte
Werte zu erwarten.

Auswirkungen
Fur das Schutzgut Klima und Luft sind folgende Balagen zu erwarten:

- Temporare Belastungen treten wahrend der Bauplmseegend durch Staub und Abgasemis-
sionen auf und nehmen Einfluss auf das Plangehatie umliegenden Bereiche.

- Dauerhafte Belastungen ergeben sich durch Versiegelind Uberformung der Oberflachen-
strukturen, die zu einem Verlust von natirlicherdtmstungsflachen, der Beeintrachtigung der
Kaltluftbildung und damit zu einer Erhdéhung der Rétcahlwédrme im Plangebiet fuhren. Diese
Faktoren tragen zu einer geringfiigigen Erh6hungreenperatur (Uberwarmungseffekt) und ei-
ner geringen Durchliftung des angrenzenden beb®&grziches bei.

- Zukunftig wird durch die neue Bebauung ein erhtieikommen von Abwéarme der Heizanla-
gen und der erforderlichen Aggregate das Gebietaktlsch geringfligig mehr belasten.

- Erhohte Staub- und Abgasemissionen sind durch desudher- und Lieferverkehr des neuen
SB-Marktes zu erwarten. Prognosen zum zukunftigerk&hrsaufkommen durch den geplanten
Einkaufsmarkt liegen zu diesem Zeitpunkt der Plgnuoicht vor.

- Durch eine entsprechende Gestaltung der verbledreRdeiflachen kénnen Vegetationsstruktu-
ren in das Plangebiet eingebracht werden, die fikiAlung durch Verdunstung und Schatten-
spende sorgen, Staub- und Schadstoffe filtern ondies Auswirkungen auf das Klima und die
Luftqualitat durch den Betrieb des Einkaufsmarktesngfigig abmildern.
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4.2.6. Umweltgut Orts- und Siedlungsbild
Bestand

Der Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebaplangsbiets liegt im Ubergangsbereich der
Ortsrandbebauung von Niederpleis zu den landwiaflathen Offenflachen. Gepragt wird der Gel-
tungsbereich von der offentlichen Griunflache, dadlish angrenzenden Kleingarten, dem stadti-
schen Bild der umliegenden Bebauung, welche dasgBlaet nach Norden, Westen und teilweise
nach Osten einfasst sowie den viel befahrenen Str&keistalstralle L143 und Hauptstrasse L121.
Die offentliche Grinflache mit dem markanten, statfdemden Baumbestand wird von Stden her
kommend als Eingangssituation zur Ortslage Niedespvahrgenommen.

Auswirkungen

Die Bebauung des Plangebiets beinhaltet den Vevost Offenflachen. Insbesondere durch die
Umwandlung der o6ffentlichen Griinflache wird sick @iVahrnehmung der stidlichen Ortseingangssi-
tuation von Niederpleis verandern. Der Vollsortitggmnmit den Nebengebauden wird eine Geschoss-
flache von ca. 2.200 m? in Anspruch nehmen. Diedbdbhohe wird im Vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan mit maximal 12,50 m festgesetzt. Dgegabene Hochstmald der Gebaudehohe darf
durch untergeordnete Teile baulicher Anlagen (&&hornsteine, Bellftungsanlagen, Kiuhlaggrega-
te) bis zu 5,00 m Uberschritten werden, so dasssgevBauteile bis zu 17,50 m tber Gelandeober-
kante herausragen werden. Sudlich angrenzend avaéortimenter werden ungefahr 100 Park-
platze angelegt. Durch die Festsetzungen im Vorttzdmogenen Bebauungsplan wird sich der Cha-
rakter des Plangebietes stark verandern. Der Eisieurkt wird durch seine Hohe und GroRRe Rich-
tung Sidden und Osten eine Fernwirkung entwickeimWesten, Norden und Osten befinden sich
mehrere zweistockige Gebaude im Umfeld des zulgaritEinkaufsmarktes, so dass sich der Markt
bezogen auf die H6henlage der umliegenden Gebaudewisser Weise einfiigen wird. Der neue
Vollsortimenter befindet sich im Nahversorgungsmemt von Niederpleis und fugt sich somit von
seiner Nutzung in die Umgebung ein.

Durch die vorgesehenen Anpflanzungen im Siden tegj€bietes sowie die Gestaltung der restli-
chen Freiflachen wird eine gewisse Eingrinung dasen Gebdudes und der Parkplatze erfolgen.
Dennoch wird der Vollsortimenter mit den angrenaméarkplatzen als neues, dominantes Land-
schaftselement die Orteingangslage sowie das Nsdreggpmgszentrum von Niederpleis pragen.

4.2.7. Qualitaten und Defizite fur den Menschen undeine Gesundheit (Larm)
Bestand
Larm

Im Nahbereich des Planungsgebietes sind als Haongjléellen die viel befahrenen Strafl3en Pleistal-
stralle L143 und Hauptstrasse L121 zu nennen. Wistaxagen zu der Larmsituation vor Ort liegen
nicht vor.

Erholung

Generell haben Freiraume innerhalb stadtisch G&gter Bereiche eine Bedeutung fur das Wohlbe-
finden, die Gesundheit und die Erholung des MenscBehon kleine, isolierte Freiflachen kénnen
von grofRer Bedeutung sein, z.B. als optische Ak#iaeng oder als Flache fur Erholungssuchende.
Das Plangebiet kann fur die angrenzende Wohnbewgigeals Sehhorizont / optische Fernsicht von
Bedeutung sein. Erholungsfunktion tbernimmt diestifiche Grinflache aufgrund seiner Lage an
zwei viel befahrenen Stralen kaum. Die Kleingamemden von Einzelpersonen zur Erholung be-
ziehungsweise zur Selbstversorgung genutzt.
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Auswirkungen
Larm

Die Umgebung des Plangebietes ist durch die zvedibéfahrenen Stral3en sowie die bereits vorhan-
dene Wohn- und Gewerbebauung bereits erheblich hambpelastet. Gutachterliche Aussagen zu
Auswirkungen durch den Bau und Betrieb des neudlsdftimenters liegen nicht vor.
Die zukinftigen Emissionen des geplanten Marktesiare im Wesentlichen durch folgende Ereig-
nisse / Anlagen verursacht:

e Zu- und Abfahrt von PKW's

» Andienung des Marktes durch LKW's

» Parkvorgange auf den Stellplatzflache auf dem Mgikinde

» Betrieb erforderliche Aggregate
Im weiteren Verfahren wird zu kléaren sein, ob e#irrhgutachten zu den Auswirkungen des Ein-
kaufsmarktes zu erstellen sein wird.

Erholung

Durch den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan werdee Ke die 6rtliche Naherholung bedeut-
samen Strukturen beeintrachtigt.

4.2.8. Umweltgut Kultur- und sonstige Sachguter

Hinweise auf Kulturgiter, Bodendenkmaéler und sgestachguter liegen nach ersten Einschatzun-
gen nicht vor.

5. MalRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und Ausagich nachteiliger Aus-
wirkungen

Im Zuge der Konkretisierung des VorhabenbezogenelmaBungsplanentwurfes wird im weiteren
Verfahren ein Landschaftspflegerische Begleitplsnitegrierter Bestandteil des Umweltberichtes
erarbeitet. Inhalt des Landschaftspflegerischendpianes wird die Darstellung von Malinahmen
zur Vermeidung und Verminderung der Eingriffswirgusowie zum Ausgleich nachteiliger Auswir-

kungen auf Natur und Landschaft sein. Hierein werde Ergebnisse der faunistischen Untersu-
chungen einfliel3en.

Die unvermeidbaren Eingriffe in den Naturhaushaltcth die Baumaflinahme werden tber eine Ein-
griffs- Ausgleichsbilanzierung ermittelt und sinenga3 BNatSchG durch AusgleichsmalRnahmen zu
kompensieren. Diese sind so zu wéhlen, dass naehBeendigung keine erheblichen und nachhal-
tigen Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes zbtéidden und das Landschaftsbild wieder herge-
stellt oder neu gestaltet ist.

Der Bebauungsplanentwurf mit einer GRZ von 0,9 zadgss innerhalb des B-Plangebietes Aus-
gleichsmalRnahmen nur in geringem Umfang realigiertien kénnen. Der erforderliche Kompensa-
tionsbedarf fur den Eingriff in Natur und Landsdhat im Wesentlichen durch die Umsetzung von
Malinahmen auf3erhalb des B-Plangebietes auszugleiche
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6. Zusatzliche Angaben

6.1. Hinweise zu Wissenslicken

Im Rahmen der Vorhabenbezogenen Bebauungsplarnaufgteverden die nachfolgend aufgeliste-
ten Fachgutachten und zu klarenden Sachverhalte eracbeitet. Die jeweiligen Ergebnisse flieRen
zur vertiefenden Analyse der Auswirkungen auf dobuBzguter fortlaufend in den Umweltbericht
ein:

= Weiterfuhrende Untersuchungen zu Altlasten,

= Prognosen zum Verkehrsaufkommen durch den Beteslvdllsortimenters,

= Abschatzung der Larmentwicklung durch den Betrieth das zusatzliche Verkehrsautkommen des
Vollsortimenters,

= Weiterfuhrende Abstimmungen zu der Niederschlagsesserung,
= Landschaftspflegerischer Fachbeitrag als integniddestandteil des Umweltberichtes,
«  Beschreibung von MaRnahmen zur Uberwachung debkchen Auswirkung (Monitoring).

7. Zusammenfassung

Durch die Aufstellung des Vorhabenbezogenen Belgsplans ,An der Pleistalstrale’ in Sankt
Augustin - Niederpleis sollen die planungsrech#ich/oraussetzungen geschaffen werden auf einer
Gesamtflache von ca. 6.800 m2 ein Mischgebiet ma&reGRZ von 0,9 zu entwickeln.

Vorgesehen ist der Bau eines Vollsortimenters miereVerkaufsfliche von insgesamt ca. 1.400 m?
und ca. 100 angrenzenden Stellplatzen. Fur dashigidaiet wird eine maximale Geschossigkeit von
zwei Vollgeschossen als Hochstmald und die maxi@algiudehdhe von 12,50 m tber Bezugspunkt
festgesetzt. Das angegebene Hochstmald der Geb&ededud durch untergeordnete Teile baulicher
Anlagen (z.B. Schornsteine, Bellftungsanlagen, &gdnegate) bis zu 5,00 m tGberschritten werden.

Das Plangebiet liegt im Stadtgebiet Sankt Augustider Ortslage Niederpleis. Momentan ist das
Plangebiet im nordlichen Bereich durch eine 6fieh# Grunflache mit grofierem Baumbestand ge-
pragt. Sudlich schliel3en Schrebergéarten mit grifB€dehdlzbestand an. Ganz im Suden des Gebie-
tes befindet sich intensiv genutzte landwirtsciekfd Flache. Nordlich des Plangebietes verlauft die
L 121 und daran angrenzenden ein Gebiet mit Wohd-Gewerbenutzung. Ostlich grenzt ein Ba-
ckereibetrieb an das Plangebiet an. Sudostlichaiatich grenzen landwirtschaftliche Flachen an.
Im Westen verlauft die L 143 mit angrenzender Weatranung und Gewerbeflachen.

Zur Klarung bestimmter Sachverhalte und Ermittluieg Bestandssituation vor Ort wurde die Erar-
beitung folgender Gutachten veranlasst:

BUROKREUTZ ,Artenschutzrechtlichen Konfliktprognose / Bebagaplan 625/2, Niederpleis —
Stadt Sankt Augustin“, Februar 2010, Alsdorf.

INSTITUT FUR BAUSTOFFPRUFUNG UNDBERATUNG LAERMANN GMBH: ,,Geotechnische Stellung-
nahme zu den Bodenverhéltnissen im Bereich desagigp Bauvorhabens mit Angaben zu
Grundung (Bodenkennwerte, Tragfahigkeit, etc.) Auissagen zur Bauwerksabdichtung und zu
den Verkehrsflachen sowie zur Versickerungsmagbkdahikon Oberflachenwéassern und altlast-
orientierenden Voruntersuchung“ vom 16.02.2010, dh@mgladbach.

Durch die Aufstellung des Vorhabenbezogenen Belgaplanes sind folgende Auswirkungen auf
die einzelnen Umweltparameter zu erwarten:

= Flora Durch die geplante Bebauung und Versiegelung mele vorhandenen Biotoptypen im
Plangebiet verloren. Ein kleiner Teil des Ausglsi€kAnn durch die Anlage neuer Biotopstruktu-
ren im Geltungsbereich des B-Planes selbst auspegliwerden. Dartiber hinaus werden weite-
re KompensationsmafRnahmen notwendig. Diese sindlam nachfolgend zu erarbeitenden
Landschaftspflegerischen Fachbeitrag zu ermittathdarzustellen.
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=» Fauna / Artenschutam Rahmen der artenschutzrechtlichen Konfliktmage konnte festge-
stellt werden, dass im Plangebiet potenziell plasuelevante Arten vorkommen kdnnen. Ver-
botstatbestande im Sinne des 844 BNatSchG konnekibkaltung der genannten Vermei-
dungsmalinahmen (Baufeldraumung von Oktober bisuBelind Tagbaustelle) ausgeschlossen
werden.

= Boden Die Versiegelung von Boden nimmt nachhaltigenflegs auf das Schutzgut Boden und
belastet den Naturhaushalt. Es ist darauf zu achess die erwahlten AusgleichsmafRnahmen
gleichzeitig eine fur den Bodenhaushalt wirksamenldensation darstellen werden.

= Altlastenn Im sudlichen Plangebiet wurde von dem Bodengtaalas Vorhandensein von Zie-
gel-, Schlacke- und Asphaltresten im Boden festffesDer ehemalige Bahndamm kann poten-
ziell Altlasten enthalten. Im weiteren Verfahrehzs klaren, welche Untersuchungen zu maogli-
chen Altlasten im Plangebiet durchzufihren sind.

= Wasser Das Gutachterburo IBL rat vom Betrieb von Versiekhgseinrichtungen im Plangebiet
ab. Dies begriindet sich zum einen aus dem nichakbaren Mindestabstand von 1,00 m zwi-
schen der Grundwasseroberflache (beim Hoéchststamdi)der Unterkante von Versickerungs-
einrichtungen in die versickerungsfahigen SchichBsweiteren ist aufgrund der vorhandenen
Gelandemorphologie mit einer Beeintrachtigung venediegern durch zusatzlich in den Boden
eingeleitetes Wasser zu rechnen. Alternativen férNlederschlagswasserbeseitigung sind im
weiteren Verfahren gemal 8 51 a LWG zu prifen.

= Klima und Luft Fur die Umweltglter Klima und Luft wird der Bamdi Betrieb des Einkaufs-
marktes zu einer zusétzlichen Belastung der heuiiation fuhren. Prognosen zum zukinfti-
gen Verkehrsaufkommen durch den geplanten Einkaridnliegen zu diesem Zeitpunkt der
Planung nicht vor.

= LandschaftsbildDer Vollsortimenter mit den angrenzenden Parkglatwird als neues, domi-
nantes Landschaftselement die Orteingangslage sdaseNahversorgungszentrum von Nie-
derpleis pragen. Durch die vorgesehenen Anpflareaunign Siiden des Plangebietes sowie die
Gestaltung der restlichen Freiflachen wird eine igs& Eingriinung des neuen Geb&udes und
der Parkplatze erfolgen und somit eine optischéiBdung zur offenen Landschaft hin geschaf-
fen.

= Mensch Prognosen zu den zukunftigen LArmemissionen ddechBetrieb des neuen Vollsorti-
menters liegen nicht vor. Im weiteren Verfahrendau klaren sein, ob ein LArmgutachten zu
den Auswirkungen des Einkaufsmarktes zu ersteensird.

Durch den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan werdee K& die ortliche Naherholung be-
deutsamen Strukturen beeintrachtigt.

=  Kultur- und SachgiteHinweise auf Kulturgtter, Bodendenkmaler und sgasSachguter liegen
nach ersten Einschéatzungen nicht vor.
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Anhang

Tab. 1: Liste der potenziell im Wirkraum vorkommenden planungsrelevanten Arten.

Angaben nach LANUV (2010a) fiir das MTB 5209 Siegburg, Biotopkataster (LANUV 2010b) sowie
LINFOS (2010). Die Artenauswahl ist an die aktuelle Rote Liste der Brutvogel NRWs angepasst
(SUDMANN et al. 2009). Vorkommen der Arten im entsprechenden MTB nach WINK et al. (2005). Eine Be-
grindung fiir die potenzielle Prasenz bzw. Absenz fiir jede Art wird gegeben.

Jagdhabitate planungsrelevanter Arten sind im Sinne des Gesetzes zunidchst nicht zu betrachten. Eine
Relevanz entsteht, wenn durch die Beeintrachtigungen im Jagdrevier populationsrelevante Auswirkun-
gen entstehen konnten. Dies wird aufgrund der kleinen Fldche im vorliegenden Fall ausgeschlossen oder

gesondert erwdhnt.

WR: Wirkraum, EG: Eingriffsgebiet.

Autokologische Angaben siehe:

BAUER et al. (2005): Vogel

BLAB & VOGEL (2002): Amphibien und Reptilien
DIETZ et al. (2007): Fledermduse

LANUV (2010a): Alle Arten

Bestehen | Begriindung
Art potenzielle
Wirkpfade?
Sdugetiere
Braunes Langohr NEIN Keine Baumhohlen oder Gebdudequartiere im EG
Grofler Abendsegler NEIN Keine Baumhohlen im EG
Grofies Mausohr NEIN Keine Gebdudequartiere im EG
Lebt bevorzugt im Wald oder waldnah; im EG und WR keine
Haselmaus NEIN ausgepragten Geholzstrukturen vorhanden-> Vorkommen sehr
unwahrscheinlich
Kleine Bartfledermaus NEIN Keine Gebdudequartiere im EG
Rauhhautfledermaus NEIN Keine Baumhohlen im EG
Wasserfledermaus NEIN Keine Baumhohlen im EG
Zweifarbfledermaus NEIN Keine Gebdudequartiere im EG
Zwergfledermaus NEIN Keine Gebdudequartiere im EG
Amphibien/Reptilien
Geburtshelferkrote NEIN Keine geeigneten Habitate
Gelbbauchunke NEIN Keine geeigneten Habitate
Kammmolch NEIN Keine geeigneten Habitate
Kleiner Wasserfrosch NEIN Keine geeigneten Habitate
Kreuzkrote NEIN Keine geeigneten Habitate
Mauereidechse NEIN Keine geeigneten Habitate
Schlingnatter NEIN Keine geeigneten Habitate
Zauneidechse NEIN Keine geeigneten Habitate
Vigel
Baumpieper NEIN Keine geeigneten Habitate
Bluthénfling NEIN Keine geeigneten Habitate
Eisvogel NEIN Keine geeigneten Habitate
Feldlerche JA Fo.%‘tp.ﬂanzgngs.— und Ruhestitten auf Ackerfldchen des WR
moglich; nicht im EG
. Fortpflanzungs- und Ruhestétten in Hecken und Gebtischen
Feldschwirl JA des \F/)VR und %G moglich (besonders Kleingérten)
Feldsperling JA In Halbhthlen, Nischen oder Spalten im WR und EG moglich

(besonders Kleingarten)
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Anhang
Bestehen | Begriindung
Art potenzielle
Wirkpfade?
Fischadler NEIN Hochstens Durchziigler
Fitis JA Fortpflanzungs- und Ruhestétten in Hecken, Baumen und Ge-
biischen des WR und EG moglich
Génsesdger NEIN Keine geeigneten Habitate
Gartenrotschwanz JA In Halbhéhlen,. Niﬁchen oder Spalten im WR und EG moglich
(besonders Kleingdrten)
Gimpel JA Fortpflanzungs- und Ruhestétten in Hecken, Baumen und Ge-
biischen des WR und EG moglich
Grauspecht NEIN Keine geeigneten Habitate
Griinspecht NEIN Keine Baumhohlen im EG oder angrenzenden WR
Keine Horste im EG und WR; Neubau moglich aber aufgrund
Habicht NEIN enormer Vorbelastungen und suboptimaler Habitatqualitit
unwahrscheinlich
Haussperling NEIN Als ausgesprochener Kulturfolger sehr stérungsunsensibel
Kiebitz JA Auf ostlicher Ackerfliche im WR moglich, nicht im EG
Klappergrasmiicke NEIN Keine geeigneten Habitate
Kleinspecht NEIN Keine Baumhohlen im EG oder angrenzenden WR
Kuckuck NEIN Aufgrund enormer Vorbelastungen sehr unwahrscheinlich
M Keine Horste im EG und WR, aber Neubau im WR moglich
dusebussard JA . . .
(Baumreihe an Pleisbachniederung)
Mehlschwalbe NEIN Als ausgesprochener Kulturfolger sehr stérungsunsensibel
Mittelspecht NEIN Keine geeigneten Habitate
Neuntoter NEIN Keine geeigneten Habitate
Rauchschwalbe NEIN Keine Viehstélle im EG und WR
Rotmilan NEIN Keine geeigneten Habitate
Schleiereule NEIN Keine Gehofte im EG und WR
Schwarzspecht NEIN Keine geeigneten Habitate
Keine Horste im EG und WR; Neubau moglich aber aufgrund
Sperber NEIN enormer Vorbelastungen und suboptimaler Habitatqualitit
unwahrscheinlich
Teichhuhn NEIN Keine geeigneten Habitate
Turmfalke NEIN Keine Horste im EG und WR; Art baut keinen eigenen Nester
Turteltaube NEIN Keine geeigneten Habitate
Waldlaubsinger NEIN Keine geeigneten Habitate
Waldkauz NEIN Keine Baumhohlen im EG oder angrenzenden WR
Waldohreule NEIN Keine Horste im EG und WR; Art baut keinen eigenen Nester
Watvogel NEIN Keine geeigneten Habitate
Wespenbussard NEIN Keine geeigneten Habitate
Wiesenpieper NEIN Keine geeigneten Habitate
Kifer
Hirschicfer NEIN Keine geeigneten Habitate vorhanden
Schmetterlinge
;Si(r:lléwarzblauer Moorblau- NEIN Keine geeigneten Habitate vorhanden
Spanische Flagge NEIN Keine geeigneten Habitate vorhanden

Ing.-Biiro I. Rietmann, Kénigswinter-Uthweiler




