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Beratungsfolge Sitzungstermin  Behandlung
Zentrumsausschuss 24.02.2010 offentlich / Entscheidung
Betreff

Bebauungsplan Nr. 107 'Zentrum’;

Einleitung des Verfahrens zur friihzeitigen Beteiligung der Blirger und der Behorden

Beschlussvorschlag:

Der Zentrumsausschuss nimmt die vorgestellte Planungskonzeption zur Kenntnis und be-
auftragt die Verwaltung, auf dieser Grundlage die Blurger im Rahmen eine Informationsver-
anstaltung zu beteiligen.

Zeitgleich sollen auch die Behorden als Trager offentlicher Belange gehort werden.

Problembeschreibung/Begriindung:

Die Stadt Sankt Augustin beabsichtigt ihre Stadtmitte im Bereich des Rathauses, des Markt-
platzes, des HUMA-Einkaufsparks sowie im Bereich der Stadtbahnhaltestelle neu zu ord-
nen. Veranlassung zur stadtebaulichen Neuordnung ist u. a. die Initiative der Jost-Hurler
Beteiligungs- und Verwaltungsgesellschaft GmbH & Co. KG den aus den 70er Jahren
stammenden, stadtbildpragenden Einkaufspark im Zentrum von Sankt Augustin grundle-
gend neu zu strukturieren, zu gestalten und zu vergréRern.

Der Einkaufspark entspricht in Funktionalitat, Form und Architektursprache nicht mehr den
aktuellen Anforderungen an hochwertige, innerstadtische Handels- und Dienstleistungs-
standorte und genugt auch bautechnisch nicht mehr den heutigen Standards. Zudem lassen
das bestehende Architekturkonzept sowie das geltende Planungsrecht eine nachfragege-
rechte Anpassung an einen neuen Nutzungsmix und die Ansiedlung neuer Nutzungen (z. B.
Wellness, Sport, Gesundheit, Kultur, Freizeit) nicht zu. Dabei beziehen Zentren ihre Attrak-
tivitat gerade aus einem vielfaltigen Angebotsmix (Handel, Dienstleistungen, Gastronomie,
Kultur, Serviceeinrichtungen der Verwaltung u.v.m.), der guten Erreichbarkeit und hohen
Aufenthaltsqualitat der Freiraume sowie auch aus der Vielfalt und Qualitat der Architektur-
sprache.

Durch den Neubau des HUMA-Einkaufsparks eroffnet sich die Moglichkeit, diesen zur In-
nenstadt zu 6ffnen sowie die verschiedenen Verbindungen in der Umgebung aufzunehmen
und mit den vorhandenen Nutzungen der Stadtmitte zu verknupfen. Im Ergebnis soll daher
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in unmittelbarer Nachbarschaft zum Rathaus ein stadtebaulich neu geordneter und multi-
funktional ausgerichteter Stadtbereich entstehen, der durch bewusste Offnung zum &ffentli-
chen Raum neue attraktive Wegebeziehungen schafft sowie das vorhandene Stadtzentrum
durch komplementare Nutzungen starkt. Das von privater Hand durchgefuhrte Vorhaben
kann somit in enger Zusammenarbeit mit der Stadt Sankt Augustin im Ensemble mit den
vorhandenen Nutzungen um das Rathaus (wie bspw. die Konrad-Adenauer-Stiftung) eine
neue Urbane Mitte Sankt Augustin ausbilden und eine Weiterentwicklung der Innenstadt zu
einer Drehscheibe des lokalen und Uberregionalen Handels, Dienstleistungs- und Kulturan-
gebots ermoglichen.

Als wesentliche Nutzungen innerhalb des Plangebiets sind deshalb neben Einzelhandels-
flachen ein Gesundheitszentrum, ein Blrgerforum mit Seminarraumen und Burgersaal,
Wellness-Nutzungen, Nutzung des Marktplatzes u. a. auch fir Wochen- oder Weihnachts-
markt angedacht. Um die Aufenthaltsqualitat zu erhdhen und die Verweildauer zu verlan-
gern, sollen die o6ffentlichen Freiflachen hochwertig gestaltet und abwechslungsreich be-
grunt werden. Die mit der stadtebaulichen Neuordnung verbundenen Potenziale fur raumli-
che und funktionale Verflechtungen mit dem unmittelbaren und weiteren Umfeld des Zent-
rums sollen dabei in einem — das Bebauungsplanverfahren begleitenden — Masterplan ana-
lysiert und entwickelt werden.

Die von der Jost Hurler Beteiligungs- und Verwaltungsgesellschaft GmbH & Co. KG vorge-
sehenen Investitionen entsprechen im Grundsatz bereits den bestehenden, informellen Pla-
nungskonzepten der Stadt Sankt Augustin. So werden insbesondere die Entwicklungsziele
des Stadtentwicklungskonzeptes 2025, welches u.a. eine Erganzung des vorhandenen Ein-
kaufsparks mit anderen Nutzungen und die Schaffung eines multifunktional nutzbaren Ge-
baudes als ,Forum® vorsieht, umgesetzt und fuhrt zu wesentlichen stadtrdumlichen Verbes-
serungen, insbesondere im Bereich der Marktplatte, herbei.

Durch die angestrebte Neuordnung wird eine deutliche Aufwertung des Stadtzentrums er-
zielt und die Anbindung der umliegenden Wohnquartiere zum Rathaus, zur Hochschule
Bonn-Rhein-Sieg sowie die Verknupfung mit dem Stadtbahnhaltepunkt deutlich verbessert
und aufgewertet. Der ruhende Verkehr wird in die neu zu errichtenden Gebaude integriert,
so dass eine weitgehende Verbannung der grof3flachigen, ebenerdig angeordneten Park-
platze aus dem Stadtbild erfolgt und damit der 6ffentliche Raum an Attraktivitat und Aufent-
haltsqualitat gewinnt. Die von privater Seite beabsichtigten Investitionen im Stadtzentrum
stellen somit insgesamt eine positive Fortentwicklung, Stabilisierung und Erganzung des
innerstadtischen Nutzungsgeflges dar.

Der Aufstellungsbeschluss fur den Bebauungsplan Nr. 107 ,Zentrum® wurde am 16.12.2009
vom Rat der Stadt Sankt Augustin gefasst und damit das Bebauungsplanverfahren eingelei-
tet. Nachdem der Zentrumsausschuss dem Gestaltungskonzept zugestimmt hat, schlief3t
sich die Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden
und sonstigen Trager offentlicher Belange an.

Die Beteiligung der Blrger erfolgt in Form einer Burgerinformationsveranstaltung, in der die
Planungskonzeption vorgestellt und erlautert wird.

Im Rahmen dieses Burgerforums werden auch die Aufgaben und Ziele der Masterplanung,
in der das Vorhaben des Einkaufsparks integrierter Bestandteil sein wird, erstmals vorge-
stellt und die Burger zur Teilnahme und Diskussion am Planungsprozess aufgefordert.
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Bereits im Vorfeld des Masterplans sowie das formelle Verfahren begleitend sind diverse
planerische Untersuchungen wie bspw. zu den Aspekten Verkehr, Einzelhandel, Ver- und
Entsorgung, Umwelt u. a. durchgefihrt worden bzw. werden nach Abschluss der frihzeiti-
gen Behordenbeteiligung erarbeitet.

In Vertretung

Rainer Glel}
Erster Beigeordneter

Die MalRnahme
[ ] hat keine finanziellen Auswirkungen / ist haushaltsneutral
X hat finanzielle Auswirkungen

Im Hinblick auf seine Einbindung in den Masterplan Urbane-Mitte hat der Bebauungsplan
finanzielle Auswirkungen, fur den Gesamtmittel in einer GréRenordnung von 100.000,00 €
bereitgestellt werden. Fur den Bebauungsplan entstehen aufgrund einer gegenseitigen De-
ckung Uber 47.000,00 € keine Kosten. Personalkosten, die nicht genau beziffert werden
konnen, entstehen im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens durch den anteiligen Einsatz
eines Mitarbeiters.

Der Gesamtaufwand / Die Gesamtauszahlungen (bei Investitionen) beziffert/beziffern sich
auf €.

[ 1 Mittel stehen hierfiir im Teilergebnisplan / Teilfinanzplan zur Verfugung.
[ ] Die Haushaltserméchtigung reicht nicht aus. Die Bewilligung von
[ lUber- oder auRerplanmaBigem Aufwand ist erforderlich.

[ luber- oder auRerplanmaBigen Auszahlungen ist erforderlich (bei Investitionen).

Zur Finanzierung wurden bereits € veranschlagt; insgesamt sind € bereit zu
stellen. Davon entfallen € auf das laufende Haushaltsjahr.



