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1. Planungsanlass

Ein Unternehmer beabsichtigt, das das Plangebiet bildende Grundstiick im Bereich der WaldstraBe einer
baulichen Nutzung zuzufihren, um dort seinen Garten- und Landschaftsbaubetrieb anzusiedeln.

Diese Vorstellungen decken sich mit denen der Stadt Sankt Augustin, da generell entsprechende Flachen in
Sankt Augustin rar sind und demnach ein Bedarf fir solche Flachenausweisungen besteht. Mit der Aufstellung
des Bebauungsplanes soll die ortliche Wirtschaft gestarkt werden, indem in Sankt Augustin ansassige
Unternehmen unterstitzt werden sollen, die bestehende Arbeitsplatze zu sichern und neue Arbeitsplatze zu
schaffen.

Das vorliegende Planungsrecht sieht zwar eine bauliche Nutzung des Geléndes vor, ist aber fir das
beabsichtigte Vorhaben nicht ausgelegt, so dass ein neuer Bebauungsplan aufgestellt werden muss.

2. Lage und GréBe des Plangebietes
Das Plangebiet liegt stidlich der WaldstraBe im Sankt Augustiner Stadtteil Ort. Es l&sst sich wie folgt begrenzen:

Im Norden durch die stdliche StraBengrenze der WaldstraBe,

im Osten durch die bestehende Bebauung entlang der WaldstraBe,

im Siiden durch den Niederpleiser Wald und

im Westen durch den bestehenden FuBweg mit den angelagerten Parkplatzen des benachbarten
Kindergartens.

Das Plangebiet besitzt eine GréBe von ca. 0,2 ha und ist aus der Planzeichnung eindeutig ersichtlich.

3. Planungsrecht
3.1 Raumordnung und Landesplanung

Im Regionalplan fiir den Regierungsbezirk KéIn, Teilabschnitt Region Bonn/ Rhein- Sieg ist das Plangebiet als
Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) ausgewiesen. Die Planung entspricht damit den Zielen der Raumordnung
und Landesplanung.

3.2 Bauleitplanung

Der rechtsverbindliche Flachennutzungsplan der Stadt Sankt Augustin stellt fiir den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes gemischte Bauflachen dar. Dem Entwicklungsgebot geméaB § 8 (2) Satz 1 BauGB wird somit
entsprochen.

Flr das Plangebiet liegen die rechtskraftigen Bebauungspléane Nr. 109 und 212 vor. Dort sind nicht Uberbaubare
Grundstlcksflachen von Mischgebieten festgesetzt. Der Bebauungsplan Nr. 212 regelt in westlichem Anschluss
darGber hinaus, dass hier Gebaude mit 3 Vollgeschossen in offener Bauweise zulédssig sind. Die
Grundflachenzahl wird mit 0,4 vorgegeben. Die Geschossflachenzahl darf einen Wert von 1,0 nicht
Uberschreiten.

Der vorliegende Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren geman § 13 a BauGB aufgestellt, da es sich
um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung handelt. Die Anwendungsvoraussetzungen sind erfillt, da

e weniger als 20.000 gm versiegelte Grundflache erméglicht werden,

e keine Zuldssigkeit von Vorhaben begrindet wird, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen,

e keine Anhaltspunkte bestehen, die fir eine Beeintrachtigung von FFH- oder Européischen
Vogelschutzgebieten sprechen und

e ein Bedarf an Investitionen zur Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen besteht.

Bebauungsplane, die im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden, unterliegen keiner férmlichen
Umweltpriifung. Damit ist auch ein Umweltbericht nicht erforderlich. Dennoch werden die wesentlichen
Auswirkungen, die durch die Planung zu erwarten sind, beschrieben und bewertet. Zudem bedarf es keines
Ausgleichs fur die durch die Planung bedingten Eingriffe in Natur und Landschaft, da der Eingriff bereits
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gesetzlich so gewertet wird, als wére er bereits erfolgt oder zulassig.

4. Bestandssituation
Das Grundstiick diente historisch der hier verkehrenden Kleinbahn, die dort eine Wendeschleife besalf.

Das Plangebiet stellt sich als brach liegendes Gelande mit einer Anzahl von Laub- und Nadelbdumen dar. Dabei
stehen im vorderen Bereich Laubbdume, im hinteren Bereich zum Wald Nadelbdume. Alle Bdume sind als
Symbol in der Planzeichnung dargestellt.

Nach Norden und Osten schlieBt sich das Misch- und Gewerbegebiet entlang der WaldstraBe an, dass durch
Wohnbebauung durchsetzt ist. Im Slden befindet sich der erst vor kurzem wiederaufgeforstete Teil des
Niederpleiser Waldes. Im Westen liegt der stadtische Kindergarten.

5. Planungskonzept

Der Unternehmer beabsichtigt nach Freilegung des Grundstlckes, das Gelande mit einer wasserdurchlassigen
Schotterschicht zu befestigen und einzuzaunen. Im nérdlichen, zur WaldstraBe orientierten Bereich ist eine
Betriebsleiterwohnung mit Biro geplant. Im stdlichen Teil des Gelandes sind betrieblich notwendige Geb&ude
und Einrichtungen (insb. Gerateschuppen, Garagen, Abstellrdume) vorgesehen. Neben den baulichen Anlagen
soll das Gelande fir die Lagerung von Materialien fiir den Garten- und Landschaftsbaubetrieb genutzt werden.
Desweiteren ist die Anlage eines Mustergartens geplant.

Die verkehrliche ErschlieBung des Grundstlickes erfolgt von der WaldstraBe aus, wo bereits ein abgesenkter
Bord vorhanden ist. Die Entwésserung des Schmutzwassers erfolgt in die 6ffentliche Kanalisation in der
WaldstraBe. Das Niederschlagswasser soll gemaB § 51a LWG vor Ort versickert werden. Die sonstigen Medien
der technischen Infrastruktur werden als Hausanschlussleitungen erganzt.

Zum angrenzenden Niederpleiser Wald soll ein neuer Waldsaum aufgebaut werden, der einen sinnvollen
Ubergang zu dem vor kurzem wiederaufgeforsteten Flachen darstellt.

6. Auswirkungen des Bebauungsplanes

Wenngleich im Rahmen eines Bebauungsplanverfahrens nach § 13a BauGB keine detaillierte Umweltprifung
erforderlich ist, werden die Schutzgliter beschrieben und die méglichen Auswirkungen des Bebauungsplanes
nachfolgend bewertet. Dabei wird auch auf die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange eingegangen, die im Vorfeld des férmlichen Aufstellungsverfahrens bereits beteiligt wurden, um die zu
berlcksichtigenden Belange friihzeitig abzufragen.

6.1 Schutzgut Flora und Fauna

Das Plangebiet stellt ein brach liegendes Grundstlick dar, auf dem sich Gehdlzstrukturen aus einer Reihe von
Laub- und Nadelbaumen, Strauchern und einer bodendeckenden Krautschicht entwickelt hat.

Da die Flachen als Wald bewertet werden, wird im Rahmen einer Waldumwandlungsgenehmigung eine
Ersatzaufforstung im Verhaltnis 1:1 vorgenommen. Hierzu wird eine entsprechende Regelung im Kaufvertrag
aufgenommen.

Ein Ausgleich nach Landschaftsgesetz ist nicht notwendig, da nach § 13a (2) Nr. 4 BauGB ein Eingriff so
gewertet wird, als wére er bereits erfolgt oder zulassig.

Alle vorhandenen Baume sind in der Planzeichnung mit Symbol dargestellt. Die beiden Eichen entlang der
WaldstraBe werden zum Erhalt festgesetzt, da sie auch das StraBenbild pragen.

Der Wald sudlich des Plangebietes bestand aus Nadelbdumen und wurde vor kurzem geféllt und neu
aufgeforstet. Daher sollen auch die Larchen und Kiefern im Plangebiet beseitigt und durch einen neu
anzulegenden Waldsaum ersetzt werden. Damit wird ein ansprechender Ubergang zu den neu aufgeforsteten
Waldflachen sldlich des Plangebietes gesichert.

Der Unterschreitung des von der Forstbehdrde benannten Sicherheitsabstandes wird dahingehend entsprochen,
dass der Erwerber der Grundstiicke der Stadt als Eigentimerin auch des Waldes im Kaufvertrag einen
Haftungsausschluss zusichert, der auch im Grundbuch zu fixieren ist. Ein solcher KompromiB wurde mit der
Forstbehérde auch im Bereich des nahe liegenden Bebauungsplanes Nr. 630 gefunden.



In einem artenschutzrechtlichen Gutachten der Gesellschaft fiir Umweltplanung und wissenschaftliche Beratung
vom Oktober 2009 wurde das Plangebiet im Hinblick auf planungsrelevante Tierarten untersucht und bewertet.
Als Ergebnis stellt das Gutachten zusammenfassend fest, dass keine Beeintrachtigungen planungsrelevanter
Arten im Sinne der Beeinflussung der lokalen Population zu erwarten sind. Als Griinde fUr diese Bewertung wird
ausgefihrt, dass die betroffene Flache vergleichsweise klein ist, nur teilweise bebaut werden soll und fiir die
Uberwiegende Zahl der potenziell hier vorkommenden planungsrelevanten Arten keine geeigneten Lebensraume
bietet.

Lediglich flr Arten, die siedlungsnahe Grinflachen bevorzugen, kann ein Vorkommen nicht génzlich
ausgeschlossen werden. Dabei wird auch auf einen Baum verwiesen, der Spalten und Héhlungen aufweist, die
als Nistplatz fiir bestimmte Spechte und Flederméuse dienen kénnten. Jedoch kann durch die Beseitigung
dieses Baumes ausgeschlossen werden, dass dadurch Beeintréachtigungen der lokalen Population betroffener
Arten auftreten. Zur vorsorglichen Vermeidung und Verminderung werden gutachterlich bestimmte
artenschutzrechtliche MaBnahmen vorgeschlagen, die vollinhaltlich im Bebauungsplan festgesetzt werden.

6.2 Schutzgut Boden

Das Plangebiet stellt sich derzeit als unversiegelt dar. Durch die Umsetzung der Planung wird das Gelande
teilweise versiegelt. Dadurch geht dem Boden seine natirliche Funktion zum Teil verloren.

In diesem Zusammenhang ist auf das bestehende Planungsrecht hinzuweisen, dass bereits eine bauliche
Nutzung des Gelandes vorsah.

Als eingriffsvermeidend wirkt die Festsetzung einer GRZ von 0,4 fir Gebaude. Zusatzlich wird die Mdglichkeit
eingeraumt, dass das Plangebiet bis zu 60 % auch mit baulichen Nebenanlagen versiegelt werden darf. Den
Obergrenzen des § 17 und 19 BauNVO folgend, wére auch eine Versiegelung von 60 % fir Geb&ude und bis zu
80 % Gesamtversiegelung mit sonstigen Nebenanlagen mdglich gewesen. Eine zu starke Versiegelung soll
jedoch an dieser landschaftlichen Nahtstelle vermieden werden, was auch dem Schutzgut Boden zugute kommt.

Der Geologische Dienst NRW weist darauf hin, dass bei den im Plangebiet vorkommenden Bdden mit
Staunasse und wechselnden Bodensubstraten gerechnet werden muss. Desweiteren wird darauf hingewiesen,
dass das Plangebiet in der Erdbebenzone 2, Untergrundklasse T liegt. Diesen Umsténden sind daher im
Rahmen der Baugrunduntersuchungen und den statischen Berechnung im Rahmen des Bauantragsverfahrens
nachzugehen.

Das Plangebiet selbst liegt auBerhalb von Altstandorten und Altablagerungsflachen. Der Rhein- Sieg- Kreis
verweist auf die benachbart liegende Altstandortflache Nr. 5209/69 und die Altablagerungsflache Nr. 5209/17 in
seinem Altlastenkataster. Bei der Beibehaltung der derzeitigen freiraumbezogenen Nutzungen als Wald- und
Parkgelande in diesen oben genannten Bereichen geht der Rhein- Sieg- Kreis davon aus, dass derzeit keine
Beeintrachtigungen entstehen. Der Beflirchtung des Rhein- Sieg- Kreises, dass sich diese Einschatzung andern
kénnte, wenn der Bebauungsplan Nr. 109 realisiert werden sollte, kann entgegnet werden, dass die Umsetzung
dieser Planung nicht mehr Ziel der Stadt Sankt Augustin ist und sie dies bereits in ihrem rechtsverbindlichen,
neuen Flachennutzungsplan dokumentiert hat.

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen des Bodens werden die entsprechenden Hinweise der Abteilung
Gewerbliche Abfallwirtschaft beim Rhein- Sieg- Kreis in die Planung aufgenommen.

Das Plangebiet liegt Uber einem inzwischen erloschenen Bergwerksfeld. Nach Erkenntnissen der
Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung 6, Bergbau und Energie in NRW ist jedoch im Plangebiet kein Bergbau
umgegangen. Daher ist nicht mit bergbaulichen Einwirkungen zu rechnen.

6.3 Schutzgut Wasser

Bzgl. der Zustandsbeschreibung des Plangebietes kann auf das Kapitel Schutzgut Boden verwiesen werden.
Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden. Auch hier wirkt das bestehende Planungsrecht als
potenzielle Vorbelastung.

Um die Grundwasserneubildungsrate nicht negativ zu beeinflussen, wird auf Grundlage des § 51a LWG darauf
hingewiesen, das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser dort zu versickern. Dies ist mdglich, da das
Plangebiet auBerhalb von Wasserschutzzonen liegt.

Desweiteren kann -wie bereits im Kapitel Boden beschrieben- auf die vergleichsweise geringe bauliche
Verdichtung verwiesen werden.
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6.4 Schutzgut Klima und Luft

Durch die Neuversiegelung des Plangebietes und die Beseitigung der bestehenden Gehdlze kommt es zur
mikroklimatischen Veranderung. Auch hier wirkt das bestehende Planungsrecht als potenzielle Vorbelastung.

Durch die Verminderung der zuldssigen GRZ auf 0,4 und die Neuanlage eines Waldsaumes wird dieser Effekt
jedoch gemildert. Desweiteren beabsichtigt der Vorhabentrager die Freiflachen des Geléandes nur mit einer
Schotterschicht zu befestigen, so dass die natlrliche Verdunstungsrate des Bodens nur eingeschréankt betroffen
ist.

Durch das in der Zwischenzeit in Kraft getretene Erneuerbare- Energien- Gesetz sind Bauherren verpflichtet, in
neu zu errichtenden Geb&auden den Warmebedarf durch die anteilige Nutzung von erneuerbaren Energien zu
decken. Dies wirkt sich positiv auf das Schutzgut Klima und Luft aus.

Luftbelastungen werden dahingehend eingeschrankt, dass in dem festgesetzten Mischgebiet nur nicht
wesentlich stérende Betriebe angesiedelt werden dirfen. Durch das Vorhaben wird darlber hinaus nur ein
geringes Verkehrsaufkommen ausgeldst.

6.5 Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Das Plangebiet liegt an der landschaftlichen Nahtstelle zwischen dem Siedlungsbereich und dem Niederpleiser
Wald.

Durch die Neubebauung des Grundstiickes wird das Plangebiet in das bereits bebauten Siedlungsgebiet der
WaldstraBe einbezogen. Das Plangebiet ist jedoch bereits durch die bestehende Bebauung entlang der
WaldstraBe und den Kindergarten mit den umgebenden Parkplatzen baulich vorgepragt.

Durch die Vorgabe von maximal 2 zulassigen Vollgeschossen wird zwischen den zulassigen 3 Vollgeschossen
im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 212 und dem eingeschossigen Kindergarten stadtebaulich vermittelt, so
dass die Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild vertretbar sind.

Desweiteren kann -wie bereits im Kapitel Boden und Klima beschrieben- auf die vergleichsweise geringe
bauliche Verdichtung verwiesen werden.

6.6 Schutzgut Menschen und seine Gesundheit

Die Immissionssituation im Bereich der WaldstraBe wird durch ihre Verkehrfunktion als SammelstraBe
bestimmt. Desweiteren liegt das Plangebiet am Rand der Larmschutzzone C des Verkehrslandeplatzes
Hangelar. Die anlagenbezogene Larmsituation wird durch die bestehenden Betriebe in den umliegenden
Baugebieten bestimmt.

Durch die Festsetzung eines Mischgebietes sind die Schutzanspriiche der neuen Bebauung jedoch vermindert.
Auf den Umstand des Verkehrslandeplatzes wird auch im Bebauungsplan hingewiesen.

Bei dem Vorhaben handelt es sich um die Ansiedlung eines Kleinbetriebes, der im Sinne der
Mischgebietsfestsetzung nicht wesentlich stért. Gerade fir die Ansiedlung solcher Betriebe dient der Bereich
WaldstraBe, der sich bereits heute durch seine kleinteilige Mischung aus Wohngebauden und gewerblich
genutzten Einheiten profiliert.

Derzeit sind keine Kampfmittel bekannt. Vorsorglich wird ein Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen, der
das Vorgehen bei Erdarbeiten regelt und Hinweise gibt, wie zu verfahren ist, falls unerwartet Kampfmittel
gefunden werden sollten.

6.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Im Bebauungsplan wird die Gastrasse der rhenag mit dem 4 Meter breiten Schutzstreifen festgesetzt. Auf die
Ubrigen Versorgungsleitungen, z.B. der Telekom wird im Rahmen der Umsetzung der Planung geachtet.

Baudenkmale im Bereich des Plangebietes oder seine Umgebung liegen nicht vor.

Bodendenkmale im Bereich des Plangebietes sind derzeit nicht bekannt. Vorsorglich wurde auf Anregung des
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Amtes fir Bodendenkmalpflege ein entsprechender Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen

7. Planungsrechtliche Festsetzungen

Die nachstehenden Aussagen begriinden die getroffenen zeichnerischen und textlichen Festsetzungen:

7.1. Art der baulichen Nutzung

Es wird ein Mischgebiet (MI) festgesetzt. Mit der Festsetzung wird ein gewisses MaB an Nutzungsmischung
auch nach erstmaliger Umsetzung des Bebauungsplanes ermdglicht. Die nach § 6 BauNVO allgemein oder
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen, die im vorliegenden Bebauungsplan ausgeschlossen werden, wirden
die Kleinteiligkeit des Gebietes stéren und zu viel Verkehr induzieren.

7.2 MaB der baulichen Nutzung
7.2.1 Vollgeschosse

Zur Sicherung des vertraglichen Einfligens in das Orts- und Landschaftsbild wird festgesetzt, dass maximal 2
Vollgeschosse zuldssig sind. So entsteht ein vertraglicher Ubergang zwischen den Bereichen des
Bebauungsplanes Nr. 212, wo 3 Vollgeschosse zulassig sind und dem benachbarten, eingeschossigen
Kindergarten.

7.2.2 Grundflachenzahl (GRZ)

Um eine zu starke Versiegelung des Grundstiickes im Ubergangsbereich zu den Waldflichen zu vermeiden,
wird eine GRZ von 0,4 festgelegt. Damit wird die Obergrenze, die § 17 BauNVO fir Mischgebiete vorgibt,
unterschritten. Zusammen mit der in § 19 BauNVO geregelten, zuldssigen Uberschreitungsméglichkeit der
festgesetzten GRZ von 50 % flir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen wird der Versiegelungsgrad der
Baugrundstiicke auf maximal 60 % fixiert. Ohne diese Regelungen wére nach den Obergrenzen der BauNVO
auch eine Versiegelung von 80 % mdoglich gewesen.

7.2.3 Geschossflachenzahl (GFZ)

Die GFZ wird mit 0,8 festgelegt. Sie bleibt damit hinter der Obergrenze von 1,2, die § 17 BauNVO ermdglichen
wirde, zurlick. Die Griinde fiir die vergleichsweise geringe Verdichtung ergeben sich aus der landschaftlichen
Lage. Hier soll ganz bewusst eine geringere Verdichtung vorgesehen werden.

7.3 Bauweise

Als Bauweise wird in offener Bauweise festgesetzt. Damit wird ebenfalls das Ziel fixiert, eine aufgelockerte
Bebauung am Ubergang zum Niederpleiser Wald vorzugeben.

7.4 Baugrenzen

Die Uiberbaubaren Grundstlcksflachen werden mittels Baugrenzen festgelegt. Dabei wird die Gastrasse der
rhenag mit den vorgegebenen Schutzstreifen von 4 Metern Breite berlicksichtigt. Nach Osten schlieBen die
Uberbaubaren Grundstiicksflachen an die festgesetzten Baugrenzen im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 212
an. Insgesamt entsteht durch die Festsetzung eine wirtschaftliche Ausnutzbarkeit des Grundstiickes, die mit
dem Bereich des Bebauungsplanes im Sinne einer Gleichbehandlung vergleichbar ist.

7.5 Unterirdische Leitung/ Flachen, die mit einem Leitungsrecht zu belasten sind
Das Plangebiet wird durch eine Gasleitung der rhenag gequert. Auf Wunsch des Versorgungstragers wird diese

Trasse mit einem Schutzstreifen von 4 Metern gesichert. Damit ist planungsrechtlich vorgegeben, dass der
rhenag entsprechende Dienstbarkeiten eingerdumt werden.



7.6 Artenschutz

Zum Schutz der im Plangebiet vorkommenden, planungsrelevanten Tierarten wird klarstellend geregelt, dass
Gehdlze in Form von Badumen und Strauchern nur in der Zeit zwischen dem 01. Oktober und dem 29. Februar
beseitigt werden diirfen. Damit wird auf eine entsprechende Regelung im Landschaftsgesetz Bezug genommen.

Desweiteren werden auf Grundlage eines entsprechenden Gutachtens artenschutzrechtliche MaBnahmen in der
Form festgesetzt, dass Fledermauskasten und Nisthilfen fir Héhlenbriter angebracht werden missen, um
artenschutzrechtliche Eingriffe von vorne herein auszuschlieBen.

7.7 Griinordnung

Zur Vermeidung und Verminderung der Eingriffe in den Baumbestand werden zwei mehrstammige Eichen im
Bereich der WaldstraBe zum Erhalt festgesetzt, die auch das StraBenbild pragen.

Der Wald sidlich des Plangebietes bestand aus Nadelbdumen und wurde vor kurzem geféllt und neu
aufgeforstet. Daher sollen auch die Larchen und Kiefern im Plangebiet beseitigt und durch einen neu
anzulegenden Waldsaum ersetzt werden. Damit wird ein sinnvoller Ubergang zu den neu aufgeforsteten
Waldflachen siidlich des Plangebietes gesichert. Die genauen Details werden im Zuge der Objektplanung
festgelegt.

8. Hinweise
8.1 Kampfmittel

Der Kampfmittelbeseitigungsdienst kann das Vorhandensein von Bombenblindgédngern bzw. Kampfmitteln
derzeit nicht ganzlich ausschlieBen. Nahere Angaben zum weiteren Vorgehen im Rahmen der Bautatigkeit
enthalt der Hinweis auf der Planzeichnung.

8.2 Archéaologische Bodendenkmale

Es wurde auf Anregung des Amtes fir Bodendenkmalpflege ein entsprechender Hinweis auf der Planzeichnung
angebracht, wie zu verfahren ist, wenn unerwartet Bodendenkmale angetroffen werden sollten.

8.3 Verkehrslandeplatz Hangelar

Die Luftfahrtbehdrde bei der Bezirksregierung Disseldorf empfiehlt, dass bei herausragenden Bauhilfsanlagen
wie z.B. Baukrénen eine Tages- und Nachtkennzeichnung anzubringen ist, da sich das Vorhaben in der Ndhe
zum Verkehrslandeplatz Hangelar und zur Hubschrauberlandestelle des Kinderkrankenhauses befindet.

Die Luftfahrtbehdrde weist ebenfalls darauf hin, dass sich das Vorhaben im Bereich der LArmschutzzone C des
Verkehrslandeplatzes Hangelar befindet. Es wird ein entsprechender Hinweis auf der Planzeichnung
angebracht, der auf diesen Umstand eingeht. Da die Art der baulichen Nutzung als Mischgebiet vorgegeben ist
und damit geringe Schutzanspriiche der Neubebauung bestehen, wird diese Vorgehensweise als vertretbar
eingeschéatzt.

8.4 Niederschlagswasser

GemalB den Vorgaben des § 51a LWG wird darauf hingewiesen, dass das Niederschlagswasser insb. von den
Dachflachen auf dem Grundstlck zu versickern ist. Einer Versickerung spricht generell nichts entgegen, da sich
das Plangebiet auBerhalb von Wasserschutzzonen befindet. Die entsprechenden Nachweise sind im Rahmen
des Bauantragsverfahrens zu fiihren.



8.5 Brandschutz

Der Landesbetrieb Wald und Holz NRW weist darauf hin, dass das Anziinden und das Unterhalten von Feuer
oder das Benutzen von Grillgeraten sowie das Lagern von leichtentziindlichen Stoffen in einem Streifen von 100
Metern ab Waldrand nicht zuldssig ist. Davon ausgenommen sind Feuerungsanlagen, die Funkenflug
ausschlieBen.

8.6  Abfallwirtschaft

Der Rhein- Sieg- Kreis weist darauf hin, dass der Einbau von Recyclingbaustoffen nur unter bestimmten
Voraussetzungen zuléssig ist. Desweiteren werden Hinweise fiir den Fall gegeben, dass auffélliges Bodenmaterial
(z.B. aus Bodenauffullungen) angetroffen wird.

9. Umsetzung

9.1 Bodenordnung

Bodenordnende MaBnahmen nach § 45 ff BauGB (férmliche Umlegung) sind nicht erforderlich, da die
Grundstiicke der Stadt Sankt Augustin gehoéren.

9.2 Finanzierung

Im Aufstellungsverfahren zum Bebauungsplan entstehen der Stadt Sankt Augustin keine Kosten. Die Kosten fir

die Kartengrundlage, die Bebauungsplanung und die Gutachten werden vom zukinftigen Erwerber
Ubernommen.



