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TEIL A: BEGRUNDUNG
1. Planungsanlass

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 630 ,An der WaldstraRe“ soll ein neues Wohngebiet mit
unterschiedlichen Formen des Einfamilienhausbaues entwickelt werden. Der Uberwiegend durch Bebauung
umgebene Siedlungsbereich soll nachverdichtet werden, da er mindergenutzt ist.

Die Stadt Sankt Augustin und der Rhein- Sieg- Kreis eine der wenigen Wachstumsregionen in Deutschland.
Um diese positive Entwicklung zu stiitzen, bedarf es auch der Ausweisung weiterer Baugebiete, um der
ansassigen und neu hinzukommenden Bevolkerung attraktive Wohnangebote zu unterbreiten. Das Vorhaben
soll damit einen Beitrag liefern, den nach wie vor erkennbaren Bedarf an Einfamilienhdusern und Bauplatzen
(Baulandmobilisierung) in Sankt Augustin zu decken.

2. Lage und GroRe des Plangebietes

Der betreffende Geltungsbereich befindet sich in dem Agglomerationsraum zwischen den Ortsteilen Hangelar,
Niederpleis und Ort. Er beinhaltet dort in der Gemarkung Hangelar, Flur 3, die Flache zwischen der Alten
Heerstrale, der Waldstrale und der Medienzentrale der Bundeswehr.

Das Plangebiet besitzt eine GrofRe von ca. 1,1 ha und ist aus der Planzeichnung eindeutig ersichtlich.

3. Bestehendes Planungsrecht
3.1 Raumordnung und Landesplanung

Im Regionalplan fir den Regierungsbezirk Kéln, Teilabschnitt Region Bonn/ Rhein- Sieg ist das Plangebiet als
Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) ausgewiesen. Die Planung entspricht damit den Zielen der Raumordnung
und Landesplanung.

3.2 Bauleitplanung

Der vom Rat der Stadt Sankt Augustin verabschiedete, neue Flachennutzungsplan stellt fur den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 630 bereits Wohnbauflachen dar. Dem Entwicklungsgebot gemaf §
8 (2) Satz 1 BauGB wird somit entsprochen.

Ein rechtskraftiger Bebauungsplan liegt fur groRe Teile des Plangebietes nicht vor. Lediglich fur Teile des
Plangebietes ist derzeit der Bebauungsplan Nr. 627 rechtsverbindlich, der sich in 6stliche Richtung fortsetzt. Im
Bereich des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 630 tritt daher der Bebauungsplan Nr. 627 aul3er
Kraft.

4, Bestandssituation

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes besteht aus zwei etwa gleich groRen Teilflachen. Der nérdliche
Teilbereich wird von einer Villa und umgebenen parkartig gestalteten Freiflachen gepragt. Bei dem siidlichen
Teil wurde die Wohnnutzung in der Zwischenzeit aufgegeben. Die unbebauten Flachen sind vielfach
baumbestanden. Die sidliche Teilflache wird zudem von einer 110 KV- Freileitung durchzogen.

Das Plangebiet kann Uber die Waldstral3e verkehrlich erschlossen und unmittelbar mit Trinkwasser, Elekitrizitat,
Erdgas und Telekommunikation versorgt werden. Zudem ist das Gebiet in der von der Bezirksregierung Koin
angenommen Anderungsanzeige zur Netzgenehmigung nach § 58 (1) LWG NW enthalten. Sowohl in der
Waldstralle als auch in der Alten Heerstral3e liegt eine leistungsfahige Mischkanalisation.

5. Planungskonzept

5.1 Stadtebauliches Konzept

Der sudliche Teil des Plangebietes entlang der Waldstrae wird durch zwei Reihenhauszeilen bestimmt.
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Nordlich des Trassenkorridors der 110 KV- Freileitung schliel3t sich auf der 6stlichen Seite der Planstralle eine
weitere Zeile mit Reihenhdusern an. Die Zeilen werden alle so orientiert, dass sie glinstig nach Siden oder
Westen ausgerichtet sind.

Im unmittelbaren Trassenbereich der Freileitung (je 10 Meter beidseits der Achse) ist aufgrund der
immissionsschutzrechtlichen Vorgaben der stadndige Aufenthalt von Menschen untersagt. Hierzu gehdren auch
die Hausgarten. Daher wird in diesem Bereich der ruhende Verkehr in Form von Stellplatzen, Carports und
Garagen fir die Reihenhduser untergebracht. Hier sind ca. 30 Anlagen fir den ruhenden Verkehr méglich, so
dass fiir die 12 Reihenhauser ein ginstiges Verhaltnis von Bebauung zu Parkflachen von 1: 2,5 realisiert
werden kann. Auch eine provisorische Wendeanlage, die fir die zeitnahe Realisierung des sudlichen
Plangebietes notwendig ist, findet dort ihren Standort.

Der Ubrige Teil des Plangebietes wird durch eine aufgelockerte Baustruktur aus Doppelhausern bestimmt, die
sich auf der westlichen Seite der Planstral3e an ihr aufreihen und auf der 6stlichen Seite der Stral3e je nach dem
Bestand der erhaltswerten Baume mal vor oder zurtickspringen.

Im Bereich der 110 KV- Freileitung wird die Hohe der Gebaude entsprechend den Vorgaben der RWE
beschrankt. Ansonsten sind 2 Vollgeschosse mit ausgebautem Dach zulassig.

In nérdlichen Bereich des Plangebietes sind neben den Doppelhdusern aber auch noch geringere bauliche
Verdichtungen in Form von freistehenden Einfamilienhdusern denkbar. Damit wird insgesamt einem breiten
Spektrum an Bauwilligen ein interessantes Angebot unterbreitet und einseitige Bevdlkerungsstrukturen
vermieden.

Der stadtebauliche Vorentwurf geht davon aus, dass max. 20 Doppelhaushélften und 12 Reihenhduser realisiert
werden konnen. Im nordlichen Teil des Gelandes sind jedoch anstatt der dort liegenden 16 Doppelhaushalften
auch nur 8 freistehende Einzelhauser denkbar.

5.2 Griin- und Gestaltungskonzept

Das Grin- und Gestaltungskonzept sieht vor, alle nicht durch die Bebauung tangierten und unter die
Baumschutzsatzung der Stadt Sankt Augustin fallenden Baume zu erhalten. Innerhalb der 6ffentlichen
Verkehrsflachen werden neue Baume gepflanzt.

Zu den Baugrundstlicken sollen keine generellen Vorgaben gemacht werden. Sie sind individuell gartnerisch zu
gestalten. Nur zu den Anlagen und Flachen, die vom 6ffentlichen Strallenraum aus einsehbar sind, werden
einzelne ortliche Bauvorschriften in den Bebauungsplan eingefiihrt, die die grobsten Fehlentwicklungen
vermeiden.

Ein hoherer dkologischer Effekt wird zudem dadurch erreicht, dass die nicht innerhalb des Plangebietes
ausgleichbaren Eingriffe an externer Stelle in der Stadt Sankt Augustin ausgeglichen werden. Hierzu sind
Aufwertungsmallnahmen in der Siegaue vorgesehen.

5.3 ErschlieBungskonzept

Das Verkehrskonzept zieht vor, eine neue Planstral’e ausgehend von der Waldstralte nach Norden in das
Plangebiet zu fihren. Die Planstral3e endet in einer Wendeanlage fur 3- achsige Millfahrzeuge, die nach den
Vorgaben der RSAG dimensioniert ist. Durchgangsverkehre in Richtung Alte HeerstraRe sind damit nicht
maoglich.

Zur ErschlielRung wird im Bereich der ndrdlichen und dstlichen Reihenhauszeile jeweils ein nicht befahrbarer
Wohnweg angeordnet.

Innerhalb der 6&ffentlichen Verkehrsflachen werden Besucherparkplatze in einem giinstigen Verhaltnis von
Parkplatzen zu Baueinheiten von etwa 1:3 angelegt.

Die Entwasserung des Plangebietes erfolgt fur den ndrdlichen Teil in Richtung der Alten Heerstral3e. Hierzu hat
der beglinstigte Eigentimer noch ein Leitungsrecht zugunsten der Stadt Sankt Augustin Gber seine bisherige
Grundstlckszufahrt bereit zu stellen.

Der stidliche Teil des Plangebietes wird zur Mischwasser- Kanalisation im Verlauf der Waldstrale geflihrt.



6. Planungsrechtliche Festsetzungen

Die nachstehenden Aussagen begriinden die getroffenen zeichnerischen und textlichen Festsetzungen.

6.1. Art der baulichen Nutzung

Es werden Allgemeine Wohngebiete (WA) festgesetzt. Dabei wird in ein WA1 und ein WA2 unterschieden, um
die an spaterer Stelle noch zu begriindende Zuordnung der externen Ausgleichsflachen eindeutig vorzugeben.

Mit der Festsetzung WA wird ein gewisses Mal3 an Nutzungsmischung auch nach erstmaliger Umsetzung des
Bebauungsplanes ermdglicht. Die nach § 4 BauNVO allgemein oder ausnahmsweise zulassigen Nutzungen, die
im vorliegenden Bebauungsplan jedoch ausgeschlossen werden, wiirden die Kleinteiligkeit des Gebietes storen,
zu viel Verkehr induzieren und nicht mit dem stadtebaulichen Konzept vereinbar sein.

6.2 MaR der baulichen Nutzung

6.2.1 Vollgeschosse

Zur Sicherung des vertraglichen Einfiigens in das Orts- und Landschaftsbild wird festgesetzt, dass maximal 2
Vollgeschosse zuldssig sind.

6.2.2 Maximale Hohe baulicher Anlagen

Im Trassenbereich der 110 KV- Freileitung wird die maximale Hohe baulicher Anlagen nach den Vorgaben der
RWE auf 80,75 m GUNN beschrankt. Davon kann nur mit Zustimmung der RWE nach oben abgewichen werden.
6.2.3 Grundflachenzahl (GRZ)

Zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden wird einen GRZ von 0,4 festgelegt. Sie orientiert sich damit an
der Obergrenze, die § 17 BauNVO fir Allgemeine Wohngebiete vorgibt. Zusammen mit der in § 19 BauNVO
geregelten, zulassigen Uberschreitungsmaoglichkeit der festgesetzten GRZ von 50 % fiir Nebenanlagen,
Stellplatze und Garagen wird der Versiegelungsgrad der Baugrundsticke auf maximal 60 % fixiert.

6.2.4 Geschossflichenzahl (GFZ)

Die GFZ wird mit 0,8 festgelegt. Sie bleibt damit hinter der Obergrenze von 1,2, die § 17 BauNVO ermdglichen
wirde, zurlick. Die Griinde fur die vergleichsweise geringe Verdichtung ergeben sich aus der landschaftlichen
Lage. Hier soll ganz bewusst eine geringere Verdichtung als in anderen Neubaugebieten vorgesehen werden.
6.3 Bauweise

Als Bauweise werden dem stadtebaulichen Konzept folgend, im sidlichen Bereich Hausgruppen in offener
Bauweise festgesetzt. In den ibrigen Bereichen begriindet sich die Anordnung von Einzel- oder Doppelhdusern
mit dem Ziel, hier die Bebauung zu den Randern des Baugebietes aufgelockert zu gestalten und
vergleichsweise grofle Grundstlicke vorzusehen, so dass fir weite Teile der Bevolkerung ein ansprechendes
Wohnungsangebot gemacht werden kann.

6.4 Baugrenzen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden mittels Baugrenzen festgelegt. Es werden anhand des
stadtebaulichen Konzeptes Baufelder vorgegeben, in denen die Bebauung errichtet werden muss.

6.5 Stellplatze und Garagen

Zur Sicherung einer kompakten Bauweise und der wohnungsnahen Freiflachen werden Regelungen zur Lage
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der offenen und Uberdachten Stellplatze und Garagen als textliche Festsetzungen in den Bebauungsplan
aufgenommen.

Die den Hausgruppen zugeordneten Anlagen des ruhenden Verkehrs im Bereich der 110 KV- Leitung werden
als separate Festsetzung in der Planzeichnung gesichert. Dies betrifft auch die Stellplatze und Carports, die
dem von der Planstralle zurlickgesetzten Doppelhaus im WA1 zugeordnet sind.

Zum Schutz des Grundwassers und des Bodens wird geregelt, dass alle baulichen Anlagen, die mit KFZ in
Berlihrung kommen, in wasserundurchlassiger Form ausgefiihrt werden mussen.

6.6 Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

Um eine zu starke Verdichtung der Bebauung zu vermeiden, werden Geschosswohnungsbauten dadurch
ausgeschlossen, dass maximal 2 Wohnungen pro Gebaude zulassig sind. Dadurch werden im Rahmen der
vorgegebenen Bauweise Einfamilienhduser mit Einliegerwohnung oder Zweifamilienhduser erméglicht. Eine
bauliche Verdichtung wird unterbunden, da hierdurch zu viel Verkehr ausgelést wirde und die
ErschlieRungsanlagen darauf nicht ausgelegt sind.

6.7 Offentliche Verkehrsflichen

Die im Verkehrskonzept erlauterte Planstralle wird als 6ffentliche Verkehrsflache mit einer Regelbreite von 6,5
Metern festgesetzt und mit StraRenbegrenzungslinien umfahren. Durch einen leichten Versatz in der Fahrbahn
entsteht in der Mitte des Plangebietes eine kleine Aufweitung. Im nérdlichen Teil des Plangebietes wird eine
nach den Vorgaben der RSAG dimensionierte Wendeanlage fur dreiachsige Mullfahrzeuge festgesetzt.
Innerhalb der Verkehrsflachen werden auch die Besucherparkplatze in Kombination mit den Baumstandorten
vorgesehen, die Darstellungen in der Planzeichnung tragen keinen Normencharakter, sondern sind als Hinweise
zu verstehen, die das ErschlieBungskonzept erlautern.

6.8 Flachen fiir Geh- und Leitungsrechte

Die im stadtebaulichen Konzept erlauterten, nicht befahrbaren Wohnwege werden als Flachen fir Geh- und
Leitungsrechte zugunsten der Anlieger gesichert. Anlieger im Sinne dieser Festsetzung sind auch die Trager der
technischen Infrastruktur (Versorgungstrager und Stadt Sankt Augustin).

6.9 Griinordnung

Zur ausfihrlichen Begriindung der griinordnerischen Festsetzungen wird auch auf den Umweltberichtim Teil B
verwiesen.

Alle nicht durch die Bebauung oder die offentlichen Verkehrsflachen tangierten Baume, die unter die
Baumschutzsatzung der Stadt Sankt Augustin fallen, werden zum Erhalt festgesetzt. Dies betrifft auch die unter
die Satzung fallenden Badume im Bereich der 110 KV- Leitung. Sie sind von ggfs. so zuriickzuschneiden, dass
keine Gefahrdung der Leitung zu befirchten ist.

Zur Gliederung und Belebung des StralBenraumes werden Einzelbdume mit entsprechend gestalteten
Baumbeeten festgesetzt. Die Baume in der Planzeichnung sind nur als Hinweis anzusehen. Die genaue Lage
der Baume wird in der ErschlieBungsplanung festgelegt.

Zur Abschirmung der Anlagen des ruhenden Verkehrs im Bereich der 110 KV- Freileitung werden
Gehdlzpflanzungen vorgegeben. Die Festsetzungen hierzu berticksichtigen auch die Vorgaben der RWE.

Die bereits beschriebenen Vermeidungs- und AusgleichsmafRnahmen reichen nicht aus, um die Eingriffe in
Natur und Landschaft innerhalb des Plangebietes vollstandig zu kompensieren. Daher sind auch externe
AusgleichsmalRnahmen notwendig. Es werden MaRnahmen zur Entwicklung eines Auwaldes auf stadtischen
Flachen in der Siegaue realisiert und den 6ffentlichen Verkehrsflachen sowie den beiden Baugebieten WA1 und
WA2 anteilig je nach Eingriffsintensitat, wie sie im Landschaftspflegerischen Fachbeitrag erhoben wurde,
zugeordnet. Die Finanzierung und Umsetzung der Malnahmen wird in einem stadtebaulichen Vertrag zwischen
der Stadt Sankt Augustin und den betroffenen Grundstiickseigentiimern festgeschrieben.



6.10 Artenschutz

Auch hier wird zur ausfiihrlichen Begriindung der artenschutzrechtlichen Festsetzungen auf den Umweltbericht
im Teil B verwiesen.

Zum Schutz der im Plangebiet vorkommenden, planungsrelevanten Breitfligelfledermaus werden an 4
Standorten in der Nachbarschaft des Plangebietes auf stadtischen Flachen vorgezogene, artenschutzrechtliche
Mafnahmen durchgefuhrt.

6.11 Schallschutz

Aufgrund der Lage im Einwirkungsbereich des Verkehrsladeplatzes Hangelar , der Alten Heerstralte sowie den
angrenzenden gewerblichen Nutzungen wurde ein Schallgutachten der Firma Kramer Schalltechnik aus Sankt
Augustin vom Dezember 2008 erstellt. Die dort vorgesehenen Schutzmallnahmen sind vollinhaltlich in den
Bebauungsplan Ubernommen und dort festgesetzt worden.

Aufgrund des Verkehrslarms werden passive SchallschutzmalRnahmen festgesetzt, die sich auf das
Schalldammmal der Aul3enbauteile (Wande, Fenster, Tlren, Dacher etc.) beziehen. Die DIN 4109 wird damit
als Norm in den Bebauungsplan eingefiihrt. Zum Schutz der Wohnruhe wird festgelegt, dass im gesamten
Plangebiet der Larmpegelbereich IV zu berlcksichtigen ist.

Zum benachbarten Gewerbegebiet wird entlang der Grundstlicksgrenze der nérdlichen Reihenhauszeile eine
massive Larmschutzwand mit einer Mindesthéhe von 2 Metern zur Umsetzung vorgegeben. Damit werden dort
die wohnungsnahen Freiflachen wirkungsvoll vor Gewerbeldarm geschiitzt.

7.  Ortliche Bauvorschriften

Da die Dachgestaltung Einfluss auf die stadtebauliche Wirkung des Baugebietes besitzt, werden Regelungen
zur Dachform und zur Anordnung von Dachgauben und -einschnitten in den Bebauungsplan aufgenommen. Sie
vermeiden, dass gestalterische Fehlentwicklungen in Form von unproportionierten Dachern auftreten kdnnen.
Zur Regelung des gestalterischen Ubergangs zwischen éffentlichem StraRenraum und Geb&uden werden
Vorgaben fir die Gestaltung der Vorgarten und Einfriedungen gemacht. Ziel ist es dabei, diese Bereiche von
baulichen Anlagen frei zu halten und damit optische Barrieren zu vermeiden, so dass der grofR3zligige
Gesamteindruck des Baugebietes gewahrt bleibt.

8. Hinweise

8.1 Kampfmittel

Der Kampfmittelrdumdienst kann das Vorhandensein von Bombenblindgéngern bzw. Kampfmitteln derzeit nicht
ausschlieen. Nahere Angaben zum weiteren Vorgehen im Rahmen der Bautatigkeit enthalt der Hinweis auf der
Planzeichnung.

8.2 Archéaologische Bodendenkmale

Es wurde ein entsprechender Hinweis auf der Planzeichnung angebracht, wie zu verfahren ist, wenn unerwartet
Bodendenkmale angetroffen werden sollten.

8.3 Verkehrslandeplatz Hangelar

Der Betreiber der Verkehrsanlage bittet um einen entsprechenden Hinweis, so dass die Bauherren auf die
Wirkungen der Verkehrsanlage aufmerksam gemacht werden.



8.4 Schutzstreifen der 110 KV- Leitung

Die RWE baten im Rahmen der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange um
Aufnahme des ersten Ansatzes des betreffenden Hinweises auf der Planzeichnung. Klarstellend wurde in
telefonischer Ricksprache mit der RWE im zweiten Absatz des Hinweises geschrieben, dass in Abstimmung
mit der RWE auch von der festgesetzten maximalen Hohe der baulichen Anlagen abgewichen werden kann.
Die Hinweise der RWE beziehen sich zum Schutz der Freileitung auf eine maximale Endwuchshohe von
Baumen und sonstigen Gehdlzen von 5Metern.

8.5 Empfohlene LarmschutzmaBnahmen

Da der nordwestliche Bereich des Plangebietes durch die Alte Heerstralle in der Nacht verlarmt ist, wird
zusatzlich zur zwingenden Beachtung des Larmpegelbereiches IV empfohlen, fensterunabhangige
Liftungsanlagen fir Schlafriume vorzusehen. Da der Verkehrslandeplatz Hangelar zur Nachzeit nicht betrieben
wird, begrindet sich der Hinweis auf der Stralenlarmsituation.

8.6 Provisorische Wendeanlage

Da der sudliche Teil des Plangebietes (WA2) zeitnaher realisiert werden soll als der nérdliche Teil (WA1), wird
fur die Zwischenzeit eine provisorische Wendeanlage vorgesehen, die als zeichnerischer Hinweis in die
Planzeichnung aufgenommen wurde. Weitere Regelungen hierzu wird der ErschlieSungsvertrag enthalten.
8.7 Waldabstand

Die Forstbehdrde weist darauf hin, dass das Anzlinden und das Unterhalten von Feuer oder das Benutzen von
Grillgeraten sowie das Lagern von leichtentziindlichen Stoffen in einem Streifen von 100 Metern ab Waldrand
nicht zulassig ist. Davon ausgenommen sind Feuerungsanlagen, die Funkenflug ausschlie3en.

8.8 Abfallwirtschaft

Der Rhein- Sieg- Kreis weist darauf hin, dass der Einbau von Recyclingbaustoffen nur nach vorhergehender
wasserrechtlicher Erlaubnis zuldssig ist. Desweiteren werden Hinweise fiir den Fall gegeben, dass auffalliges
Bodenmaterial (z.B. aus Bodenauffiillungen) angetroffen wird.

8.9 Artenschutz

Der Rhein- Sieg- Kreis weist darauf hin, dass zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden
die Gehdlze (Baume und Straucher) zwischen den Monaten September und Februar zu roden sind. Die Rodung
sollte auf ein Mindestmal} beschrankt werden.

8.10 Stadtebauliche Vertrage

Mit den beiden Vorhabentragern der im Bebauungsplangebiet liegenden Grundstiicke wird jeweils ein
stadtebaulicher Vertrag abgeschlossen, um die Umsetzung der Planung zu sichern.

9. Umsetzung

9.1 Bodenordnung

Bodenordnende Malinahmen nach § 45 ff BauGB (férmliche Umlegung) sind nicht erforderlich. Die Neuordnung
der Grundstlcke wird auf privatrechtlichem Wege erfolgen.

9.2 Finanzierung

Zur Vorbereitung und Umsetzung der Planung entstehen der Stadt Sankt Augustin nur die Kosten, die sie
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anteilig als Grundstlickseigentiimerin zu tragen hat.

Den externen Ausgleich sowie die Umsetzung der artenschutzrechtichen MalRnahmen regelt ein stadtebaulicher
Vertrag mit den betroffenen Grundstickseigentimern.

Bzgl. der ErschlieBung des Plangebietes und aufgrund verschiedener Zwangspunkte zur einheitlichen
Umsetzung der Planung strebt die Stadt Sankt Augustin mit den betroffenen Grundstlickseigentiimern an, einen
zusammenhangenden ErschlieRungsvertrag abzuschliefen.



TEIL B: UMWELTBERICHT
1. Einleitung

Das Ingenieurbiiro |. Rietmann wurde beauftragt fir die Neuaufstellung des Bebauungsplans Nr. 630 ,An der
Waldstralle’ in Sankt Augustin Ort einen Umweltbericht zu erarbeiten. Die Belange des Umweltschutzes werden
mit dem vorliegenden Umweltbericht dargestellt. Eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung ist Bestandteil der
Darstellung.

1.1. Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltpriifung

Der vorliegende Umweltbericht ist auf Basis einer Umweltpriifung gemaf der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a des
Baugesetzbuches erstellt worden. Der vorliegende Umweltbericht ermittelt die potentiellen mit dem
Bebauungsplan verbundenen Auswirkungen auf die zu prifenden Umweltbelange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB.
Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung entsprechen der Ebene des Bebauungsplanes. Bezogen auf
die Faktoren Fauna, Larm, Klima sowie Landschafts-/ Stadtbild werden die angrenzenden Nutzungen mit in die
Beurteilung einbezogen. Die Ergebnisse resultieren neben der Auswertung vorhandener Fachplanungen aus
einer Ortsbegehung einschliellich Biotoptypenkartierung. Weiterhin wurden folgende Fachgutachten und
Internetseiten ausgewertet:

o BKR - BURO FUR KOMMUNAL- UND REGIONALPLANUNG (1995): Stadtokologischer Fachbeitrag zum
Flachennutzungsplan der Stadt Sankt Augustin, in Zusammenarbeit mit BUVL — Biiro fiir Vegetationskunde
und Landschaftsdkologie, Stand: August 1995, Aachen.

. GEO CONSULT - Geologen fiir Umwelt und Baugrund (2008): Uberpriifung der Versickerungsfahigkeit
des Untergrundes mit Hinweis zur Niederschlagswasserbeseitigung - Hydrogeologisches Gutachten, Stand
17.12.2008, Overath.

o KRAMER SCHALLTECHNIK GMBH (2008): Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 630 ,An
der Waldstral’e” der Stadt Sankt Augustin, Bericht-Nr. 08 02 030/01, Stand: 12.12.2008, Sankt Augustin.

o NATURGUTACHTEN OLIVER TILLMANNS (2009): Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zum Bebauungsplan 630
(Alte Heerstralle / Waldstraf3e) in Sankt Augustin, Juni 2008,2. (iberarbeitete Fassung, Stand: 13.01.2009,
Grevenbroich.

e STADT SANKT AUGUSTIN (2005): Stadtentwicklungskonzept Stadt Sankt Augustin 2025.

¢ Internet: Informationssysteme und Umweltdatenbanken der Bezirksregierung Kéln, des Landesamtes flr
Natur, Umwelt und Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen (LANUV) und des Ministeriums fiir Umwelt und
Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz NRW (MUNLYV).

2, Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplanes




Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 630 ,An der Waldsstrafl’e’ befindet sich in der
Ortslage von Sankt Augustin und erstreckt sich nordlich der WaldstrafRe’ in Richtung ,Alte HeerstralRe’. Das
Plangebiet umfasst zwei Grundstiicke, mit einer Flachengréfie von insgesamt ca. 10.600 m? in der Gemarkung
Hangelar, Flur 3, Flurstiicke 414, 416, 1208, 1209, 42, 422, 424, 345, 84, 2141 und 2139.

Das Plangebiet besteht aus zwei Grundsticken. Das noérdliche Plangebiet ist durch ein Wohnhaus bebaut,
dessen umliegender Garten parkartig angelegt ist und tber einen groRen Baumbestand mittleren bis hohen
Alters verfiigt. Das sldliche Plangebiet stellt sich als Brachflache einer ehemaligen Bebauung und gewerblichen
Nutzung (privater Bauhof) dar. Neben versiegelter Flache und Ablagerungen haben sich auf der Flache
Ruderalfluren (Brombeere) und Gebusche etabliert. Die Randbereiche werden von standorttypischen
Laubgehdlzen mittleren Alters bestimmt. Das sudliche Plangebiet wird zudem von einer 110 KV-Freileitung
durchzogen. Im Norden wird das B-Plangebiet durch vorhandene Wohnbebauung der ,Alten Heerstralie’
begrenzt. Die ,Waldstral3e’ bildet im Siiden die Grenze des raumlichen Geltungsbereichs, an die sich Wald- und
Erholungsflachen anschlieflen. Westlich grenzt die Informations- und Medienzentrale der Bundeswehr (IMZBw),
ostlich eine Gewerbeflache mit Gewerbehalle und Brachflache an das B-Plangebiet heran.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 630 sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Realisierung des
stadtebaulichen Entwurfs ,An der Waldsstral’e' geschaffen werden. Die Flachen sollen als ,Allgemeines
Wohngebiet’(WA) mit einer GRZ von 0,4 in zweigeschossiger, offener Bauweise entwickelt werden. Die Planung
sieht im noérdlichen Teilbereich die Bereitstellung von Bauflachen fiir freistehende Einzel- und Doppelhdusern
vor. Im sudlichen Plangebiet sollen zur Optimierung der Ausnutzung des vorhandenen Grundstiickes
Hausgruppen und Doppelhauser ermdglicht werden. Die Flachen im inneren Schutzstreifen der KV-Freileitung
sind fUr die Unterbringung des ruhenden Verkehrs (Stellplatzflachen, Carport und Garagen) vorgesehen und in
wasserundurchlassiger Form zu gestalten. Seitlich sollen diese Nebenanlagen eine Eingriinung durch Geblische
erhalten. Die Freiflachen im Plangebiet sollen gartnerisch gestaltet werden. In den Randbereichen werden
Einzelbdume des wertvollen alten Baumbestandes zum Erhalt festgesetzt. Das B-Plangebiet wird mittels einer
neu anzulegenden StichstralRe (Sackgasse), in die PKW-Stellplatzflachen in Langsaufstellung integriert werden,
Uber die vorhandene ,Waldstral3e’ erschlossen. Zur Durchgriinung ist im Bereich der Parkplatze die Pflanzung
von 4 Einzelbdumen geplant. Das im Plangebiet anfallende Schmutzwasser soll der 6ffentlichen Kanalisation
zugefihrt werden. Das Niederschlagswasser soll nach Mdéglichkeit im Plangebiet versickert werden.

Das B-Plangebiet hat insgesamt eine GroRRe von ca. 10.600 m?. Davon werden 9.305 m? Flache fiur die
Wohngebiete und 1.300 m? Flache fir die Erschliefung in Anspruch genommen. Die Realisierung der
Bebauung soll in 2 Bauabschnitten erfolgen, wobei das sudliche Plangebiet zuerst der Wohnnutzung zugefihrt
werden soll. Der erste Bauabschnitt (1. BA — slidliches Plangebiet) umfasst eine Flache von 5.400 m?, der
zweite Bauabschnitt (2. BA - ndrdliches Plangebiet) eine Flache von 5.200 m2. Die Planstrafle wird mit
Umsetzung des 1. BA fir diesen Abschnitt angelegt, so dass zeitweilig bis zur ErschlieBung des 2. BA, eine
temporare Wendeanlage eingerichtet wird.

Ca. 80 % der Flachen des B-Plangebiets sind derzeit unbebaut. Die vorhandene Wohnnutzung im nérdlichen
Plangebiet beansprucht ca. 21 % der Flache. Die Versiegelung im sidlichen Plangebiet betragt rund 17 %. Die
Inanspruchnahme bisher weitgehend unversiegelter Flache ergibt eine Netto-Neuversiegelung im B-Plangebiet
von ca. 4.800 m2.

3. Vorgaben aus Fachgesetzen und Fachpldnen
3.1. Einschlagige Fachgesetze
Folgende Zielaussagen der wesentlichen Fachgesetze sind im vorliegenden Planfall relevant:

e Baugesetzbuch: Berlicksichtigung der Belange des Umweltschutzes bei der Aufstellung der Bauleitplane.

¢ Bundesimmissionsschutzgesetz inkl. Verordnungen sowie DIN 18005: Schutz des Menschen, der Tiere und
Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der Atmosphéare sowie der Kultur- und Sachgiter vor schadlichen
Umwelteinwirkungen sowie Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens von Immissionen.

e Bundesnaturschutzgesetz sowie Landschaftsgesetz NRW: Natur und Landschaft sind auf Grund ihres
eigenen Wertes und als Lebensgrundlage des Menschen auch in Verantwortung fir die kinftigen
Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich zu schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln und soweit
erforderlich wiederherzustellen.

e Bundesbodenschutzgesetz sowie Baugesetzbuch (Bodenschutzklausel): langfristiger Schutz des Bodens
hinsichtlich seiner Funktionen im Naturhaushalt

e Wasserhaushaltsgesetz und Landeswassergesetz: Sicherung der Gewasser als Bestandteil des
Naturhaushaltes und als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen und deren Bewirtschaftung zum Wohl der
Allgemeinheit und zur Unterlassung vermeidbarer Beeintrachtigung ihrer 6kologischen Funktionen.
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3.2. Vorgaben aus den Fachpléanen
3.2.1. Vorgaben aus der Raumplanung

. Der Regionalplan fir den Regierungsbezirk Kéin, Teilabschnitt Bonn / Rhein-Sieg stellt das Plangebiet
als ,Allgemeine Siedlungsbereiche’ dar, welches sich Uberwiegend in der Schutzzone C (,Schutz vor
Fluglarm“ geman Landesentwicklungsplan) befindet.

. Die Darstellung im Flachennutzungsplan der Stadt Sankt Augustin vom 24.12.1975 weist die Bereiche
des Plangebietes als ,Gemischte Bauflachen’ aus. Die im Verfahren befindliche Novellierung des
Flachennutzungsplanes (Verfahrensstand: Beschluss durch den Rat der Stadt Sankt Augustin) sieht fir die
,Gemischte Bauflache’ zukiinftig die Darstellung als ,Wohnbauflache’ vor.

3.2.2. Vorgaben aus der Landschaftsplanung und Schutzgebiete

. Der Bereich des Bebauungsplanes liegt aul3erhalb der Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des
Landschaftsplans Nr. 7 ,Siegburg, Troisdorf, Sankt Augustin’.
o Das Plangebiet liegt auerhalb der Wasserschutzzone. Die ausgewiesene Schutzzone Il B des

Trinkwasserschutzgebietes fiir das Einzugsgebiet der Wassergewinnungsanlage Meindorf beginnt nérdlich
der Alten Heerstrale (Amtsblatt Nr. 25 fir den Regierungsbezirk Kéln).

. Fir das Plangebiet gilt die ,Baumschutzsatzung der Stadt Sankt Augustin’ in der gednderten Fassung
vom 01.01.2002. Die zu rodenden Baume werden in Ihrem Verlust nicht der Baumschutzsatzung der Stadt
Sankt Augustin unterworfen, sondern Uber den vorliegenden Landschaftspflegerischen Begleitplan zum
Bauantrag erfasst und sind im Bestandsplan dokumentiert.

. Fir das Plangebiet liegen keine weiteren Ausweisungen von Schutzgebieten (LSG, NSG, FFH-Gebiete,
schutzwiirdige Biotope laut Biotopkataster der LANUV) vor.
. Das suldliches Plangebiet sowie der westliche Rand im Norden des Plangebietes werden im

Stadtdkologischen Fachbeitrag zum Flachennutzungsplan der Stadt Sankt Augustin (1995) als
schutzwirdiges Biotop ,Eichenbestande in Hangelar” (Nr. 22) in Verbindung mit den Eichenbestanden an der
Alten HeerstralRe sowie im stdlichen Gewerbegebiet ausgewiesen. Schutzziel ist der Erhalt der ortstypischen
Eichenbestande in Hangelar.

3.2.3. Schutzvorschriften anderer Umweltfachplanungen

. Das Plangebiet befindet sich in der Erdbebenzone 1 (Karte der Erdbebenzonen und geologischen
Untergrundklassen der BRD 1:350.000, NRW, Juni 2006).

. In der Karte der schutzwirdigen Béden NRW werden die Béden im sldlichen Plangebiet aufgrund ihrer
Archivfunktion als ,besonders schutzwirdige Boden’ der Stufe 3 eingestuft (Geologischer Dienst NRW, 2004).

. Es liegen keine weiteren Anforderungen anderer Umweltfachplanungen vor.

4. Raumanalyse und Wirkungsprognose
4.1. Geographische und Naturrdumliche Lage

Das Plangebiet befindet sich in Nordrhein-Westfalen, Stadt Sankt Augustin, in dem Agglomerationsraum
zwischen den Ortsteilen Hangelar, Niederpleis und Sankt Augustin-Ort. Im Norden liegt die ,Alte Heerstral3e’, im
Siiden begrenzt die ,WaldstraRe’ den Geltungsbereich. Das Hohenniveau des B-Plangebiets liegt bei ca. 76 m
0. NN und 73 m 4. NN und weist ein leichtes Gefalle nach Norden auf.

Naturraumlich liegt es in der Haupteinheit KéIn-Bonner Rheinebene, Siegburger Bucht und hier innerhalb der
Untereinheit Menden-Hangelarer Terrassen. Die hier und da gestufte Niederterrasse liegt bei durchschnittlich 60
m U. NN. Der siidliche Anstieg zum Pleiser Hiigelland (Natureinheit: 292.5) wird, was z. B. im Raum Hangelar-
Niederpleis (so auch im Plangebiet) zu verfolgen ist, durch die Mittelterrasse gebildet, die hier als
Flugsanddecke (iber oligozanen Tonen und Quarzfeinsanden entwickelt ist.

4.2. Umweltmerkmale

Die nachfolgende Raumanalyse dient der Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustandes sowie der Prognose Uber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei
Durchfuihrung der Planung. Die Bestandsaufnahme und die Wirkprognose werden fir jedes einzelne Umweltgut
durchgefihrt und sich direkt gegentiibergestellt, um eine bessere Vergleichbarkeit zu gewahrleisten.
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4.2.1. Umweltgut Flora und Fauna
4.2.1.1. Bestandsanalyse Flora und Fauna

Potentielle natlrliche Vegetation

Die potenzielle natiirliche Vegetation (PNV) beschreibt diejenige Vegetation (hypothetisch), die bei abrupter
Aufgabe der anthropogenen Beeinflussung aufgrund der abiotischen Standorteigenschaften auf der
betrachteten Flache vorhanden ware. Uberlegungen zur PNV helfen bei der Einschatzung des aktuellen
Standortpotentials und schlieen spatere Veranderungen durch Sukzessionsprozesse aus. Das Wissen Uber
diese Vegetation ermdglicht es, bei kiinftigen Bepflanzungsmafinahmen auf weitgehend standortgerechtes
Pflanzenmaterial zuriickzugreifen (siehe Willmanns, O. (1998), Okologische Pflanzensoziologie).

Als potentiell natirliche Vegetation waren im Plangebiet auf den nahrstoff- und basenarmen Boden bodensaure
Eichenwalder (Maigldckchen-Stieleichen-Hainbuchen-Walder) oder Buchen-Eichenwalder mit einer
sauretoleranten Krautschicht vorhanden. Durch die anthropogenen Veranderungen waren diese Gesellschaften
nur fragmentarisch ausgebildet. (Benennung nach Pott, R. (1995), Die Pflanzengesellschaften Deutschlands).

Reale Vegetation / Biotope

Die nachfolgend aufgefiihrten Biotopstrukturen und -codierungen sind in Anlehnung an die ,Methode zur
Okologischen Bewertung der Biotopfunktion von Biotoptypen” nach D. Ludwig (Froelich und Sporbeck, 1991)
abgegrenzt worden. (Biotopwertpunkte siehe Kapitel 11.2.1.)

Das ndrdliche Plangebiet (2. BA) wird neben der durch Bebauung versiegelten Flache (Einfamilienhaus, Zufahrt,
Terrassen- und Stellplatzflachen (HY 1)) Gberwiegend durch Garten gepragt. Der Gartenbereich ist parkahnlich
angelegt. Wertgebend ist der alte Baumbestand, der im Randbereich von Baumreihen mittleren Alters aus
Eichen, Hainbuchen, Ahorn sowie alteren, z.T. héhlentragenden Einzelbdumen aus fremdlandischen und
heimischen Arten (z.B. Platane, Silberahorn, Scheinzypresse) gepragt wird. Das Grundsttick wird im Norden von
Thuja- und Eibenhecken eingerahmt. In groRen Teilbereichen des Gartens bestimmen intensiv gepflegten
Zierrasenflachen den Bestand, die von angelegten Pflanzbeeten, Wegeflachen und einem Pool unterbrochen
werden (HJ6).

Das sudliche Plangebiet (1. BA) ist eine Brachflache, die ehemals mit einem Wohnhaus bestanden war,
welches abgerissen worden ist und zwischenzeitlich einem Bauunternehmer als Lagerflache diente. Innerhalb
des Grundsticks befinden sich noch grofl¥flachige asphaltierte und betonierte Flachen (HY1). Durch die
unterlassene Nutzung haben sich Stauden- und Ruderalfluren ausgebreitet. Hauptbestandsbildner ist die
Brombeere, die von Arten wie Grofl3e Brennnessel, Gewdhnliche Nachtkerze, Kanadischen Goldrute begleitet
wird (HP7). In den Randbereichen und auf den Aufschittungsflachen haben sich dichte Brombeergebiische
ausgebildet, die von Gehodlzen wie Schwarzer Holunder und Hasel durchsetzt und von der Gewoéhnlichen
Waldrebe durchwoben sind (BB1). Die randlichen Bereiche werden durch wertvolle Eichen-
Hainbuchenbestande gepragt, die mehrheitlich ein mittleres Alter aufweisen (BA12). Der Unterwuchs wird von
Gemeiner Hasel, Gewohnlicher Stechpalme, Brombeere und Efeu bestimmt. Im Schutzstreifen der Freileitung
ist die HOhenentwicklung der Laubbdume durch den Rickschnitt der Kronen unterbunden. Die Ruderalfluren
des stidlichen Plangebiets werden zudem durch Einzelbaume geringen Alters tberstellt (BF31). Im Osten des
Plangebiets befindet sich zudem eine Rasenflache (HM51) des angrenzenden Gewerbegebietes.

Seltene oder gefahrdete Pflanzenarten konnten im Plangebiet nicht gefunden werden.

Fauna

Aufgrund des zum Teil alten Baumbestandes in den Gartengrundstiicken wurden im B-Plangebiet Vorkommen
von seltenen Vogelarten, Totholzkafern (xylobionte Kaferarten) sowie von Fledermausarten vermutet. Zur
Uberpriifung der durch das Vorhaben betroffenen potentiellen Vorkommen artenschutzrechtlich relevanter Arten
wurden in den Jahren 2007 und 2008 Untersuchungen zur Avifauna und Fledermausfauna sowie zu
Totholzk&ferarten durchgefiihrt. In das Untersuchungsgebiet wurden neben dem Plangebiet selbst auch weitere
wertvolle Baumbestande in der naheren Umgebung (Allee- und Einzelbdume entlang der Alten Heerstralie)
einbezogen.

Die Ergebnisse des ,Artenschutzrechtlichen Fachbeitrags zum Bebauungsplan Nr. 630 in Sankt Augustin®
(TILLMANNS, Juni 2008) werden nachfolgend zusammenfassend dargestellt. Detaillierte Aussagen zur Methodik,
Artenlisten, etc. sind dem Gutachten zu entnehmen.

Im Untersuchungsgebiet konnten in den Jahren 2007 und 2008 insgesamt 26 Vogelarten festgestellt werden. 19
dieser Arten briten oder briteten unmittelbar im Plangebiet, 4 weitere Arten briten in der Umgebung und
nutzen das Plangebiet als Nahrungsgast. Bei den festgestellten Vogelarten handelt es sich fast ausschlieRlich
um ungefahrdete, weit verbreitete Wald- und Gartenvogel. Nur Rauchschwalbe (Hirundo rustica) und
Griinspecht (Picus viridis) gelten landesweit als gefahrdet. Der Griinspecht gehért zudem zu den gesetzlich
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streng geschiitzten Arten und tritt im Plangebiet als unregelmafRliger oder zumindest ehemaliger Brutvogel
(Hinweis aufgrund einer nicht genutzten Baumhdhle dieser Spechtart) auf und tragt so zur Habitateignung fur
Hoéhlenbriter, Baumfledermause und Totholzkafer bei.

Bei der Erfassung der Fledermausfauna konnten mit Breitfligelfledermaus (Eptesicus serotinus), Groltem
Abendsegler (Nyctalus noctula) und Zwerdfledermaus (Pipistrellus pipistrellus) 3 streng geschuitzte
Fledermausarten nachgewiesen werden. Alle Individuen konnten auch bei der Jagd Uber dem Plangebiet
beobachtet werden. Zudem wurde der Grof3e Abendsegler auch im Transferflug festgestellt. Sommerquartiere
und Wochenstuben in Form von Baumhdhlen oder Gebdudenischen konnten nicht erfasst werden. Die meisten
Beobachtungen stammen von Zwergfledermausen, die Breitfliigelfledermaus konnte nur zweimal Gber dem
nordlichen Gartengrundstick nachgewiesen werden. Eine Breitfligelfledermaus wurde dabei im Tiefflug an
einer hohlenreichen Platane auf dem noérdlichen Grundstiick beobachtet, die potenziell aus einer der
Baumhdhlen abflog. Eine Quartiernutzung dieser Art von Hohlen im Plangebiet kann daher nicht
ausgeschlossen werden. Auch die drei nachgewiesenen Fledermausarten sind weit verbreitet und nicht selten.
Wahrend Grofier Abendsegler und Zwergfledermaus nur als Nahrungsgast und somit artenschutzrechtlich in
Bezug auf § 42 Abs. 1 BNatSchG nicht relevant sind, besitzt die Breitfligelfledermaus im Plangebiet auch eine
Ruhestétte in Form eines Sommerquartiers in einer Baumhohle (Platane).

Untersuchungen zu den vier streng geschitzten Totholzkaferarten Eremit, GroRer Eichenbock, Grofler
Wespenbock, Veranderlicher Edelscharrkafer ergaben keinen Nachweis Uber diese Arten im Plangebiet.

Biotopfunktion

Das Plangebiet Ubernimmt aufgrund seines alten Baumbestandes in diesem Siedlungsraum wichtige
Funktionen fir den Biotopverbund und dient als Vernetzungselement zwischen den sudlich gelegenen
Waldflachen und den Alteichenbestadnden im Norden und Nordosten an der Alten Heerstrale.

4.2.1.2. Auswirkungen auf Flora und Fauna bei Planumsetzung

Flora / Biotope

Im Zuge der BaumalRnahme kommt es zur Versiegelung von Flache, die mit dem Verlust von Lebensraum fur
vorhandene Tier- und Pflanzenarten einhergeht. Im ausgewiesenen B-Plangebiet entfallen die vorhandenen
Biotoptypen vollstédndig und/oder werden in geringwertigere Biotoptypen umgewandelt. Die im Wohngebiet
entstehenden Freiflachen werden lberwiegend gartnerisch gestaltet, was die Anlage neuer Biotopstrukturen
ermdglicht. Aufgrund des hohen Nutzungsgrades der Bebauung sowie der entstehenden langeren
Gebauderiegel werden die Garten jedoch keine héherwertige Biotopfunktion Gibernehmen kénnen. Ebenso
dienen die Festsetzungen zur Pflanzung von Gebischen und Einzelbdumen im Bereich der Verkehrsflachen /
Nebenanlagen eher der griinordnerischen Gestaltung als einer 6kologischen Aufwertung.

Die Verdichtung der Bebauung im B-Plangebiet und der Verlust wertvoller Strukturen, insbesondere der Gehdlze
fuhren zu einem Verlust der Biotopverbundfunktion. Folge ist die zunehmende Isolierung zwischen Habitaten
(Eichenbestande entlang der Alten HeerstralRe und der siidlich zum B-Plangebiet gelegenen Waldbereiche),
denen das Plangebiet bisher als Verbundelement diente. In den Randbereichen soll daher ein Teil des
Gehodlzbestandes erhalten werden. Vor allem am westlichen Rand des Plangebiets wird der Erhalt von einzelnen
Eichen und Baumgruppen festgesetzt, um zumindest Trittsteine als Verbundelemente zu erhalten. In
Abhangigkeit der Entwasserungsplanung sind ggf. Gelandenivellierungen im Plangebiet notwendig, die mit
Bodenanfiillungen und Uberdeckungen der Wurzelbereich der festzusetzenden Baume einhergehen kann. Je
nach Machtigkeit der Uberdeckung und artspezifischen Vertraglichkeit der Baume kann hierdurch ein Abgang
der Baume ausgel6st werden. Zudem sind Verluste im Zuge der Verkehrssicherungspflicht aufgrund des
teilweise hohen Alters der Baume zu erwarten. Kénnen die zum Erhalt festgesetzten Bdume im Zuge der
BaumafRnahme und/oder durch Folgeschaden nicht erhalten werden, sind diese durch Neupflanzungen
innerhalb der nachstguinstigen Pflanzperiode zu ersetzen.

Durch die geplante Gestaltung des B-Plangebiets kann nur ein geringer Umfang an Ausgleichsmaflinahmen
innerhalb des B-Plangebietes realisiert werden, so dass der zu erbringende Ausgleich im Wesentlichen
aullerhalb des B-Plangebietes erfolgen muss.

Fauna

,Die meisten nachgewiesenen Vogelarten sind aufgrund der Zerstérung ihres Lebensraums durch die geplanten
Rodungsmalinahmen betroffen. Zwar treten fur die hier britenden Arten aufgrund von
Vermeidungsmallinahmen keine Verbotstatbestande nach § 42 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG und Artikel 5 der
Vogelschutzrichtlinie ein, eine Zerstérung der Fortpflanzungsstéatten kann jedoch nicht vermieden werden. Diese
hat zur Folge, dass ein Verbotstatbestand nach § 42 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG eintreten kann. Da allen
nachgewiesenen Vogelarten auch im Umfeld potenziell besiedelbare Lebensraume zur Verfligung stehen, bleibt
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nach § 42 Abs. 5 BNatSchG die 6kologische Funktion der Fortpflanzungsstatten im raumlichen Zusammenhang
erhalten. Ein Verbotstatbestand nach § 42 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG kann deshalb fir die nachgewiesenen
Vogelarten ausgeschlossen werden.

Wahrend GroRBer Abendsegler und Zwergfledermaus nur als Nahrungsgast auftreten und somit
artenschutzrechtlich in Bezug auf § 42 Abs. 1 BNatSchG nicht relevant sind, besitzt die Breitfliigelfledermaus im
Vorhabenbereich auch eine Ruhestatte in Form eines Sommerquartiers in einer Baumhdhle. Da nicht alle
Baume erhalten werden kdnnen, muss also von einer Zerstérung einer Ruhestatte fiir die Breitfligelfledermaus
ausgegangen werden, weshalb ein moéglicher Verbotstatbestand nach § 42 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG eintritt. Sie
konnte auch im Umfeld nicht an anderen Baumhohlen nachgewiesen werden, weshalb die 6kologische Funktion
der Ruhestatte im rdumlichen Zusammenhang nicht ohne weiteres erhalten wird. Dazu sind vorgezogene
Ausgleichsmaflinahmen nétig, die den Bestand der Breitflligelfledermaus schiitzen und erweitern kénnen. Hierzu
werden zu installierende Fledermauskasten vorgeschlagen, die vor Beginn der Rodungsarbeiten im Umfeld des
Vorhabenbereichs oder an den erhaltbaren Baumen im Gebiet anzubringen sind. (siehe dazu Kapitel 5.3.1).
Unter Berucksichtigung der aufgefiihrten Vermeidungsmafinahmen sowie bei Durchflihrung der vorgezogenen
und nachtraglichen Ausgleichsmallnahmen fiir die Breitfligelfledermaus werden durch das Vorhaben keine
Verbotstatbestdnde nach § 42 Abs. 1 BNatSchG, Artikel 12 der FFH-Richtlinie sowie Artikel 5 der
Vogelschutzrichtlinie ausgelost.” (NATURGUTACHTEN OLIVER TILLMANNS, 2009: Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
zum Bebauungsplan 630 (Alte HeerstralRe / Waldstral3e) in Sankt Augustin).

4.2.2. Umweltgut Boden
4.2.2.1. Bestandsanalyse Boden

Im nérdlichen Plangebiet herrschen ,Typische Braunerden’(vereinzelt podsolig) aus Sand und Kies der Haupt-
oder Mittelterrasse mit lickenhaften Deckschichten aus Flugsand sowie Solifluktionsbildung (Holozan,
Jungpleistozan) vor. Die durchgefiihrten Sondierbohrungen des geologischen Biros Geo Consult zeigen eine 30
bis 35 cm méchtige organische Oberbodendeckschicht aus feinsandigem Schluff bzw. schluffigem Feinsand.
Darunter folgt bis in Bohrtiefen von 1,2 m, 2,0 m, 2,2 m bzw. 2,7 m kiesiger Sand. Ein weiterer Bohrfortschritt
war laut Gutachter aufgrund erhéhter Eindringungswiderstande der Bohrsonde nicht méglich. Die anstehenden
lehmigen Sandbdden weisen nach der Karte der schutzwirdigen Bdden eine geringe bis mittlere
Sorptionsfahigkeit, eine geringe Gesamtfilterwirkung, eine meist geringe nutzbare Wasserkapazitat und eine
hohe Wasserdurchlassigkeit auf (Kationenaustauschkapazitat - KAK: 41 mol/m?, Luftkapazitat: 109 mm,
nutzbare Feldkapazitat - nFK-Wert: 90 mm, mittlere gesattigte Wasserleitfahigkeit: 158 cm/d). Die Braunerden
werden als dirreempfindlich eingestuft und besitzen eine geringe bis mittlere Ertragsfahigkeit (Bodenpunkte: 25-
55).

Im stdlichen Plangebiet steht , Typischer Pseudogley’ aus pleistozéner Solifluktionsbildung tber tonigen Lehm
und lehmigen Ton aus praquartdarem Lockergestein (Tertiar) an. Diese tertiaren Deltaablagerungen werden als
Ton mit Sand und Kies sowie vereinzelt Braunkohleflozen (sog. ,Kolner Schichten’) beschrieben. Die im
sudlichen Teilareal (norddstlicher Bereich) abgeteufte Sondierung weist eine Machtigkeit des organischen
Oberbodens von ca. 1,8 m auf (kiinstlich aufgefiillt). Die Sondierung musste in 2,8 m Tiefe im anstehenden Ton
abgebrochen werden. Die im stdwestlichen Grundsticksbereich abgeteufte Sondierung zeigt unterhalb der
sandigen Abfolge ab 1,2 m Tiefe einen grauen bis dunkelgrauen Ton. Der lehmige Sandboden ist nach der
Karte der schutzwirdigen Bdden charakterisiert durch eine mittlere Sorptionsfahigkeit, eine hohe qualifizierte
Gesamtffilterwirkung, eine mittlere nutzbare Wasserkapazitat, eine mittlere im Untergrund geringe
Wasserdurchlassigkeit (Kationenaustauschkapazitat - KAK: 101 mol/m?, Luftkapazitadt:104 mm, nutzbare
Feldkapazitat - nNFK-Wert: 126 mm, mittlere gesattigte Wasserleitfahigkeit 82 cm/d). Schwache bis mittlere Stau-
und Hangnadsse 0-8 dm unter Flur Uber verdichtetem Unterboden und der ausgepragte Wechsel von
Vernassung und Austrocknung pragen den Boden im siidlichen Plangebiet (Staunassestufe: 3). Der Boden wird
aufgrund seines anstehenden Ausgangsmaterials (Boden aus tertidren Lockergestein) als besonders wertvolles
Archiv der Natur- und Kulturgeschichte angesehen und als ,besonders schutzwiirdiger Boden’ der Schutzstufe 3
eingestuft. (KARTE DER SCHUTZWURDIGEN BODEN, Geologischer Dienst NRW, 2004 und BODENKARTE VON NRW
1:50000, Blatt L 5308 Bonn, 1983, GEO CONSULT, 17.12.2008: Uberpriifung der Versickerungsfahigkeit des
Untergrundes mit Hinweis zur Niederschlagswasserbeseitigung - Hydrogeologisches Gutachten).

Durch Versiegelung und Uberbauung sind derzeit 19 % des Plangebiets iberformt, so dass die Béden in diesen
Teilbereichen in ihrer natlrlichen Bodenfunktion als beeintrachtigt angesehen werden missen. Das sldliche
Plangebiet ist zudem aufgrund der zurlickliegenden Nutzung oberflachlich anthropogen beeinflusst (Aufflllungen
und Ablagerungen von Bauschutt, etc. im Untergrund) und somit als vorbelastet einzustufen.

Altlasten

Altlastenverdachtsflachen im Plangebiet sind nicht vorhanden. Das B-Plangebiet grenzt in stdlicher Richtung,
durch die WaldstraRe getrennt, an eine Altstandortflache (Registernummer 5209/69) heran. Bei diesem
Altstandort handelt es sich um die ehemalige Bonner Verblendsteinfabrik bzw. die Hangelarer Schamotte- und
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Tonwarenfabrik (HASTAG).

4.2.2.2. Auswirkungen auf den Boden bei Planumsetzung
Boden

Die mit der Planung einhergehende Umgestaltung und Bebauung fiihrt zu folgenden Neubelastungen des
Bodens:

e Im Zuge der Bebauung kommt es zu einer deutlichen Zunahme des Versiegelungsgrades im gesamten B-
Plangebiet und infolgedessen zu einem Verlust an offener Bodenflache. Der damit einhergehende Verlust
der natirlichen Bodenfunktionen, wie Lebensraum- und Regelungsfunktion (Filter-, Puffer-, Transformator-,
Speicherfunktion) fiuhrt zu erheblichen Bodenbeeintrédchtigungen. Im sidlichen Plangebiet wird der
anstehende schutzwirdige Boden Uberpragt.

¢ Durch das bestehende Gefélle im B-Plangebiet muss im Zuge der Einbringung der Entwasserungsanlagen
moglicherweise das Gelandeniveau angepasst werden, so dass Bodenbewegungen erforderlich werden. Je
nach h6henmaRiger Positionierung der Kanalleitungen werden v.a. Anfillbereiche entstehen. Es kommt vor
Ort zu erheblichem Bodenauftrag (Einbringen von bodenfremden Material), welcher den natirlich
gewachsenen Boden Uberdeckt und damit seine naturliche Bodenfunktion beeintrachtigt.

e Durch den Bau der Gebaude und der ErschlieBung werden Bodenaushub und -austausch erfolgen. Das
Bodenmaterial wird weitestgehend von der Flache abgefahren, was zu einem Verlust an Boden als
Stoffumsetzungsraum fihrt.

¢ Die Bauaktivitdten (z.B. Einsatz schwerer Maschinen) und die Bebauung fihren zur Bodenverdichtungen und
zur Veranderung des Bodengefliges sowie des Bodenwasser- und Lufthaushaltes. Im Zuge der Bebauung
wird bodenfremdes Material (Bauwerke, Schotter, Fillmaterial etc.) eingebracht. Zudem kann aus der
baulichen Nutzung eine Zunahme von Eintragen resultieren.

¢ Die Planung ist vor dem Hintergrund zu bewerten, dass Teilbereiche bereits anthropogen Uberformt sind.
Generell ist eine Neuversiegelung von Flache fiir das Schutzgut Boden jedoch immer negativ zu bewerten
und fdhrt zu einer Belastung des Naturhaushaltes, da Boden vielféltige Funktionen Gbernimmt, zu den
Lebensgrundlagen des Menschen gehdrt und sich nur sehr langsam erneuert. Der Eingriff in den Boden wird
durch die Bewertung der Landschaftsfaktoren in der Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung entsprechend
beriicksichtigt und Uber die fir Boden wirksamen Kompensationsmallnahmen ausgeglichen.

4.2.3. Umweltgut Wasser
4.2.3.1. Bestandsanalyse Wasser
Grundwasser

Das B-Plangebiet liegt auflerhalb des Wasserschutzgebietes der Grundwassergewinnungsanlage Meindorf,
welches sich noérdlich der ,Alten Heerstralke’ erstreckt. Die Bdden im Plangebiet gehdéren zu den
grundwasserfreien Bdéden. Zum Zeitpunkt der Felderkundungen der Geo Consult wurde durch die
Bohrlochmessungen mit dem Lichtlot kein freies Grundwasser eingemessen.

Momentan ist im Bereich des noérdlichen Plangebiets durch die Wohnbebauung (Versiegelung) bereits eine
Verringerung des Versickerungspotentials zur Grundwasserneubildung im Plangebiet vorhanden. Im stidlichen
Plangebiet wird das Niederschlagswasser der versiegelten Asphaltflache in die angrenzende Vegetation
entwassert. Innerhalb der Freiflachen sind die natlirlichen Funktionen der Versickerung noch uneingeschrankt
gegeben, so dass die natlrliche Funktion der Grundwasserneubildung wahrgenommen werden kann.

Die Bewertung des Bodens hinsichtlich seiner Versickerungsfahigkeit im Rahmen des geohydrologischen
Gutachtens zeigt fiir das nérdliche Plangebiet Durchlassigkeitsbeiwerte zwischen 1,5 x 10°m/s und 5,5 x 10™
m/s Uber den gesamten Teufenbereich gute bis sehr gute Versickerungswerte. Im sudlichen Plangebiet
hingegen beeintrachtigen gemafl Gutachter oberflachennahe Aufflllungen sowie tertidre Tonbildungen im
Untergrund die Sickerleistungen. Hier wurden kf-Werte zwischen 8,5 x 10" m/s und 6,8 x 10° m/s ermittelt.

Oberflachengewasser

Im Plangebiet sind keine naturlichen FlieR- und Stillgewasser vorhanden.

4.2.3.2. Auswirkungen auf Wasser bei Planumsetzung
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Grundwasser

Durch die weitere Neuversiegelung im Plangebiet geht Versickerungsflache verloren und damit einhergehend
kommt es zu einer Verringerung des Grundwasserdargebots. Auf ca. 40 % der Flache (Freiflachen: Garten und
Geholzstrukturen) kann die Versickerung vor Ort weiterhin gewahrleistet werden. Um weitere negative
Auswirkungen auf den Wasserhaushalt zu vermindern istgeman § 51 a LWG eine dezentrale Versickerung des
Niederschlagwassers im B-Plangebiet vorzusehen. Das hydrogeologische Gutachten legt dar, dass im
nordlichen Teilbereich des B-Plangebiets die Niederschlagswasserbeseitigung aufgrund der untersuchten
Durchlassigkeiten des Untergrundes nach MalRgabe der Unteren Wasserbehdrde des Rhein-Sieg-Kreises Uber
die belebte Bodenzone (Schulter, Mulde, Mulden-Rigolen, etc.) als auch Uber eine Rigole erfolgen kann. Im
sudlichen Plangebiet hingegen sind aufgrund der angetroffenen inhomogenen Bodenverhaltnisse (angetroffene
Auffillungen, geologischer Ubergang von den sandig-kiesigen Mittelterrassenablagerungen zu den tonigen
Bildungen) keine konkreten Aussagen zur Niederschlagsentwdsserung moglich. Daher soll die
Versickerungsfahigkeit im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens anhand der konkreten Hochbauplanung
genauer untersucht werden. Die Tiefbauverwaltung der Stadt Sankt Augustin strebt generell an, mdéglichst viel
Niederschlagswasser im Plangebiet zu versickern. (GEO CONSULT, 17.12.2008: Uberpriifung der
Versickerungsfahigkeit des Untergrundes mit Hinweis zur Niederschlagswasserbeseitigung - Hydrogeologisches
Gutachten).

In Abhangigkeit der Entwasserungsplanung sind negative Auswirkungen zu erwarten, wenn das
Niederschlagswasser dem Kanal zugefiihrt wird. Da im Kanalnetz abflieRende Niederschlagswasser keinen
Boden bewassert und kein Grundwasser regeneriert, nimmt es auch keinen Einfluss mehr auf den natirlichen
Wasserhaushalt.

4.2.4. Umweltgut Klima und Luft
4.2.4.1. Bestandsanalyse Klima und Luft

Bedingt durch das subatlantisch — atlantisch gepragte Klima sind die Winter relativ mild. Aufgrund der Lage
innerhalb der KdIn-Bonner-Rheinebene profitiert das Gebiet von der klimatischen Beglinstigung dieses Raumes.
Die mittlere Jahrestemperatur betragt 9,5-10,0° Celsius. Die mittlere Niederschlagsmenge liegt bei 700-750 mm
pro Jahr. Die bevorzugte Windrichtung ist Nordwest.

Im Plangebiet herrscht aufgrund der lockeren Bebauung und der guten Durchgriinung ein glinstiges Mikroklima
vor. Die im Plangebiet vorhandenen Garten- und Gehdlzflachen dienen der Kaltluftproduktion und kénnen durch
ihre héhere Verdunstungsrate, im Gegensatz zu versiegelter Flache, eine innerstadtische Klimafunktion
Ubernehmen. Die klimawirksamen Einfliisse sind aufgrund der Grofie der Flachen jedoch lokal begrenzt. Die
sudlich angrenzenden bewaldeten Hange haben nach dem Stadtdkologischen Fachbeitrag eine hohe Wirkung
als Frischluft- und Kaltluftbahnen, da sie kihlere und lufthygenisch unbelastete Luftmassen in die Stadt
transportieren. Das Plangebiet liegt in dessen Einflussbereich und profitiert bioklimatisch von diesen
Gegebenheiten. Die umliegende Bebauung, gewerbliche Nutzung und die Verkehrswege wirken hingegen
belastend auf das Plangebiet ein. Auch die natirlichen Windverhaltnisse kénnen hierdurch gestort sein.

Fir das Stadtgebiet Sankt Augustin liegen keine gesonderten Messwerte beziiglich der Luftqualitat vor. Die
Daten der am nachsten gelegenen Luftqualitats-Messstation Bonn-Auerberg kdnnen aufgrund der Entfernung
zum Plangebiet nicht als reprasentativ gewertet werden. Industrieemissionen werden fiir das Plangebiet nicht
angezeigt. Schadstoffeintrage (Stickstoffdioxid-, Staub- und Benzol-Konzentrationen) des Kraftfahrzeug-
Verkehrs der stark frequentierten angrenzenden ,Alten Heerstralte’ sind aufgrund der vorhandenen
abschirmenden Wohnbebauung nur im geringen Umfang durch erhéhte Werte zu erwarten. Zudem
Ubernehmen die Geholze eine Filterwirkung gegeniiber Schadstoffen und verbessern die Luftqualitat.

4.2.4.2. Auswirkungen auf Klima und Luft bei Planumsetzung
Fir das Schutzgut Klima und Luft sind folgende Belastungen zu erwarten:

o Temporare Belastungen treten wahrend der Bauphase, vorwiegend durch Staub und Abgasemissionen auf
und nehmen Einfluss auf das Plangebiet und die umliegenden Bereiche.

e Dauerhafte Belastungen sind durch die Rodung von Gehélzen sowie Uberformung und Versiegelung der
Oberflachenstrukturen zu erwarten. Diese flihrt zu einem Verlust von natlrlicher Verdunstungs- und
Versickerungs- sowie Kaltluftbildungsflache und damit zu einer Erhéhung der Ruckstrahlwarme im
Plangebiet. Diese Faktoren tragen zu einer Erhéhung der Temperatur (Uberwarmungseffekt) und einer
geringen Durchliftung im Siedlungsbereich bei, die sich lokal auf das Mikroklima auswirken. Der Erhalt von
z.T. groBkronigen Einzelbaumen und die Durchgriinung des Plangebietes hauptsachlich in Form von Garten
werden sich auf das Kleinklima positiv auswirken kénnen.
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e Zukilnftig wird zudem ein erhohtes Verkehrsaufkommen und Abwarme von Heizanlagen in den neu
beplanten Gebieten das Plangebiet klimatisch mit Luftschadstoffen mehr belasten.

4.2.5. Umweltgut Orts- und Siedlungsbild
4.2.5.1. Bestandsanalyse Orts- und Siedlungsbild

Das noérdliche Plangebiet liegt im riickwartigen Bereich der Alten Heerstral’e und wird als Privatgrundstiick
(Wohnhaus mit umliegendem Garten) genutzt. Der alte Baumbestand verleiht dem Garten einen parkahnlichen
Charakter und stellt ein Kleinod inmitten der stark anthropogen beeinflussten Umgebung dar. Das Grundstiick
wird durch die vorhandene Wohnbebauung entlang der Alten HeerstralRe abgeschirmt und ist von aul3en kaum
einsehbar, so dass ihr Reiz nur aus unmittelbarer Nahe (Anwohner) wahrgenommen werden kann. Das sudliche
Plangebiet ist von der WaldstraRe her erschlossen und wird mittig durch Uberreste der ehemaligen Bebauung /
Nutzung gepragt. Der groRflachige versiegelte Bereich in Verbindung mit den Uberbleibseln der ehemaligen
Nutzung (z.B. alte, kaputte Kunststoffwellplatten als Zaunmaterial, das verrostete Eingangstor und die
Absperrung der Flache) geben dem Grundstiick ein verwahrlostes Aussehen. Im Gegensatz dazu haben die
randlichen waldahnlichen Gehdlzstrukturen aus Eichen und Hainbuchen einen hohen &sthetischen Wert. Sie
steigern nicht nur den Wert im Plangebiet sondern Gbernehmen wichtige Funktionen (Auflockerung und
Abschirmung) gegentber der umliegenden Bebauung. Die sudliche Teilflache wird von einer 110 KV-Leitung
durchzogen, die das Landschaftsbild negativ beeintrachtigt.

4.2.5.2. Auswirkungen auf Orts- und Siedlungsbild bei Planumsetzung

Bei der vorliegenden Planung handelt es sich um eine Nachverdichtung. Die Neubebauung hat den partiellen
Verlust von pragenden Landschaftsstrukturen (Baumbestand) zur Folge. Die momentan bestehende Garten-
und Brachflache geht durch die Bebauung zugunsten von Siedlungsflache verloren, dabei rickt die Grenze der
Bebauung bis an die WaldstralBe heran. Fir die umliegenden Anwohner ergeben sich hieraus starke
Veranderungen im Ortsbild. Der Erhalt der BAume im B-Plangebiet sowie die Anpflanzung von Geblschen und
Einzelbdumen koénnen die Auswirkungen auf die bestehende Bebauung abmildern. Ebenso kann die
einzubringende Larmschutzwand (Héhe: 2m) durch die geplante Berankung kaschiert werden. Das Wohngebiet
passt sich in das vorhandene Siedlungsbild ein, welches durch die umgebende Bebauung bereits stark
Uberpragt ist.

Fernwirkungen sind durch die Bebauung nicht zu erwarten, da der Bereich zur freien Landschaft hin und durch
die bestehenden, umliegenden Gebdude abgeschirmt ist.

4.2.6. Umweltgut Mensch und seine Gesundheit (Larm)
4.2.6.1. Bestandsanalyse Mensch und seine Gesundheit
Larm

Aufgrund der umliegenden StralBen sind Teile des B-Plangebietes gemals den Schalltechnischen
Untersuchungen der Kramer Schalltechnik GmbH gerduschmafig vorbelastet. Das durchschnittliche tagliche
Verkehrsaufkommen liegt fir die Alte HeerstralRe bei DTV=11.546 Kfz/24h (6stl. Waldstralle) und DTV=11.983
Kfz/24h (westl. Waldstral3e), fuir die Waldstral3e bei DTV=646 Kfz/24h, wodurch die Orientierungswerte der DIN
18005 (Schallschutz im Stadtebau) fir Allgemeine Wohngebiete in den Randbereichen des Plangebiets
Uberschritten werden. Weiterhin liegt das B-Plangebiet Uberwiegend innerhalb der Larmschutzzone C des
Verkehrslandeplatzes Bonn-Hangelar (Fluglarmgesetzt), so dass Fluglarm im Tagflugbetrieb das B-Plangebiet
belastet. Gemal den textlichen Erlduterungen des GEP ist fur die Schutzzone C in der Bauleitplanung im
Rahmen der Abwéagung zu beachten, dass langfristig von einer erheblichen Larmbelastung auszugehen ist. Die
aus dem neuen Gesetz zur Verbesserung des Schutzes vor Fluglarm vom 01.06.2007 resultierenden
Schutzzonen flir den Verkehrsplatz Bonn-Hangelar sind noch nicht bekannt. Das B-Plangebiet liegt im
Einwirkungsbereich der angrenzenden gewerblichen Nutzung. Anhand orientierender Gerduschmessungen und
Ortsbegehungen wurde durch das Schalltechnische Gutachten festgestellt, dass nur die direkt Ostlich
angrenzende Modellbau DOrr GmbH fir Betriebsgerdusche relevant ist. Die durch Maschinen (Frase)
verursachten Betriebsgerdusche innerhalb der Halle halten die Immissionsrichtwerte der TA Larm ein.
Betriebsbedingter Fahrzeug- und Mitarbeiterverkehr wirken ferner gerduschmaRig auf das Plangebiet ein. Von
anderen Gewerbebetrieben gehen keine stérenden Gerduschimmissionen aus.
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Elektromagnetische Felder

Das sudliche Plangebiet wird von der 110-kV-Hochspannungsfreileitung Siegburg-Beuel (berspannt.
Hochspannungsfreileitungen verursachen niederfrequente elektromagnetische Felder, die die Gesundheit des
Menschen beeinflussen kénnen. ,Unterhalb der Leiterseile sind die Feldstarken am hdchsten, sie nehmen mit
zunehmender Entfernung von der Freileitung rasch ab. In 50 Meter Abstand treten nur noch elektrische
Feldstarken von maximal 1 kV/m und magnetische Flussdichten von maximal 1 uT auf.“ (MUNLV Broschdre:
»Elektrosmog Quellen-Wirkung-Vorsorge®, www.umwelt.nrw.de). Grenzwerte zu den Belastungen wurden in der
26. BImSchV und im Abstandserlass festgelegt.

Erholung

Generell haben Freirdume innerhalb stadtisch Uberpragter Bereiche eine Bedeutung fir das Wohlbefinden, die
Gesundheit und die Erholung des Menschen. Schon kleine, isolierte Freiflachen konnen von grof3er Bedeutung
sein, z.B. als optische Auflockerung oder als Flache fur Erholungssuchende. Das Plangebiet ibernimmt als
Privatgrundstiick ausschlieflich fur die jeweiligen Nutzer eine private Erholungsfunktion. Fir die angrenzende
Wohnbevdélkerung kann es lediglich als Sehhorizont / optische Fernsicht von Bedeutung sein.

Kampfmittel

Nach Angaben des Kampfmittelbeseitigungsdienst NWR - Rheinland liegen Hinweise auf das Vorhandensein
von Kampfmitteln / Bombenblindgéngern vor, da der Bereich im ehemaligen Bombenabwurf- / Kampfgebiet
liegt. (Kampfmittelbeseitigungsdienst NWR — Rheinland, Schreiben vom 20.05.2007 im Rahmen der Beteiligung
gem. § 4 (1) BauGB).

Anderweitige Vorbelastungen, die sich auf die Gesundheit des Menschen auswirken kdnnen, konnten fiir das B-
Plangebiet nicht festgestellt werden.

4.2.6.2. Auswirkungen Mensch und seine Gesundheit bei Planumsetzung
Larm

Die Prognoseergebnisse der Verkehrslarmimmissionen (Larmkarten gem. Gutachten Kramer Schalltechnik
GmbH) ergeben, dass die Orientierungswerte nach DIN 18005 am Tage in nordwestlichen Randbereich zur
Alten HeerstralRe hin leicht ([ 5 dB) Uberschritten werden. Zur Nachtzeit betragen die Uberschreitungen am
nordwestlichen Plangebietsrand [ 8 dB. Im Randbereich der Waldstrale treten tags und nachts nur geringfiigige
Uberschreitungen der Orientierungswerte auf. An den abgeschirmten Riickseiten der geplanten Gebaude sind
keine Beeintrachtigungen aus Verkehrslarm zu erwarten. Die Orientierungswerte werden im Gbrigen Plangebiet
tags und nachts eingehalten.
Aufgrund der Stralenverkehrsimmissionen sind im Bebauungsplan Maf3hahmen zum passiven Schallschutz
festzusetzen. Die erforderlichen passiven SchallddmmmaRnahmen sind in Abhangigkeit der ermittelten
Larmpegelbereiche (LPB) nach DIN 4109, die dem Gutachten zum Schallschutz entnommen werden kénnen, zu
treffen. Aktive Schallschutzmaflinahmen zur Minderungen der Verkehrsgerdausche z.B. entlang der Alten
HeerstralRe kommen aus stadtebaulichen Grinden nicht in Betracht. Zusatzlich ist wegen des einwirkenden
Fluglarms flr alle Gebaude in der Larmschutzzone C des Verkehrslandeplatzes Bonn-Hangelar ein bewertetes
Bauschallddmm-Maf von mindestens 40 dB (entspricht dem Larmpegelbereich 1V) fir Aullenbauteile von
Aufenthaltsrdume in Wohnungen erforderlich. Diese Anforderungen sind hoher als die Grenzwerte flr
Strallenverkehrlarm und damit bestimmend. Laut gutachterlicher Empfehlung sollte daher zur
planungsrechtlichen Umsetzung der Ergebnisse im Bebauungsplan wegen des Fluglarms der Pegelbereich IV
gemal DIN 4109 generell fir das gesamte Plangebiet nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB festgesetzt werden. Mit
den entsprechend festgesetzten Schallschutzmalnahmen kann die weitere Entwicklung des Bebauungsplanes
im Einklang mit den Immissionsschutzvorschriften erfolgen.
Aufgrund der Erhebungen zur Betriebsgerauschsituation innerhalb des B-Plangebiets sind Larmkonflikte
zwischen gewerblicher Nutzung und dem Allgemeinen Wohngebiet nicht zu erwarten. So werden die
Beurteilungspegel nach TA Larm (Immissionsrichtwerte zur Tages- und Nachtzeit fir ein Allgemeines
Wohngebiet) durch die relevante Firma Dorr Modellbau GmbH eingehalten (zu erwartende Beurteilungspegel
durch CNC-Frasmaschine: tags < 53 dB(A), nachts 40 dB(A)). Wegen des stattfindenden Fahrzeugverkehrs im
Bereich sudlich der Halle wird im Sinne eines vorbeugenden Immissionsschutzes gutachterlich empfohlen, eine
2 m hohe Larmschutzwand von ca. 30 m Lange am 0Ostlichen Rand des Plangebiets zu errichten. Hierdurch
werden potentielle La&rmkonflikte des Mitarbeiter-Parkplatzes der Firma Dérr ebenfalls vermieden. (KRAMER
SCHALLTECHNIK GMBH, 12.12.2008: Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 630 ,An der
WaldstralRe“ der Stadt Sankt Augustin).
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Ubersicht Tag- und Nachtwerte der AuRengerduschpegel in dB(A)

Orientierungswerte nach DIN 18005 | Immissionsrichtwerte

fur Verkehrsgerausche nach TA Larm

tags / nachts tags / nachts
Allgemeines Wohngebiet (WA) |55 /45 dB(A) 55 /40 dB(A)

Bei Umsetzung des B-Planes fiihren temporare Belastungen durch baubedingten Larm (Baumaschinen,
Fahrzeuge, etc.) zur Erhdhung des Larmpegels im Plangebiet. Diese kénnen als stérend fur die umliegenden
Anwohner empfunden werden. Dauerhafte Belastungen entstehen durch zusatzlichen PKW-Verkehr der
Anwohner, der mit einer Erhéhung des Larmpegels einhergehen kann. Durch die bereits vorhandenen
Larmbelastungen aus dem Verkehrslarm der Stralten wird das zusatzliche Verkehrsaufkommen die jetzige
Situation jedoch nicht merklich verschlechtern.

Elektromagnetische Felder

Die gesetzlichen Vorgaben zu den Schutzabstanden (Schutzabstande fiir 110 kV-Hochspannungs-freileitungen:
10 m gem. 26. BImSchV/ Verordnung Uber elektromagnetische Felder) der geplanten Wohnbebauung zur im
Plangebiet verlaufenden Hochspannungsfreileitung werden eingehalten. ,Nach den aktuellen wissenschaftlichen
Erkenntnissen liegt kein Nachweis gesundheitlicher Schaden vor, wenn die Grenzwerte eingehalten werden.
Niederfrequente elektrische und magnetische Felder beeinflussen die kérpereigenen elektrischen Stréme und
wirken auf Sinnes-, Nerven- und Muskelzellen. Es handelt sich dabei um Reizwirkungen, die, wird ein
bestimmter Schwellenwert Uberschritten, zur Stérung von Korperfunktionen fiihren kénnen. Die Frage, ob
Gesundheitsschaden auch bei schwachen elektromagnetischen Feldern lauern, deren Intensitaten unterhalb der
Grenzwerte liegen, ist unter Wissenschaftlern umstritten. Ob mit elektromagnetischen Feldern ein
Gesundheitsrisiko fur die Bevdlkerung einhergeht, ist nach Angaben des MUNLV abschlieend noch nicht
geklart (MUNLV-Broschiren, 2008: ,Elektrosmog Quellen-Wirkung-Vorsorge® und ,Immissionsschutz in der
Bauleitplanung®, www.umwelt.nrw.de).

Erholung

Durch den Bebauungsplan werden keine fiir die ortliche Naherholung bedeutsamen Strukturen oder Funktionen
beeintrachtigt.

Altlasten

Gemal des Rhein-Sieg-Kreises (Schreiben vom 11.05.2007 im Rahmen der TOB) ergab die Durchsicht aller
vorliegenden umweltgeologischen Informationen / Untersuchungen zu der sudlich angrenzenden
Altstandortflache (in Zusammenhang mit der Altablagerung 5209/17 - ehemalige Hausmiilldeponie - im
Sldosten des B-Plangebietes), dass keine Gefahrdung fir die Anwohner des geplanten Wohngebietes durch
migrierendes Deponiegas vorliegt.

Kampfmittel

Eine Kampfmittelfreiheit fir das B-Plangebiet konnte durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst NRW -
Rheinland nicht gewahrt werden. Vor Umsetzung der Baumafinahme sind entsprechend Unterlagen vorzulegen,
um eine schwerpunktmafige Prifung und Testung durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst durchflihren zu
lassen.

4.2.7. Umweltgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

4.2.7.1. Bestandsanalyse Kultur- und sonstige Sachgiiter

Es liegen keine Hinweise auf Denkmaler oder Bodendenkmaler im Plangebiet vor. Durch die Bebauung wird
kein Denkmal in seiner Wirkung beeintrachtigt.
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4.2.8. Wechselwirkungen

Infolge der Uberbauung/Versiegelung von Flachen ergeben sich Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgutern. Mit dem Verlust des natirlichen Bodens ist gleichzeitig ein Verlust der vorhandenen Vegetation
und der Biotopfunktion im B-Plangebiet verbunden. Darliber hinaus bestehen aufgrund der Versiegelung des
Bodens Auswirkungen auf den Wasserhaushalt durch die Verringerung der Grundwasserneubildung sowie auf
das Klima durch den weitestgehenden Verlust der Kaltluftproduktionsfunktion. Erhebliche Wechselwirkungen die
sich auf die umliegenden Flachen auswirken sind nicht zu erwarten, da sich das Planvorhaben insgesamt in die
Struktur der mischgenutzten Umgebung (Wohn- und Gewerbe / Siedlungsstruktur) einfligt.

4.3. Voraussichtliche Entwicklung bei Nicht-Durchfiihrung der Planung (Nullvariante)

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ware eine Nutzung nach den Vorschriften des bestehenden Planungsrechts
zu erwarten. Im rechtsgiiltigen Flachennutzungsplan wird das B-Plangebiet als ,Gemischte Bauflache’
dargestellt. Nach § 6 (1) der Baunutzungsverordnung (BauNVO) dienen Mischgebiete dem Wohnen und der
Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren. Zulassig sind Wohngebaude,
Geschafts- und Blrogebaude, Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, Gartenbaubetrieb, Tankstellen, etc. (vgl. § 6 (2) BauNVO). Da die Obergrenzen fiir
die Bestimmung des Males der baulichen Nutzung fir Mischgebiete (GRZ 0,6) hdher liegen als fir Allgemeine
Wohngebiete (GRZ 0,4), ware ein héherer Versiegelungsgrad und eine starkere Ausnutzung im Plangebiet zu
erwarten. Auch die gesetzlichen Regelwerke (z.B. DIN 18005 fur Larm) weisen fir Mischgebiete andere Werte
auf. Die Auswirkungen dieser Art der Nutzung waren somit fir die Schutzglter gravierender und gegentber der
jetzigen Planung als intensiver und nachteiliger einzustufen.

Konsequenz einer Fortfihrung der derzeitigen Nutzung ware der Erhalt der vorhandenen Potentiale.

5. MaBRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen
5.1. Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen
Die Eingriffswirkungen treten betriebs-, anlage- und baubedingt auf. Es wird daher empfohlen, folgende

erganzende Sicherungs-, Schutz- und Vermeidungsmalnahmen zur Reduzierung der Eingriffswirkungen
vorzusehen:

Schutzgut Flora / Fauna / Landschaftsbild

e Die in Zusammenhang mit der Baumafinahme notwendigen Baumfallarbeiten sind auf ein baulich unbedingt
notwendiges Mal3 zu reduzieren und sollten nach Mdglichkeit aufgrund des Brut- und Niststattenschutzes in
der Zeit vom 1.10. bis 28.2. durchgefiihrt werden.

¢ Neben dem potentiellen Erhalt von Gehdlzen bzw. Einzelbdumen im B-Plangebiet ist jedoch vorhabenbedingt
die Rodung von Baumen und Strauchern nétig, die Fortpflanzungsstatten von Vogelarten darstellen. Um eine
Zerstdrung von Nestern und Eiern zu vermeiden und so einen Verbotstatbestand nach § 42 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG und Artikel 5 der Vogelschutzrichtlinie zu vermeiden, sind die beeintrachtigten Geholze aufierhalb
der Brutzeit zu entfernen. Die Rodungsarbeiten sollten dementsprechend zwischen den Monaten September
und Februar durchgeflihrt werden, wodurch auch Beeintrachtigungen von Fledermausarten im
Sommerquartier vermieden werden kdnnen. Dadurch wird ein Eintreten von Verbotstatbestédnden des § 42
Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG und Artikel 12 (1) a FFH-Richtlinie vermieden.

¢ Die vorhabenbedingte Rodung von Baumen und Strauchern fuhrt flr die hier britenden Arten zu einer
Zerstorung von Fortpflanzungsstatten und 16st somit einen Verbotstatbestand nach § 24 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG aus. Um dies zu vermeiden, sollte die Rodung des Gehdlz- und Geblschbestandes auf ein
Mindestmal? beschrankt werden. Falls es mit der Detailplanung vereinbar ist, sollten vor allem die wenigen
Hoéhlenbdume als Fortpflanzungs- und Ruhestéatten von Blau- und Kohimeise, Bunt- und Griinspecht sowie
der Breitfliigelfledermaus erhalten werden.

e Um eine Stdérung von Fledermaus- und Vogelarten zu vermeiden, sollten unndtige Schall- und
Lichtemissionen vermieden werden. Dazu sollten moderne Arbeitsgerate und Baumaschinen eingesetzt
werden. Auch eine unnétige Beleuchtung des Baufeldbereiches ist zu unterlassen, um jagende Fledermause
und ruhende Vogelarten nicht zu storen.

e Schutz der zum Erhalt festgesetzten Geholzbestande nach DIN 18 920, ZTV-Baumpflege, RAS-LP 4.
Abgrabungen im Wurzelbereich der zu erhaltenden Baume sind nur mit fachgerechten Malinahmen, wie
Wurzelschutzvorhang, zuléssig. Uberfillungen im Wurzelbereich der zu erhaltenden Baume sind zu
vermeiden. Durch die BaumaRnahme beschadigte Geholze sind fachgerecht zu versorgen, dies beinhaltet
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den Riickschnitt von beschéadigten Asten und die Versorgung von Wunden.

o Stellflachen fur Abfallbehalter sind gegen Einsichtnahme von den Verkehrswegen abzuschirmen, z.B. durch
Pflanzung standortgerechter Gehdlze, Berankung der Zaune.

¢ Die Larmschutzwand ist in Abhéngigkeit des gewahlten Materials (z.B. Beton, Holz, Metall) zur Integration in
das Landschaftsbild zu beranken oder durch eine Bepflanzung abzuschirmen.

Schutzqut Boden / Wasser

¢ Das notwendige Einbringen von nicht autochthonem Bodenmaterial (inkl. Sand) ist so gering wie mdéglich zu
halten.

¢ Aushubmassen (verdrangter Boden incl. Schutzmantel) sind, soweit sie nicht zur Geldndemodellierung im
Plangebiet selbst eingesetzt werden kdnnen, auf eine kontrollierte Erddeponie zu verbringen. Nach MalRgabe
der einschlagigen abfallrechtlichen Vorschriften ist abzufahrender Boden nachweispflichtig.

¢ Anfallendes Baugrubenwasser ist moglichst diffus auf angrenzende Bereiche mit Hilfe von Drainagerohren
zu verteilen und versickern zu lassen.

e Baumaterialien sind zur Verhinderung grofflachiger Eintrage von Schadstoffen auf befestigtem Untergrund
(Lagerplatte oder mit Geotextil abgedeckte Flache) zentral zu lagern.

e Festschreibung des sorgsamen Umganges mit wassergefahrdenden Stoffen in der Ausschreibung (Schmier-
, Treibstoffe, Reinigungsmittel, Farben, L&sungsmittel, Dichtungsmaterialien etc.) und besondere
Vorsichtsmafinahmen anordnen.

o Beachtung der Auflagen der DIN 18915 (Bodenarbeiten fir vegetationstechnische Zwecke) hinsichtlich des
Bodens als Pflanzenstandort.

Schutzqut Mensch

o Die erforderlichen Mallnahmen zum Larmschutz sind gemal den Festsetzungen im Bebauungsplan:
,Vorkehrungen zum Schutz schadlicher Umwelteinwirkungen oder zur Vermeidung oder Minderung solcher
Einwirkungen gemaf § 9, Abs. 1, Nr. 24 BauGB’ vorzusehen.

e Einsatz von larmgedampften Baumaschinen und Geraten.

Das Verbrennen von Uberflissigen Baumaterialien und Rickstanden ist gegen Strafandrohung untersagt.
Die aufgefiihrten MalRnahmen sind als Empfehlungen im Zuge der Ausfiihrung mit aufzufiihren.

5.2. MaBnahmen zur Energieeffizienz, Nutzung erneuerbarer Energie

In den Festsetzungen zum Bebauungsplan sind keine MaRhahmen zur Energieeffizienz vorgesehen. Die
Nutzung erneuerbarer Energien ist dem jeweiligen Grundstiickseigentiimer tberlassen.

5.3. AusgleichsmaBnahmen

Die unvermeidbaren Eingriffe in den Naturhaushalt durch die BaumaRnahmen sind gemal BNatSchG durch
Ausgleichsmaflinahmen zu kompensieren. Diese sind so zu wahlen, dass nach ihrer Beendigung keine
erheblichen und nachhaltigen Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes zurtickbleiben und das Landschaftsbild
wieder hergestellt oder neu gestaltet ist.

5.3.1. Vorgezogene AusgleichsmaBnahmen (Artenschutz)

Fur die Breitfligelfledermaus (Eptesicus serotina) sind nach § 42 Abs. 5 BNatSchG artspezifische, vorgezogene
AusgleichsmalRnahmen durchzufihren. Das Eintreten eines Verbotstatbestandes nach § 42 Abs. 1 Nr. 3 kann
vermieden werden, indem Malnahmen umgesetzt sind, die dazu dienen, die 6kologische Funktion der
Ruhestétte dieser Art im rdumlichen Zusammenhang weiterhin zu erflllen.

Fur die Breitfligelfledermaus missen vor den Rodungsarbeiten im Umfeld des B-Plangebiets weitere
Sommerquartiere angeboten werden, so dass der Lebensraum der Art erhalten wird. Hierzu sind
Fledermauskasten am Stamm geeigneter, gut anfliegbarer Laubbaume im Umfeld des B-Plangebiets vor der
Rodung der zu féllenden Gehdlze in ausreichender Anzahl zu installieren1. Insgesamt sind 20

1 ,Dies sollte an Baumen des slidlich angrenzenden Waldbestandes wie auch an den Allee- und Einzelbaumen an der
Alten Heerstralle geschehen. Von der Breitfligelfledermaus werden solche Késten, wie auch Baumhdhlen, unregelmafig
als Quartier meist einzelner Mannchen genutzt (ROSENAU & BOYE 2004, WISSING 2007a). Da die Breitfligelfledermaus
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Fledermauskasten z.B. der Firma Schwegler (Schorndorf) fiir die Breitfligelfledermaus zu installieren. Die
Kasten sollen in 5 Gruppen mit jeweils 4 Kasten aufgehangt werden. Eine solche Gruppe umfasst jeweils 1
Fledermaus-GrofRraumhohle 1FS, 1 Holzbeton-Flachkasten 1FF und 2 Fledermaushdhlen 2FN.

Die ausgewahlten Standorte fur die vorgezogenen Ausgleichsmallnahmen befinden sich umliegend zum B-
Plangebiet und umfassen zwei Eichenbestande entlang der ,Alten HeerstralRe’, nordlich des Plangebiets sowie
eine Waldflache entlang der ,WaldstraRe’ sidlich des Plangebiets (siehe Plan Nr. 3 ,Standorte der
vorgezogenen Ausgleichsmaflnahmen - Artenschutz’). Die vorgezogenen Ausgleichsmaflinahmen werden auf
Flachen im stadtischen Eigentum durchgefiihrt, um eine dauerhafte Sicherung zu gewahrleisten. Da im B-
Plangebiet nicht alle Baume erhalten werden kénnen und aufgrund der anzustrebenden Nachhaltigkeit wird auf
die Umsetzung der MaRnahme im B-Plangebiet selber verzichtet. Die Auswahl der fur die Fledermausquartiere
zu nutzenden Baume und die Anbringung und Verteilung der Kasten ist in Zusammenarbeit mit einer
fachkundigen Person (Experten) durchzufiihren. Die 5 Gruppen mit jeweils 4 Fledermauskasten sind an
folgenden Standorten unterzubringen:

Standort Nr. [ Gemarkung Beschreibung der Flache Anzahl
Hangelar,

Eichengruppe nérdlich des B-Plangebiets am
1 Flur 2, Flurstliick 1855 | Parkplatz des Logistikamtes der Bundeswehr
an der ,Alten Heerstralle’

Eichengruppe norddstlich des B-Plangebiets

1 Gruppe a 4
Fledermauskasten

1 Gruppe a 4

2 Flur 2, Flurstlick 1856 | an der ,Alten Heerstralte’ (in Verbindung mit R
" Fledermauskasten
Flurstick 2464)
Eichenwéaldchen  norddstlich des  B- 1 Grupoe a 4
3 Flur 3, Flurstiick 2464 | Plangebiets an der ,Alten Heerstralle’ (in PP

Verbindung mit Flurstiick 1856) Fledermauskasten

Laubwald sldlich des B-Plangebiets an der

. Waldstralie 2 Gruppen a 4
4 Flur 3, Flurstiick 636 (Die Fledermauskasten sind am Waldrand | Fledermauskéasten
anzubringen)

20 Kasten Gesamt

Tab. 1: Im Rahmen von vorgezogenen Ausgleichsmafinahmen Anzahl der zu installierenden Fledermauskasten
und Lage der einzelnen Baumstandorte

5.3.2. AusgleichsmafRnahmen im B-Plangebiet

Im ,Allgemeinen Wohngebiet’ erfolgt die Festsetzungen zum Erhalt von Badumen (BF31, BF32, BF33). Die zum
Erhalt festgesetzten Baume konnen aufgrund ihres teilweise hohen Alters wichtige Funktionen flr das
Plangebiet Ubernehmen. Neben der Durchgriinung des Plangebiets sorgen sie flur ein angenehmes Kleinklima,
dienen als Lebensraum dem Biotopschutz und gliedern das Wohngebiet in das Landschaftsbild ein. Im Bereich
der Freileitung ist zur Eingrinung und Auflockerung des Siedlungsbildes die Pflanzung von niedrig wachsenden
Gebischen (BB1) vorgesehen. Zudem soll die Larmschutzwand im stiddstlichen B-Plangebiet berankt werden. Die
Ubrigen Freiflachen im Allgemeinen Wohngebiet werden gartnerisch gestaltet (HJ5). 60 % der Flache des
Allgemeinen Wohngebietes (GRZ 0,4 - Uberbaubare Flache max. 50 %) werden fiir die Wohngebaude sowie
deren Nebenanlagen (Stellplatzflachen, Garagen, Carports, Zufahrten sowie Wege- und Terrassenflachen) (HY1)
beansprucht. Innerhalb der Verkehrsflache (Planstral3e) ist die Pflanzung von 4 Einzelbdumen vorgesehen
(BF31.1). Die Baumstandorte sind zu begrinen (HM51).

Innerhalb des B-Plangebietes konnen Ausgleichsmalinahmen nur in geringem Umfang realisiert werden. Der
erforderliche Kompensationsbedarf fur den Eingriff in Natur und Landschaft ist im Wesentlichen durch die
Umsetzung von Malinahmen auf3erhalb des B-Plangebietes auszugleichen.

Die Vorgaben Uber die Art der AusgleichsmalRnahmen (Angaben zur Umsetzung, Pflanzlisten, etc.) sind dem
Anhang (Kapitel 11.3) zu entnehmen.

eigentlich eine Gebaudeart ist, sie also Uberwiegend Quartiere in und an Gebauden nutzt (DIETZ et al. 2007, ROSENAU &
BOYE 2004, WISSING 2007a), ist damit zu rechnen, dass die anzubringenden Kasten — wie auch das nachgewiesene
Quartier im Vorhabenbereich — nur sporadisch als Quartier einzelner Tiere dienen. Solche Quartiere sollten in
ausreichender Anzahl angebracht werden, da die Art in unterschiedlichen Wetterlagen — und somit bei unterschiedlichem
Mikroklima im Quartier — auch die Quartiere wechselt. AuBerdem sind je nach Lage wahrscheinlich nicht alle installierten
Fledermauskasten fiir die Art auch attraktiv, da zwischen den Kasten ein groRer Unterschied beziiglich des Mikroklimas
und der Anflugmdglichkeiten bestehen.” (Naturgutachten Oliver Tillmanns, 2009: ,Artenschutz B-Plan 630 Sankt Augustin’
(2. Fassung, Kapitel 8.5).
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5.3.3. AusgleichsmaRnahmen im sonstigen Geltungsbereich (extern)

Fur den Ausgleich des bestehenden Kompensationsdefizits werden externe Ausgleichsmallnahmen notwendig.
Als funktionale AusgleichsmalRnahme ist die Begrindung von Auenwald innerhalb der Siegaue vorgesehen. Die
Aufforstung soll dazu dienen den Verlust von Gehdlzen, der im Zuge der Entwicklung des B-Plangebiets
entsteht auszugleichen. Dariiber hinaus ist die Verbesserung der Standortfaktoren und die 6kologischen
Aufwertung der Siegaue angestrebt. Der Auwald hat neben landschaftspflegerischen Aspekten iberwiegend die
Funktion als Lebensraum fur Kleinvogelarten. Da die Stadt Sankt Augustin in der Nahe zu rdumlichen
Geltungsbereich Uber keine potentiellen Aufforstungsflachen verfiigt, ist die Malnahme in der Siegaue geplant.
Die vorgesehenen Ausgleichsflachen liegen in der Gemarkung Meindorf, Flur 3 und umfassen die
zusammenhangenden Flurstiicke 1101 und 1102. Die Griinlandflachen werden derzeit intensiv landwirtschaftlich
genutzt. Ein vorhandenen Altarm der Sieg umschlief3t die Flachen im Suden. Die Béschungen des Altarmes sind
durch standorttypische Geholze bestanden. Diese randlichen Gehdlzstrukturen sollen in ihrem Bestand erhalten
bleiben, so dass fir den geplanten Ausgleich nur Teilflachen der benannten Flurstiicke herangezogen werden.
Das Flurstiick 1101 hat insgesamt eine Flache von 4.152 m?, wovon 3.473 m? fiir den Ausgleich zu nutzen sind.
Von dem Flurstiick 1102 (Flachengréfie gesamt: 4.203 m2) stehen 3.977 m? zur Verfligung. (siehe Darstellung
im Mafinahmenplan 2, Plan Nr. 4).

Die KompensationsmafRnahme ist dem Siegauenkonzept enthommen und Berlcksichtigt die Vorgaben des
Landschaftsplanes. Die Ausgleichsflachen befinden sich im Eigentum der Stadt Sankt Augustin. Die
vorgesehenen Mallnahmen werden Uber einen stadtebaulichen Vertrag dauerhaft gesichert.

Die Vorgaben (ber die Art der Ausgleichsmaflinahmen (Angaben zur Umsetzung, Pflanzlisten, etc.) sind dem
Anhang (Kapitel 11.3) zu entnehmen.

6. Plankonforme Alternativen

Der Bebauungsplan orientiert sich an dem zukunftsorientierten Leitbild des Stadtentwicklungskonzeptes 2025
zur Umstrukturierung von bereit baulichen genutzten Flachen. Die Entwicklung des B-Planes stellt eine
Nachverdichtung in Sinne der Innenentwicklung dar. Der tiberplante Standort im Stadtgebiet Sankt Augustin hat
aufgrund seiner Lage im Uberbauten, stadtischen Bereich den Vorzug, dass die duflere Erschlieung bereits
gegeben ist. Zudem liegen gute Anbindungen an sozialer Infrastruktur (Kindergarten, Grundschulen,
Nahversorgung - fullaufige Erreichbarkeit) sowie den 6ffentlichen Nahverkehr vor. Eine Prufung alternativer
Standorte ergibt sich aufgrund der bestehenden Besitzverhaltnisse nicht.

7. Eingriffs-, Ausgleichsbilanzierung
7.1. Bewertung der Landschaftsfaktoren (Eingriff in die Abiotik)

Durch die geplanten BaumafRnahmen treten wahrend der bzw. durch die Bautatigkeit (baubedingte) und durch
die dauerhaften Veranderungen (anlagenbedingte) Beeintrachtigungen der Landschaftsfaktoren Boden,
Wasser, Klima, Luft, Landschaftsbild, Erholung und Wohnen (abiotischen Faktoren) auf. Mit der Bewertung der
Landschaftsfaktoren soll den Forderungen des § 4 LG NW Rechnung getragen werden, Beeintrachtigungen die
zu Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, der
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes oder des Landschaftsbildes fiihren, zu bewerten und in
die Eingriffsbilanzierung zu integrieren. So wird auf den Biotopwertverlust (siehe Kapitel 7.2) der ermittelte
Verlust aus den Landschaftsfaktoren in Prozent aufgeschlagen. Die fiir die Bewertung der Landschaftsfaktoren
gewahlte Bewertungsmethode lehnt sich an das Punkteverfahren nach D. Ludwig (1991) an. Die Bewertung und
Berechnung ist dem Anhang (Kapitel 11.1.) zu entnehmen. Der zu erwartende Anteil der Beeintrachtigungen der
Landschaftsfaktoren betragt 16,75 %.

7.2. Eingriff / Bilanzierung Ist-Zustand im B-Plangebiet

Das B-Plangebiet hat insgesamt eine Gréfie von 10.600 m2. Die zu erwartenden Biotopwertverluste entstehen
durch die Inanspruchnahme der Freiflachen innerhalb des B-Plangebiets. Durch den Eingriff werden die Garten-
, Geblisch- und Ruderalstrukturen komplett tGberpragt, so dass sich ein Totalverlust fir diese Biotoptypen
einstellt. Zudem sind durch die Baumalinahmen die wertgebenden Gehdlzbestdnde (Einzelbdume sowie
Eichen-Hainbuchenbestande) von Rodungsmalnahmen betroffen. Die vorhandenen Einzelbdume im B-
Plangebiet werden Gberstandig in die Bilanz aufgenommen (Flachenansatz BF31: 30 m?), die Gehdlzbestande
werden flachig berechnet. Das heutige Plangebiet hat einen Biotopwert von:
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Biotoptyp gl:(::ptypen- Biotopwert Fliche m? Produkt BW
[1] [2] [11x[2]

1. BAUABSCHNITT

Allgemeines Wohngebiet (WA)

Fgldgeholz, standorttypisch, mit BA 12 29 2105 46.310

mittlerem Baumholz

Standorttypische Gebiische BB 1 19 560 10.640

Em_zelbaume, standorttypisch, BF 31 14 120 1680

geringes Baumholz

offentliche Griinflache, Rasen HM 51 7 204 1.428

Sonstige ausdauernde Ruderalflur | HP 7 15 1.049 15.735

Strallen-, Platz- und

Gebaudeflachen, versiegelt HY1 0 922 0

Offentliche Verkehrsfliche

Standorttypische Gebiische BB 1 19 169 3.211

Sonstige ausdauernde Ruderalflur | HP 7 15 169 2.535

Strallen-, Platz- und

Gebaudeflachen, versiegelt HY1 0 222 0

Biotopwert Gesamt 1. BA 81.539

2. BAUABSCHNITT

Allgemeines Wohngebiet (WA)

Garten mit groRem Gehdlzbestand | HJ 6 13 3.810 49.530

StralRen-, Platz- und

Gebiudeflichen, versiegelt HY1 0 655 0

Biotoptyp gl:(::ptypen- Biotopwert Fliche m? Produkt BW
[1] [2] [11x[2]

2. BAUABSCHNITT

Offentliche Verkehrsfliche

Garten mit groRem Geholzbestand | HJ 6 13 489 6.357

Strallen-, Platz- und

Gebaudeflachen, versiegelt HY1 0 246 0

Biotopwert Gesamt 2. BA 55.887

Summe Biotopwert Bestand (Eingriff) 137.426

Summe Biotopwert Bestand 137.426 BW

Landschaftsfaktoren 16,75 % 23.019 BW

Gesamtwert B-Plangebiet (Verlust) 160.445 BW

Der Biotopbestand im B-Plangebiet hat einen Biotopwert von 137.426 BW-Punkten. In Verbindung mit der
Bewertung der abiotischen Faktoren belauft sich die Inanspruchnahme und Uberpragung von Flache fir das
gesamte B-Plangebiet auf 160.445 BW-Punkte.

7.3. Ausgleich / Bilanzierung Soll-Zustands im B-Plangebiet

Durch die Festsetzungen im B-Plan wird der anzunehmende Soll-Zustand des Gebietes definiert. Im
Allgemeinen Wohngebiet (WA1 und WA2) wird bei der festgesetzten GRZ von 0,4 durch die maximale
Uberbauung von 50 % eine 60-prozentige Neuversiegelung zu Grunde gelegt. Hiermit soll zudem der
Festsetzung zur Anlage der Stellplatze in wasserundurchldssiger Form Rechnung getragen werden. Die
Festsetzungen zur Gestaltung des B-Plangebietes sehen neben der Pflanzung von standorttypischen
Gebuschen den Bestandserhalt von Einzelbdumen vor. Die Baume werden uUberstédndig, mit einem
Flachenansatz von BF31: 30 m?, BF32: 80 m?, BF33: 100 m? in die Bilanz aufgenommen. Innerhalb der
Verkehrsflache (versiegelte Flache) ist die Pflanzung von 4 Einzelbdumen innerhalb von Baumbeeten
vorgesehen. Die Bilanzierung berechnet den Biotopwert der neu anzulegenden Biotope innerhalb des jeweiligen
Bauabschnittes. Der Biotopwert im B-Plangebiet belduft sich nach Umsetzung der Festsetzung des

24



Bebauungsplanes / MalRnahmen auf:

Biotoptypen-

Biotoptyp Code Biotopwert Flache m? Produkt BW
[1] (2] [11x (2]

1. BAUABSCHNITT

Allgemeines Wohngebiet (WA)

Geblsche und Strauchhecken BB1 18 173 3.114

Garten mit geringem

Gehdlzbestand HJ 5 7 1.763 12.341

StralRen-, Platz- und

Gebaudeflachen, versiegelt HY 1 0 2.904 0

Einzelbaume, geringes Baumholz BF31 12 180 2160

(Erhalt)

Einzelbdume, starkes Baumholz BF32 15 400 6.000

(Erhalt)

Einzelbdume, mittleres Baumholz BF33 17 600 10.200

(Erhalt)

Offentliche Verkehrsfliche

Elngelbaume, standorttypisch, BF31.1 13 60 780

geringes Baumholz

Offentliche Griinflache, Rasen HM 51 7 24 168

StralRen-, Platz- und

Gebaudeflachen, versiegelt HY 1 0 536 0

Biotopwert Gesamt 1. BA 34.763

Biotoptyp gl:(::ptypen- Biotopwert Flache m? Produkt BW
[1] (2] [11x 2]

2. BAUABSCHNITT

Allgemeines Wohngebiet (WA)

Garten mit geringem

Gehdlzbestand HJ 5 7 1.786 12.502

StralRen-, Platz- und

Gebaudeflachen, versiegelt HY 1 0 2679 0

Einzelbaume, geringes Baumholz BF31* 12 120 1.440

(Erhalt)

Einzelbdume, starkes Baumholz BF32* 15 560 8.400

(Erhalt)

Einzelbdume, mittleres Baumholz BF33* 17 200 3.400

(Erhalt)

Offentliche Verkehrsfliche

Elngelbaume, standorttypisch, BF31.1 13 60 780

geringes Baumholz

offentliche Griunflache, Rasen HM 51 7 24 168

StralRen-, Platz- und

Gebaudeflachen, versiegelt HY 1 0 1 0

Biotopwert Gesamt 2. BA 26.690

Summe Biotopwert Planung 1. und 2. BA (Ausgleich) 61.453

Insgesamt ergibt sich bei der geplanten Uberbauung und der Umsetzung der landschaftsgestalterischen

MaRnahmen im B-Plangebiet ein Biotopwert von 61.453 BW-Punkten.
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7.4. Berechnung des Kompensationsbedarfs

Aus der Gegentiberstellung wird ersichtlich, dass durch die Festsetzungen im neu aufgestellten B-Plan und dem
damit verbundenen Eingriff in Natur und Landschaft insgesamt 38 % des Ausgleichs erbracht werden kdnnen.

Biotopwert Zuschlag Biotopwert | Kompensation
Ist-Zustand | Landschaftsfakt | Soll- s-Bedarf
oren (16,75%) Zustand

Biotopwert 1. Bauabschnitt (1.|81.539 95.197 34.763 60.434
BA)
Allg. Wohngebiet (WA) 75.793 88.488 33.815 54.673
Offentl. Verkehrsfléche 5.746 6.708 948 5.760
Biotopwert 2. Bauabschnitt (2.|55.887 65.248 26.690 38.558
BA)
Allg. Wohngebiet (WA) 49.530 57.826 25.742 32.084
Offentl Verkehrsfldche 6.357 7.422 948 6.474
B-Plangebiet Gesamt 137.426 160.445 61.453 98.992
Biotopwert Bestand (Eingriff) 160.445 BW
Biotopwert Planung (Ausgleich) 61.453 BW
Differenz /| Kompensationsdefizit -98.992 BW

Es verbleibt ein Kompensationsbedarf von 98.992 BW-Punkten bestehen, der anderweitig zu erbringen ist.

7.5. Ausgleich extern

Der erforderliche Kompensationsbedarf wird durch die Neubegriindung und Entwicklung von Weichholz-
Auenwaldern (AE2, BW 26) auf derzeit intensiv genutztem Griinland (EA31, BW 12) innerhalb der Gemarkung
Meindorf, Flur 3, Flurstick 1101 und 1102 realisiert. Die Ausgleichsflache liegt im Naturraum 3, die
Biotopwertermittlung der einzelnen Biotoptypen ist dem Anhang (Kapitel 11.2) zu entnehmen.

Folgende Biotoppunkte-Aufwertung erfolgt bei Umsetzung der Ausgleichsmalinahme:

Flach

Lage der Ausgleichsflache | Ausgangs- | BW Ziel- BW Soll- BW- e in|Produkt
Gemarkung Meindorf Biotoptyp |Ist-Biotop | Biotoptyp | Biotop Differenz | m? BW

[1] [2] [3]=(2-1) |[4] [3] x [4]
Flur 3, Flurstiick 1101 EA31 12 AE2 26 14 3.473 | 48.622
Flur 3, Flurstiick 1102 EA31 12 AE2 26 14 3.977 |55.678
Summe Ausgleich ,extern’ 104.300
Kompensationsbedarf aus B-Plan Nr. 630 (Gesamt) 98.992 BW
Kompensations-Gewinn ,Meindorf’, Flur 3, Flurstiicke 1101, 1102 104.300 BW
Differenz/ Uberschuss 5.308 BW

Durch die geplanten Ausgleichsmafnahmen kann der noch verbleibende Kompensationsbedarf von 98.992
BW-Punkten ausgeglichen werden, so dass der Eingriff in Natur und Landschaft zu 100 % kompensiert wird. Es
verbleibt ein Uberschuss von 5.308 BW-Punkten, der in das Okokonto der Stadt Sankt Augustin einflieRen kann.

8. Zusitzliche Angaben
8.1. Beschreibung von MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Zur frihzeitigen Ermittlung unvorhergesehener nachteiliger Auswirkungen wird die Stadt Sankt Augustin nach
Realisierung der Planung bei den Fachbehorden abfragen, ob diesbezligliche Erkenntnisse vorliegen. Durch
eine Realisierung des Bebauungsplans werden Umweltauswirkungen v.a. auf die Schutzgiter Boden sowie
Flora und Fauna verursacht. Von besonderer Bedeutung ist daher eine Uberpriifung der landschaftsrechtlich
erforderlichen Kompensationsmalnahmen.
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9. Zusammenfassung

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 630 ,An der WaldstraBe’ in Sankt Augustin sollen die
planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden, auf einer Gesamtflache von ca. 10.600 m? ein
Allgemeines Wohngebiet zu entwickeln.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich zwischen dem Gewerbegebiet der Alten
Heerstralle und der Informations- und Medienzentrale der Bundeswehr. Das B-Plangebiet erstreckt sich nordlich
der ,Waldstral3e’ in Richtung ,Alte Heerstral3e’ und umfasst zwei Grundsticke. (Gemarkung Hangelar, Flur 3,
Flurstiicke 414, 416, 1208, 1209, 42, 422, 424, 345, 84, 2141 und 2139).

Das ndrdliche Plangebiet ist durch ein Wohnhaus bebaut, dessen umliegender Garten parkartig angelegt ist und
Uber einen grof’en Baumbestand mittleren bis hohen Alters verfligt. Das stdliche Plangebiet stellt sich als
Brachflache einer ehemaligen Bebauung und gewerblichen Nutzung dar. Neben versiegelter Flache und
Ablagerungen haben sich auf der Flache Ruderalfluren (Brombeere) und Gebiische etabliert. Die Randbereiche
werden von standorttypischen Laubgehoélzen mittleren Alters bestimmt. Das stidliche Plangebiet wird zudem von
einer 110 KV-Freileitung durchzogen.

Die Festsetzungen im Bebauungsplan sieht die Ausweisung als ,Allgemeines Wohngebiet’ (WA) mit einer GRZ
von 0,4 vor. Realisiert werden soll eine zweigeschossige, offene Bebauung mit Einzel- und Doppelhdusern im
nérdlichen Plangebiet sowie Hausgruppen und Doppelhduser im sidlichen Teil. Die Flachen im inneren
Schutzstreifen der KV-Freileitung sind fiir die Unterbringung des ruhenden Verkehrs vorgesehen und durch
Gebuschanpflanzungen seitlich einzugriinen. Die Freiflachen im Plangebiet sollen gértnerisch gestaltet werden.
In den Randbereichen werden Einzelbaume des Baumbestandes zum Erhalt festgesetzt. Die Erschlielung des
B-Plangebietes erfolgt Uber die WaldstraRe. In die neu anzulegende Verkehrsflachen (Stichstral’e) werden
PKW-Stellplatzflachen sowie Baumstandorte fiir die Pflanzung von 4 Einzelbaumen integriert.

Die Umweltauswirkungen auf die Schutzguter ,Flora und Fauna®, ,Boden®, ,Wasser*, ,Klima*“, ,Luft*, ,Larm*,
»Siedlungsbild®, ,Mensch“ und ,Kultur und sonstige Sachguter* wurden beschrieben und bewertet. Dazu erfolgte
eine Bestandsaufnahme.

Durch die Lage des B-Plangebiets im Siedlungsbereich (Verkehrswege/ Gewerbegebiet) und die einstige und
heutige Nutzung der Flachen liegen Vorbelastungen bezlglich der Schutzgiter Boden, Wasser Luft, Ortsbild,
Mensch (Larm) vor. Bezogen auf die Schutzgiter Flora und Fauna, Klima und Landschaftsbild ibernimmt das
B-Plangebiet insbesondere durch seinen wertvollen, relativ alten Baumbestand wichtige Funktionen.

Bei der Einschatzung der zu erwartenden Auswirkungen der Planung werden die Schutzgtter Klima, Luft sowie
Larm lokal mehr belastet mit entsprechender Auswirkungen auf den Menschen. Eine nachhaltige
Verschlechterung der Gesamtsituation tritt unter Einhaltung der gesetzlich geforderten Werte und der
Durchfuhrung von Mafinahmen zum Schallschutz nicht ein. Die Umweltgiter Boden, Wasser und
Landschaftsbild werden v.a. durch die Neuversiegelung von Flache und die damit verbundene Rodung von
Gehdlzen negativ belastet. Fir das Schutzgut Flora und Fauna geht dauerhaft Lebensraum verloren. Eine
Betroffenheit konnte insbesondere fiir die schutzwiirdige Art der Breitflligelfledermaus festgestellt werden. Eine
Reihe der schutzgutbezogenen Auswirkungen lassen sich durch Vermeidungs- und Verminderungsmafnahmen
und durch Festsetzungen, wie der Erhalt von wertvollen Laubbaumen und die Anpflanzungen von Geblischen
und Einzelbdumen im Plangebiet verringern. Der Umweltparameter Kultur- und Denkmalpflege kann als
unbedenklich eingestuft werden.

Das vorgelegte Gutachten ist zudem in Auftrag gegeben worden, um die Eingriffe im Zusammenhang mit der
glltigen Natur- und Landschaftsgesetzgebung zu untersuchen. Zur Minimierung und Vermeidung werden
verschiedene MalRnahmen im Eingriffsbereich aufgezeigt. Die Artenschutzrechtliche Prifung ergab, dass
vorgezogene Ausgleichsmalnahmen im Umfeld des B-Plangebietes zum Schutz der Breitfligelfledermaus
durchzufiihren sind. Fur diese Art werden vor den Rodungsarbeiten im Umfeld des Vorhabenbereichs weitere
Sommerquartiere in Form von zu installierenden Fledermauskasten angeboten, so dass der Lebensraum der Art
erhalten wird. Der aus dem Eingriff resultierende Kompensationsbedarf kann durch die neuen Festsetzungen im
B-Plan im Gebiet selber zu 38 % ausgeglichen werden. Der verbleibende Kompensationsbedarf wird tber die
Begriindung von standortgerechten Auwald realisiert.

Durch das Vorhaben werden, bei Einhaltung der aufgefiihrten Vermeidungsmaflinahmen sowie bei
Durchfuihrung der vorgezogenen AusgleichsmalRnahmen fiir die Breitfligelfledermaus keine Verbotstatbestande
nach § 42 Abs. 1 BNatSchG, Artikel 12 der FFH-Richtlinie sowie Artikel 5 der Vogelschutzrichtlinie ausgelost.
Das Vorhaben ,B-Plan 630 der Stadt Sankt Augustin® ist aus gutachterlicher Sicht als zulassig zu bewerten.
Insgesamt lasst sich feststellen, dass bei strikter Einhaltung der Vermeidungsmafnahmen in Verbindung mit
den vorgesehenen AusgleichsmalRnahmen die zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft ausgeglichen
werden.
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11. Anhang

11.1. Bewertung und Berechnung der Landschaftsfaktoren (Abiotische Faktoren)

Die flr die Bewertung der Landschaftsfaktoren gewahlte Bewertungsmethode lehnt sich an das Punkteverfahren

nach D. Ludwig (1991) an. Dabei werden die Einzelfaktoren nach finf Bewertungsstufen unterschieden.

Beeintrachtigungsgrad:

geringe Beeintrachtigung
mittlere Beeintrachtigung
erhebliche Beeintrachtigung

AP WN =

keine oder unbedeutende Beeintrachtigung

erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigung

Bei der Bewertung der einzelnen Kriterien fur einen Eingriff und Konflikt wird die Einzelbelastung auf das
Gesamtmal} der Kriterien bezogen. Zunachst wird das Einzelkriterium in Relation zu den anderen Kriterien
eingeschatzt. Dann wird der Beeintrachtigungsgrad des jeweiligen Kriteriums bestimmt. Bei diesem
Gewichtungsverfahren kann der Beeintrachtigungsgrad tber eine Durchschnittsberechnung ermittelt werden.

Landschaftsfaktoren Eingriff und Konflikt Beeintrachtigungsgrad:
vorher nachher
Boden/Wasser 1- Erdbewegungen, Auf- und Abtrags- 3 4
flachen, Uberformung des Gelandes
2- Einbringung von nicht autochthonem 3 3,5
Bodenmaterial
3- Einbau volumindser Baukoérper 2 3
4-  Lagerung von Baumaterial (Lagerplatze) 3,5 2,5
5- Bodenverdichtungen 3 4
6-  Verlust von Versickerungsflache 1,5 3
7-  Veranderung der Bodenwasserver- 2,5 4
haltnisse
8-  Verlust von Boden als Stoffumsetzungs- 2,5 3
raum
9- Einleitung in Oberflachengewasser 1 1
Summe Beeintrachtigungen 22 28
Zukiinftige Belastung: mittel
Landschaftsbild 1-  Zerstérung bzw. Umwandlung vorhan- 2 3,5
dener Landschaftsstrukturen und Biotope
2-  Uberformung des Gelandes 2,5 3,5
3- Fernwirkung von Gebaude, etc. 1 2
Summe Beeintrachtigungen 5,5 9
Zukiinftige Belastung: gering
Klima/L uft 1- Emissionen von Abwarme und Abgasen 2,5 3
durch Baumaschinen/ Fahrzeuge
2- Kleinklimaverzerrung 1,5 2
3-  Verlust von Kaltluftbildungsflache 1,5 2
Summe Beeintrachtigungen 5,5 7
Zukiinftige Belastung: gering
Mensch 1- Larm- und Staubbelastigung, u.a. im Zuge 3 3
der Baumafinahmen
2- Beeintrachtigung der Erholungsfunktion 1,5 2
3-  Veranderungen im Landschaftsbild 1,5 2
Summe Beeintrachtigungen 6 7
Zukiinftige Belastung: unbedeutend
Gesamtsumme Beeintrachtigungen 39 51

Tab. 2: Bau- und anlagenbedingte Eingriffswirkungen
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Landschaftsfaktoren Ist-Situation

39 Punkte dividiert durch 18 Kriterien gleich 2,16 Punkte. Dies bedeutet zurzeit unbedeutende bis geringe
Beeintrachtigung des Ist-Zustandes der Landschaftsfaktoren.

Landschaftsfaktoren Soll-Situation

51 Punkte dividiert durch 18 Kriterien gleich 2,83 Punkte. Dies bedeutet eine zukinftige geringe bis mittlere
Beeintrachtigung des Soll-Zustandes der Landschaftsfaktoren.

Ist-Wert 2,16 Punkte = 25,00 % + 4,00 % = 29,00%
Soll-Wert 2,83 Punkte = 25,00 % + 20,75 % = 46,50 %
Differenz 16,75 %

Zur Berechnung der Landschaftsfaktoren

Die Differenz zwischen den einzelnen Berechnungsstufen betragt 1 Punkt, dies entspricht 25 %. So ergibt sich
zum Beispiel bei dem Ist-Wert von 2,16 Punkten im Plangebiet ein Grundwert von 2 Punkt, der 25 % entspricht
(Beeintrachtigungsgrad 2 = geringe Beeintrachtigung = 25 %) plus einem Zuschlag von 25 x 0,16 = 4,00 %, so
dass fir den Ist-Wert von 2,16 eine Belastung von 29 % einzusetzen ist. Das gleiche Verfahren wird fir die
Berechnung des Soll-Wertes benutzt.

1 Pkt. 2 Pkt. 3 Pkt. 4 Pkt. 5 Pkt.
L 4| | | |
" A | |

0% 25% 50% 75% 100%

Die ermittelte Differenz zwischen Ist- und Soll-Wert wird mit dem in der Bilanzierung errechneten Initialverlust
prozentual multipliziert; dadurch wird der Anteil der Beeintrachtigungen der Landschaftsfaktoren ermittelt. Dieser
flieRt als Aufschlag in die Konfliktbilanzierung ein.

11.2. Bewertung Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung (Biotische Faktoren)

11.2.1. Nachweis liber die Biotopwertpunkteermittiung

Die Biotopwertpunkte sind dem Nachweis Uber die Biotopwertpunkteermittiung nach D. Ludwig entnommen. Fir
das Plangebiet gilt der Naturraum 3 (L6Rbdden).

A. Nachweis liber die Biotopwertpunkteermittiung im B-Plangebiet (Ist- und Sollzustand)
Biotoptyp N W G M SAV H V Biotopwert BW

Bestand (Ist-Zustand)
BA 12  Feldgehdlz mit Uberwiegend standort-

typischen Gehdlzen, mittleres Baumholz 4 3 3 3 4 3 2 22 N
BB 1 Geblsch mit Gberwiegend standorttypischen

Geholzen 3 2 3 3 3 3 2 19
BF 31 Baumreihe, Baumgruppe und Einzelbdume

standorttypisch, geringes Baumholz 2 2 2 3 2 1 2 14
HJ 6 Garten mit grolRerem Gehdlzbestand 1 2 1 3 3 1 2 13
HM 51  Griinflache geringer Ausdehnung,

Rasen und Zierpflanzenrabatten 1 1 1 1 1 1 1 7
HP 7 Sonstige ausdauernde Ruderalflur, Brombeer-

fluren 3 1.2 3 3 1 2 15
HY 1 Straen-, Wege-, Platz- und Gebaudeflachen,

versiegelt 0 0 0O O O o0 O 0

Planung (Soll-Zustand) - Neuanlage*
BB 1 Geblsch mit Gberwiegend standorttypischen

Geholzen 3 2 3 3 3 3 1 18
BF 31.1 Baumreihe, Baumgruppe und Einzelbadume
standorttypisch, geringes Baumholz 2 2 2 3 2 1 1 13
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Biotoptyp N W G M SAV H V Biotopwert BW

HJ 5 Garten ohne oder mit geringem Geholz-

bestand 1T 1 1 1 1 1 1 7
HM 51  Grinflache geringer Ausdehnung,

Baumstandorte 1T 1 1 1 1 1 1 7
HY 1 Straen-, Wege-, Platz- und Gebaudeflachen,

versiegelt 0 0 0 O O o0 O 0

Planung (Soll-Zustand) - Erhalt**
BF 31 Baumreihe, Baumgruppe und Einzelbdume

standorttypisch, geringes Baumholz 2 2 2 3 2 1 0 12
BF 32  Baumreihe, Baumgruppe und Einzelbaume,

standorttypisch, mittleres Baumholz 2 3 3 3 2 2 O 15 N
BF 33  Baumreihen, Baumgruppen, Einzelbaume,

standorttypisch, starkes Baumholz 2 4 4 3 2 2 O 17 N

* Die Neuanlage von Biotopen im Rahmen der Baumalinahmen flihrt zu einer eingeschrankten Biotopfunktion.
Der Wert der Vollkommenheit wird daher auf 1 BW herabgesetzt.

** Bebauung, Uberpragung und Veranderungen des Bodenwasser- und Lufthaushaltes kénnen fiir die zum
Erhalt festgesetzten Baume eine Stresssituation hervorrufen, die die Vitalitat der Baume beeinflusst und ihre
Funktion mindert. Der Wert der Vollkommenheit wird daher auf 0 BW herabgesetzt.

Tab. 3: Biotopwertpunkteermittlung Ist- und Soll-Zustand

B. Nachweis iiber die Biotopwertpunkteermittlung, Ausgleichsflache Sankt Augustin, Gemarkung
Meindorf, Flur 3, Flurstiicke 1101 und 1102

Die Biotopwertpunkte sind dem Nachweis Uber die Biotopwertpunkteermittiung nach D. Ludwig entnommen. Fir
das Plangebiet gilt der Naturraum 3 (L6Rbdden).

Biotoptyp N W G M SAV H V Biotopwert BW
Bestand (Ist-Zustand)

EA 31 Artenarmes Intensiv-Griinland 2 1 1 3 2 1 2 12
Planung (Soll-Zustand)

AE 2 Weichholz-Auenwalder, Neubegrindung 4* 4 5 4 4 5 0 26 N x

*Aufgrund der Neubegriindung von Auwald wird der Naturlichkeitsgrad und die Struktur- und Artenvielfalt um 1
Biotopwertpunkt herabgesetzt, zudem wird die Vollkommenheit mit 0 BW bewertet.

N Wertzahl des Naturlichkeitsgrades \% Wertzahl der Vollkommenheit

w Wertzahl der Wiederherstellbarkeit SAV  Wertzahl der Struktur und Artenvielfalt

G Wertzahl des Gefahrdungsgrades BW Biotopwert gesamt

M Wertzahl der Maturitat N nicht ausgleichbarer Biotoptyp in diesem Landschaftsraum
H Wertzahl der Haufigkeit X Biotop geman §30 BNatSchG

Tab. 4: Biotopwertpunkteermittlung Ist- und Soll-Zustand (Ausgleich, extern)

11.3. Art der AusgleichsmaBnahmen
A.  Art der AusgleichsmaBRnahmen im B-Plangebiet

Folgende AusgleichsmalRnahmen innerhalb des B-Plangebietes sind vorgesehen und wie nachfolgend
beschrieben anzulegen:

Allgemeines Wohngebiet (WA1 und WA2)

. Anlage eines standorttypischen Geblschs / Strauchhecken (BB1)
. Anlage der Hausgéarten (HJ5)
. Berankung der Larmschutzwand

Offentliche Verkehrsflache

. Pflanzung von Einzelbaumen Il. Ordnung (BF31.1)
o Anlage und Begrunung der Baumstandorte / Baumscheibe (HM51)
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Anlage eines standorttypischen Geblischs / Strauchhecke (BB1)

Der im MalRnahmenplan vorgesehene Bereich an der sudwestlichen Plangebietsgrenze (1. BA) ist als
standorttypisches Gebiisch, der im Sudosten gelegene Streifen (1. BA) als Strauchhecke zu entwickeln. Die
Flachen dienen der Eingriinung der Nebenanlagen. Zu pflanzen sind standortheimische Straucher. Da sich die
Anpflanzung im Schutzstreifen der Freileitung befindet, richtet sich die Auswahl der Gehdlze nach den Vorgaben
der RWE (Endwuchshéhe der Gehdlze max. 5,00 m). Fir den Aufbau der Geholzstrukturen ist pro 1,5-2 m?
Flache eine der nachfolgenden Pflanzen zu setzen:

Pflanzenliste fiir Geblische / Strauchhecken (Endhéhe max. bis 5 m):

Pflanzenqualitat: Str. mind. 2 bis 3xv., 80-100 cm bis 125-150 cm

Crataegus laevigata Zweigriffliger WeiRdorn
Ligustrum vulgare Gewohnlicher Liguster
Prunus spinosa Schlehe

Ribes uva-crispa Wilde Stachelbeere
Rosa arvensis Feld-Rose

Rosa canina Hundsrose

Sambucus racemosa Trauben-Holunder
Viburnum opulus Gewdhnlicher Schneeball

Es sind Pflanzen aus regionaler Anzucht zu verwenden. Die Pflege hat den dauerhaften Bestand zu sichern und
die Brutzeiten der Vdgel zu berlcksichtigen. Schnittgut ist stets zu entfernen.

Anlage von Hausgarten (HJ 5)

Die nach der Bebauung verbleibenden Freiflachen im 1. und 2. BA sollen gartnerisch gestaltet werden. Sie
durchgriunen das Wohngebiet und kdnnen zu einer optisch abwechslungsreichen Gestaltung beitragen.

o Die Gestaltung der Garten bleibt den zuklnftigen Grundstlickseigentimern Uberlassen. Die 6kologische
Bedeutung von Garten ist sehr stark von deren Strukturreichtum und dem Angebot an heimischen Geholzen
abhéangig. Die in den Festsetzungen zum Erhalt aufgeflhrten Bdume sind zu erhalten. Darlber hinaus
kénnen u.a. Gehdlzflachen, Stauden- und Gemisebeete sowie Rasenflachen angelegt werden.

o Terrassenflachen und sonstige Wegefldchen sollten in semiversiegelter Form angelegt werden.
Anfallendes Niederschlagswasser kann in die seitlichen Garten- und Gehdlzflachen abgeleitet werden.

Berankung der Larmschutzwand

In Abhangigkeit des Materials der Larmschutzwand im suddlichen Plangebiet (1. BA) ist diese durch
Heckenpflanzungen oder Rankgitter abzuschirmen und zu begriinen.

Pflanzenliste fiir die Ldrmschutzwandbegriinung:

Botanischer Name Deutscher Name Pflanzqualitat Rankhilfe nétig
Actinidia arguta Gelber Strahlengriffel 3xv. 100/150 ja
Actinidia kolomikta Rosa Strahlengriffel 3xv. 100/150 ja
Clematis vitalba Gemeine Waldrebe 3xv. 100/150 ja
Hedera helix Efeu 4-6Tr., 60/80 nein
Hydrangea petiolaris Kletter-Hortensie 2xv. 60/80 nein
Lonicera caprifolium Geildblatt, Jelangerjelieber 3xv. 100/150 ja
Parthenocissus quinquefolia

»~Engelmannii“ Wilder Wein 2xv. 60/100 nein
Parthenocissus Tricuspidata

“Veitchii” Wilder Wein 2xv. 60/100 nein
Rosa, kletternde Sorten Kletterrosen 3xv. 100/150 ja
Wisteria sinensis Blauregen, Wisteria 2xv. 60/100 ja
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Pflanzung von Einzelbdumen innerhalb der éffentlichen Verkehrsflache (BF31.1)

Das B-Plangebiet soll durch die Pflanzung von 4 Einzelbdumen bereichert werden. Die neu zu pflanzenden
Strallenbdume stellen ein Strukturelement zur Landschaftsbildgestaltung dar. Die optische Wirkung der
Versiegelung des Gelandes wird abgemildert und es entsteht ein aufgelockertes Bild. Teile der
Abstrahlungswarme der Asphaltflichen und des anfallenden Niederschlagswassers kdnnen von den Baumen
aufgenommen werden. Da es sich in erste Linie um griinordnerische Gestaltungsmaflinahmen handelt, sind
Baumarten /-sorten ausgewahlt worden, die den Standortanforderungen im urbanen Raum gerecht werden. Die
Baume im o6ffentlichen Bereich sind der folgenden Liste zu entnehmen:

Laubbdume Il. Ordnung (Wuchshéhe bis zu 20 m):

Pflanzenqualitat: H. 3 bis 4xv., STU 18-20 cm

Acer platanois ,Emerald Queen’ Spitz-Ahorn

Acer campestre 'Elsrijk Feld-Ahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Tilia cordata ,Greenspire’ Winter-Linde (Stadt-Linde)

Die Baume sind als Hochstdmme zu setzen und durch eine entsprechende sach- und fachgerechte Pflege
dauerhaft in ihrem Bestand zu sichern. Bei der Pflanzung sind sie aus Griinden der Standsicherheit mit einer
Dreibockanlage zu versehen. Die Baumbindung ist in regelmafigen Abstédnden zu tberprufen.

Anlage und Begriinung der Baumstandorte / Baumscheibe (HM51)

Die innerhalb der Verkehrsflache gelegenen Baumstandorte / Baumscheiben sollen als Unterpflanzung zu den
Straflenbdumen mit Bodendeckern bepflanzt oder durch Rasen begriint werden. Die Flachen kdnnen dabei zu
einer optisch abwechslungsreichen Gestaltung beitragen. Die Gestaltung bleibt dem Grundstiickseigentimer
Uberlassen. Durch eine entsprechende Pflege sind die Bestadnde dauerhaft zu erhalten.

B. Art der AusgleichsmaBnahmen auf externen Ausgleichsflachen

Als Ausgleichsmalinahme ,extern’ ist die Begriindung und Entwicklung eines Auwaldkomplexes auf einer
Teilflachen des Flurstlicks 1101 (vorgesehen Teilbereiche siehe MalRnahmenplan 2, Plan-Nr.:4, GroRe: 3.473
m?) und des Flurstlicks 1102 (vorgesehen Teilbereiche siehe Malknahmenplan 2, Plan-Nr.:4, Grofie: 3.977 m?)

vorgesehen. Die MalRnahme ist wie folgt anzulegen:

Begriindung eines Auwaldes auf Griinland

Zum Aufbau des Auwaldgehdélzes sollte pro 2 m? Flache je ein Gehdlz gepflanzt werden. Fir die Pflanzung sind
die nachfolgend aufgefiihrten Arten zu verwenden:

Alnus glutinosa Schwarz-Erle Hei. 2xv. 175/200
Salix fragilis Bruch-Weide Hei. 2xv. 175/200
Salix alba Silberweide Hei. 2xv. 175/200
Salix viminalis Korb-Weide Str. 2xv. 100/150
Viburnum opulus Gewohnlicher Schneeball Str. 2xv. 100/150

In den starker austrocknenden Bereichen kdnnen Arten der Hartholzaue eingebracht werden:

Prunus avium Vogelkirsche Hei. 2xv. 175/200
Quercus robur Stiel-Eiche Hei. 2xv. 175/200

o Beider Bepflanzung ist, soweit die Baumarten dem forstlichen Saat- und Pflanzgutgesetz unterliegen, dieses
zu beachten. Es sind Arten aus regionaler Anzucht zu verwenden.

e Durch eine entsprechende Entwicklungspflege ist das Gedeihen der Gehdlze zu artgerechten Strukturen
sowie einen dauerhaften Bestandsschutz zu gewahrleisten. In den ersten drei Jahren sind die Gehdlze von
Bewuchs freizuhalten und die Bereiche zwischen den Gehdlzen ausmahen. Soweit es erforderlich ist, ist die
Pflanzung gegen Wildverbiss zu schitzen.

Der Bestand ist dauerhaft durch eine naturnahe Waldbewirtschaftung zu bewirtschaften.
Der dauerhafte Bestandsschutz ist durch den Eigentiimer zu gewahrleisten.
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11.4. Kosten fir AusgleichsmaBRnahmen
A. Kosten der AusgleichsmaRnahmen im B-Plangebiet
1. Bauabschnitt: Allgemeines Wohngebiet (WA2)

Fliche MaBRnahme EP GP
173 m? Gebiischpflanzung (BB 1)

Geholze fachgerecht pflanzen, incl. Pflanzen-

lieferung, Pflanzarbeiten, Bodenvorbereitung,

Fertigstellungs- und Entwicklungspflegearbeiten,

Pflegezeitraum 3 Jahre 11,00 € 1.903,00 €
Summe Kosten Netto 1.903,00 €
19% MwsSH. 361,57 €
Summe Kosten Brutto 2.264,57 €

Die innerhalb des Wohngebiets anzulegenden Garten, Wege- und Stellplatzflachen werden im Rahmen der
Baumalnahmen hergestellt und sind daher an dieser Stelle kostenm&Rig nicht erfasst.

1. Bauabschnitt: Verkehrsflache

Fliche MaBnahme EP GP
24 m? Begriinung der Baumscheiben

ab Einflllung Oberboden, Begriinung durch Einsaat2 6,50 € 156,00 €
2 St. Einzelbaume pflanzen (BF 31.1)

H. 4xv. STU 18-20 cm
und fachgerecht pflanzen incl. Dreibockanlage,

Fertigstellungs- und Entwicklungspflege 3 Jahre 650,00 € 1.300,00 €
Summe Kosten Netto 1.456,00 €
19% MwsSt. 276,64 €
Summe Kosten Brutto 1.732,64 €

2. Bauabschnitt: Allgemeines Wohngebiet (WA1)

Die innerhalb des Wohngebiets anzulegenden Garten, Wege- und Stellplatzflachen werden im Rahmen der
Baumalnahmen hergestellt und sind daher an dieser Stelle kostenm&Rig nicht erfasst.

2. Bauabschnitt: Verkehrsflache

Fliche MaBnahme EP GP
24 m? Begriinung der Baumscheiben

ab Einfiillung Oberboden, Begriinung durch Einsaat3 6,50 € 156,00 €
2 St. Einzelbaume pflanzen (BF 31.1)

H. 4xv. STU 18-20 cm
und fachgerecht pflanzen incl. Dreibockanlage,

Fertigstellungs- und Entwicklungspflege 3 Jahre 650,00 € 1.300,00 €
Summe Kosten Netto 1.456,00 €
19% MwsSt. 276,64 €
Summe Kosten Brutto 1.732,64 €

2 Bei einer Begrunung der Baumscheiben mit Bodendeckern ist ein Kostenansatz von 25 € / m? (EP)
zugrunde zu legen.
3 Bei einer Begrinung der Baumscheiben mit Bodendeckern ist ein Kostenansatz von 25 € / m? (EP)

zugrunde zu legen.
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B. Kosten Ausgleich Sankt Augustin Meindorf, Flur 3, Flurstiicke 1101 und 1102

Fliche MaBnahme EP GP
7450 m? Aufforstung standorttypischer Baumarten (Auwald, AE2)

Aufforstung mit standortgerechten Baumen,

Herstellungs- und Entwicklungspflege 9,00 € 67.050,00 €
350 m Zaunbau 20,00 € 7.000,00 €
0,7450 ha Nutzungsgebiihr

Pachtpreis pro ha und Jahr 160,00 €

Abzinsung 4% uber einen Zeitraum von 30 Jahren (Barwert) 2.143,67 €
Summe Kosten Netto 76.193,67 €
19% MwsSt. 14.476,80 €
Summe Kosten Brutto Gesamt 90.670,47 €

C. Aufschliisselung der Kosten nach Bauabschnitten

A . Kompensation

usgleich extern

Biotopwertpunkte proz_entualer Kosten

Anteil

Ausgleich ,extern’ Gesamt 104.300 105,36% 90.670,47 €

Ausgleich fiir B-Plan 630 98.992 100,00% 85.810,53 €
1. BA 60.434 61,05% 52.387,33 €
Wohngebiet 54.673 55,23% 47.393,16 €
Verkehrsflache 5.760 5,82% 4.994,17 €

2. BA 38.558 38,95% 33.423,20 €
Wohngebiet 32.084 32,41% 27.811,19 €
Verkehrsfldche 6.474 6,54% 5.612,01 €
Uberhang * 5.308 5,36% 4.859,94 €

* Anteil Stadt Sankt Augustin fiir die Einbuchung ins Okokonto
Tab. 5: Aufschlisselung der Kosten fir den Ausgleich ,extern’
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