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Anregung und Bedenken in oder fiir das férmliche Bebauungsplanverfahren

» Pastor - Hochhard — Strafe “

/(,;), 03.Lop?

Sehr geehrte Damen und Herren

hiermit méchten wir mitteilen, dass wir zu dem vorgestellten Bauvorhaben an der

Pastor -Hochhard — Strafle stérkste Bedenken anmelden und es in der geplanten Dimension
aus verschiedenen Griinden ablehnen.—~ ~

Die am 02. Mérz 2009 einberufene Biirgerinformation zu dem genannten Bauvorhaben,
war eine dringend notwendige Veranstaltung. Die Veranstaltung wurde von den Anwohnern
des Kirchenviertels in Niederpleis sehr begriifit.

Die Veranstaltung war informativ und hat zum Gliick aller Betelhgten in Herrn Glef

auch einen souverinen und kompetenten Moderator gefunden.

Jedoch konnten eine Reihe von Bedenken nicht beantwortet oder gar ausgeriumt werden,
es herrschte seitens der Baugenossenschaft oft eine beunruhigende Sprachlosigkeit.

Daher werden wir unsere Bedenken hier noch einmal in schriftlicher Form fristgerecht
anmelden.

Die Bebauung in solch einer intensiven Form der Nachverdichtung ist nicht an die
vorhandenen ein bis eineinhalb geschossige Bauweise die das Kirchviertel prigt angepasst.
Die vorhandene klare Trennung des Ortskerns durch den Pleisbach und den dort vorhandenen
hohen Bewuchs bis zu 20 Metern wird einfach missachtet.

Das bestehende Landschaftshild wird durch die unangemessene Geschossbauweise zerstort
Es wird aus rein wirtschaftlichen Griinden der gemeinniitzigen Baugenossenschaft die
westlich des Pleisbaches vorhanden Bebauung als prigend vorgeschoben.

Die stadtebaulichen Belange des Ortsbildes werden nicht beachtet, die geplante Bebauung ist
unmassstablich.

Bel Betrachtung des vorhandenen Landschaftsbildes ist dies nicht nachvollziehbar, vielmehr
wird versucht einen Zusammenhang der vollig unterschiedlichen Ortsteile zu konstruieren.

Fraglich ist auch, warum nur eine Planvariante zur Bebauung vorgestellt wird, dies ist
eigentlich auch bei projektbezogenen Bebauungsplinen uniiblich. _

Daran kniipft sich wieder die Frage unter welchen Zusagen oder Absprachen, hat die
Stadt Sankt Augustin das Grundstick an die Baugenossenschaft verkauft.

Was steht zur Bebauung im Kaufvertrag?

Da meine Frau und mein Geschiftspartner zwei Grundstiicke von insgesamt #hnlicher GmBe
von der Stadt erworben haben, wissen wir das es iiblich ist, dass vor dem Kauf die Nutzung

und die angedachte Bebauung vorgestellt werden muss. Dies muss auch fiir die gem.
Baugenossenschatt gelten.



Die Baugenossenschaft hat natiirlich die Nutzung und Bebauung des Grundstiickes vor Kauf
kalkuliert, wie sah dieses Modell aus, was war der Stadt Sankt Augustin davon bekannt.
Welche Zusagen zur Nachverdichtung wurden seitens der Stadt vorab an die
Baugenossenschaft gemacht und wie waren diese zum damaligem Zeitpunkt zu vertreten.

Diese Fragen wurden auch bei der Biirgerinformation von Frau Riefers und Herrn Baldauf
nur mit Schweigen und Verwunderung beantwortet.

Ebenfalls vollig ungekldrt blieb die Frage nach der weiteren méglichen Belastung des
Pleisbaches durch Niederschlagswassereinleitung. Es wurde von Riickhaltebecken gesprochen
die per Laserpointer ,, grob® auf der vorhandenen Zeichnung angedacht wurden.
Berechnungen wurden diesbeziiglich noch nicht veranlasst.

Vier Tage nach der Biirgerinformation hatte der Pleisbach an der Messstation Pleisufer

2 Meter Wassertiefe und im Bereich der geplanten Bebauung eine Breite von 8,50 Metern.
Welche Dimension sollen die Riickhaltebecken angesichts solcher Entwicklungen haben?
Wie werden die Riickhaltebecken und der unter solchen Umstinden mitreiffende Bach

fur Kinder und alte Leute gesichert. Dic Becken und der Bach stellen ein hohes Risiko

im Hinblick auf die Ansiedlung von Kindern'und alteren Leuten dar.

Am ersten Marzwochenende 2009 ertrank bedauerlicherweise ein 58 jihriger Mann

der in den Bach abgerutscht war, dies geschah unweit des angedachten Bauvorhabens.
Der Pleisbach ist bekanntermafien an seinen hydraulischen Grenzen langst angekommen.

Die Verkehrs und Stellplatzproblematik wird nur oberflichlich beleuchtet und nicht gelést.
Man geht davon aus, dass die #lteren Leute kein Auto haben, kein Pﬂegedlanst parkt

und die Bewohner kein Geld fiir ein Zweitfahrzeug besitzen.

Der Mieterkreis ist auch in keiner Form festgeschrieben, damit ist die Stellplatzplanung in
keiner Form planbar. Eine aus meiner Sicht vollig realititsfremde und auch nur nach
wirtschaftlichen Interessen der gemeinniitzigen Baugenossenschaft ausgerichtete Sichtweise,
Der bekannte Schleichverkehr durch die Martinuskirchstrae bei Stau auf der HauptstraBe
wurde einfach ginzlich unberiicksichtigt gelassen.

Sehr verwunderlich ist auch, dass das Verhaltnis Bewohner/KFZ in dem so oft zu Vergleichen
heran gezogenen ,, Jesuitenhof™ ein volhig anders ist, wie das in der Planung zu Grunde
gelegte.

Wie transportieren &ltere Leute Thren Einkauf zu den Wohnungen’? Einkaufsméglichkeiten

in der direkten Umgebung sind nicht gegeben.

Eine Bushaltestelle ist ebenfalls nicht irr angrenzender Um gebung vorhanden.

Es dréngt sich der Verdacht auf, eine Person mit KFZ kénnte benttigt werden.

In dieser Wohnlage sind &ltere Leute permanent auf Personen mit einem KFZ angewiesen.

Der Rat der Stadt sowie das Planungsamt sollten den Bediirfnissen der einzelnen Biirger
folgen.

Die Anwohner verwehren sich gegen das Bauvorhaben. Dem angedachten Mieterkreis
wire an anderer Stelle mehr zu bieten.

Das heifit, dieses Grundstiick ist in der bekannten Lage ungeeignet fiir das geplante
Bauvorhaben.

Ein eventueller Grundstiickstausch zwischen Stadt und Baugenossenschaft knnte fiir alle
Parteien eine sinnvolle Losung darstellen. :

Zwingend erforderlich ware, dass man sich der pragenden vorhandenen Bebauung angleicht
und maximal zwei Vollgeschosse ohne Staffelgeschoss plant.



Eine erneute Kostenkalkulation wire ratsam, da die bestehende Kalkulation vor der
Finanzkrise erstellt wurde. Zins und Baukosten sind auf Grund der Wirtschaftskrise stark
gesunken, vielleicht erdffnet die momentane Situation ein kostengiinstigeres, landschaftlich
angepasstes aber fiir die Baugenossenschaft wirtschaftliches Bauen.

Weitere sich aus der Entwicklung des Vorhabens fiir uns ergebene Einwinde behalten wir
uns ausdriicklich vor.

In Erwartung Ihrer Stellungnahme verbleiben wir
mit freundlichen Griilen




Helmut Glomp
Pastor-Hochhard-Str. 16, 53757 St. Augustin

An die

Stadtverwaltung Sankt Augustin
Planungsamt

Marki 1

53757 Sankt Augustin Sankt Augustin, 05.03.2009

Bauplanung Pastor-Hochhard-StraBe 1 — 41, St. Augustin

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit melde ich meine erheblichen Bedenken gegen die geplante Neubebauung des o. g .
Grundstiickes an. Wenn und soweit erforderlich ist dieses Schreiben als Einspruch gegen die
geplanten Neubebauung in der vorliegenden Form zu betrachten.

Meine Einwendungen richten sich zum einén gegen die vorgesehene Bauhthe, die laut
vorliegenden Planen bis maximal 3geschossig plus einem zusitzlichen Staffelgeschof
vorgesehen ist. Eine derartig hohe Bauweise steht im krassen Gegensatz zu der vorhandenen
Bebauung. Hier handelt es sich um Einfamilienhéuser mit einer maximalen 2geschossigen
Bauhghe. Der bisherige Bebauungsplan liisst im Ubrigen eine andere Bauweise nicht zu.
Einer Anderung des Bebauungsplanes kann ich daher nicht zustimmen.

Zweitens: Die neu geplanten Mehrfamilienhiuser sind auf 58 Wohneinheiten mit
unterschiedlichen WohnungsgrdBen ausgelegt, in der Vielzahl handelt es sich um 3- bzw. 4-
Zimmerwohnungen. In der heutigen Zeit muss davon ausgegangen werden, dass die
tiberwiegende Zahl der zukiinftigen Mieter mehr als 1 Auto besitzt. Daher sind die geplanten
51 PKW-Stellpliitze ganz erheblich unterdimensioniert. Das Park-Chaos ist vorprogrammiert.
Der zu erwartende Mehrverkehr mindert die Wohnqualitit ganz erheblich.

Drittens: Die Planung zur Weiterfithrung des Rad/Gehweges von der Alte Marktstrafie
kommend auf die MartinuskirchstraBe zu, direkt am Pleisbach entlang st6f3t auf erhebliche
6kologische Bedenken.
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Viertens: Bisher fehit es an einem Verkehrsgutachten. Ungeachtet dessen vertrete ich die
Auffassung, dass die Anliegerstrafen nicht ausreichend sein werden, fiir das zu erwartende
Verkehrsaufkommen. Insbesondere sei hier auf das ,,Nadelshr* der Briicke tiber den
Pleisbach auf der Martinuskirchstrae hingewiesen. Den dort vorhandenen Biirgersteig mit
einer Breite von ca. 50 cm, verdient eigentlich kaum den Namen Biirgersteig. Die Brustung
zum Bach ist zu niedrig. Es gab in jiingster Vergangenheit bereits einen Unfall — ein Médchen
ist in den Pleisbach gestiirzt und hat sich dabei erhebliche Verletzungen zugezogen -.

Fiinftens: Die Frage der Oberfldchenentwasserung sowie des Abwassers konnten auf der
Informationsveranstaltung nicht hinreichend geklért werden. Ich melde Bedenken gegen die
Abfithrung des Oberflachenwassers in den Pleisbach an. Eine Storung des Okosystems kénnte

cintreten. Dariiber hinaus ist das stédtische Kanalsystem fiir Schmutzwasser fiir cine derart
verdichtete Neubebauung nicht ausreichend.

Insgesamt und bei Wertung aller Punkte wiirde eine Neubebauung des Grundstiickes die
Wohn- und Lebensqualitét fiir mich um ein vielfaches verschlechtern: Ebenfalls wiirde sich
eine nicht unbetréchtliche Wertminderung meines Hauses ergeben. Daher kann ich der
verdichteten Neubebauung in der vorgestéllten Form auf keinen Fall zustimmen.

Mit freundlichin GriiBen
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Betreff: Bebauungsplan Nr. 631 ,,Pastor-Hochhard-StraRe*
Einspriiche und Anregungen

Bauhohen und Bebauungsverdichtung

Einspruch: Gegen die Bauhthen und die damit verbundene Verdichtung der Bebauung und
Nutzung der Griinstiicke erheben wir Einspruch

Begriindung: In der wesentlich intensiveren Nutzung des B-Plan-Gebietes sehen wir eine massive
Ungleichbehandiung gegeniiber den Grundstiicken in dem Gebiet bis zur Kirche. In der
Vergangenheit wurde bei Baugenehmigungen seitens der Stadt'gefordert, sich der
umgebenden 1,5-Geschossigkeit anzupassen und somit eine effektivere Grundsticksnutzung
unterbunden. Die Verringerung imi B-Plan-Gebiet um ein Geschoft bedeutet noch immer eine
Nutzungsverdichtung von 21 WE auf tiber mehr als 40 WE, mithin mehr als Verdoppelung.
Das Argument: Die Stadt habe das Grundstlick mit der Zusage verkauft, es kénne dichter
bebaut werden, kann nicht Begrundung fir eine Verdichtung sein. Diese Zusage war nach
unserem Ermessen voreilig und hatte rein finanzielle Interessen im Blick. Den
Nachbargrundstiicken darf hieraus kein wirtschaftlicher Nachteil erwachsen. Die
Nachbargrundstiicke und Bauten verlieren an Wert aufgrund der nicht mehr so ruhigen Lage.
Wir meinen, eine Erhéhung der Geschofzzahl um ein Geschoft gegeniiber der vorhandenen
Bebauung ist angemessen.

Verkehrsgutachten: Dem Gutachten mogen Standardwerte zugrunde liegen, die jedoch &rilich auf -
die Realitat hin zu prifen sind. Die Erfahrungen zeigen, dass die &lteren Menschen durchaus
viele Fahrten verursachen. Einkaufe, Arztbesuche werden nicht zu Full, sondern mit eigenem
PKW oder ersatzweise mit Taxi erledigt. Hinzu kommen noch die Anfahrten von
Pflegediensten, Verwandten, Fahrdienste u.a. Das Gutachten lasst unberiicksichtigt, die vor
Ort haufig beobachteten Fahrien zum Spielplatz. Auch sind hierfur keine Parkméglichkeiten
vorgesehen und man wird, wie es bereits geschieht, den Wendekreis oder die Gehwege
zuparken. :

Zusammenfassung: Alle Begrindungen zeigen, dass eine Bebauungsverdichtung auf das
Doppelte gerade noch das Ertragliche fur die umliegende Bebauung ist. Far die
Bebauungsverdichtung sprechen keine vorgetragenen Notwendigkeiten, sondern nur das

beim Verkauf seitens der Stadt gegebene Versprechen (wahrscheinlich, um eine besseren
Preis zu erzielen).

Abwasserplanung

Einspruch: Gegen die Festsetzung im B-Plan ,Die Abwasserbeseitigung soll vorbehaltlich der
zurzeit noch nicht vorfiegenden Kanalnetzgenehmigung (ber den bestehenden éffentlichen

Schmutzwasserkanal in "Pastor-Hochhard-StraRe/Martinuskirchstra8e " erfolgen” erheben wir
Einspruch.

Begriindung: Der Schmutzwasserkanal Pastor-Hochhard-Str. wurde beim Bau der
Altenwohnungen fur 21 WE konzipiert. Zwischenzeitlich wurden weitere 11 Einfamilien-
hauser daran angeschlossen. Im Bereich der ehemaligen 3-Kammer-Grube (vor dem
Abschlag zum HS ,LP*) muss der Kanal wegen regelmaRig auftretender Stérungen monatlich
gereinigt werden. Eine weitere Beaufschlagung mit Schmutzwasser wiirde die Probleme
verstarken. Der Anschluss direkt an den HS ,LP* ist problemlos und kostenginstig moglich, da
beim Bau des Hs “LP* bereits die erforderlich Anschlul3stutzen gebaut wurden.



StraRenplanung

Anregung: Leider endet das B-Plan-Gebiet an der Hinterkante des jetzigen Gehweges. Es lasst
die Probleme der Gehwegfuhrung/Parkplatze, Gefahrdung auf der Pleisbachbriicke und den
Konflikt Radwegquerung tber die Martinuskirchstralie aulen vor.

Gehwegfithrung: Der Gehweg sollte zwischen Parksténden gefuhrt werden. Der standige
Konflikt Fukganger PKW beim Ein- und Ausparken ware beseitigt. Der Gehweg wird als
Schulweg und Zuweg zum Kindergarten intensiv genutzt. Die &lteren Birger, die nicht mehr so
flink auf den Beinen sind, Schulkinder, Kindergartenkinder und Spielplatzbesucher werden
nach der jetzigen Planung von ein- und ausparkenden PKWs, die den Gehweg kreuzen,
gefahrdet.

Wesentliche Mehrkosten werden durch die Verlegung nicht entstehen. Der jetzige Gehweg ist
in weiten Teilen chnehin erneuerungsbedurftig, und am Ende der Bautatigkeiten werden diese
ihm den Rest gegeben haben. Im Bereich der Zufahrien zu den Stellplatzen ist eine
Erneuerung des Gehweges mit entsprechendem Unterbau erforderlich. Bei Verlegung nach
hinten kénnte der Gehweg mit einem leichteren Unterbau gebaut werden.

Die Anregung ist kostenneutral zu realisieren, wenn sich Stadt und Baugesellschaft zu einer

vernunftigen Losung zusammen tun, und das wirde zur Erhéhung der Sicherheit fur die
Fufl’ganger wesentlich beitragen. ; :

Pleisbachbriicke: Die Briicke hat zurzeit beidseitig nur Schrammborde. Mutter mit Kindern an
der Hand oder Kinderwagen (Kindergarten), dlteren Birger mit Gehhilfen (Rollator oder
Begleitperson) missen auf die Fahrbahn ausweichen, mit allen damit verbundenen Gefahren.
Eine Einengung der Fahrbahn (einspurig auf der Bricke) ware fur die Autofahrer akzeptabel
und ermdglichte den Bau ausreichend breiter Gehwege.

Mit in die Planung einzubeziehen ist die Querung des Geh-/Radweg entlang des Pleisbaches
uber die Martinuskirchstrae.

L

Verkehrskonzept ..

Anregung: Das gesamte Gebiet Pleisbach/Alte Markt Str./Friedhofstr./Martinuskirchstr. ist
schlecht vom offentlichen Verkehr erschlossen, besonders fur gehschwache altere
Menschen. Friher war noch eine.Buslinie durch das Gebiet gefiihrt. Fehlende &ffentliche
Verkehrsmittel zwingen gerade altere Menschen zur Benutzung von Taxen und das
Verkehrsaufkommen steigt.



Telefon B2

An die |
Stadtverwaltung Sankt Augustin i 'T‘/I — .
Markt 1

53757 Sankt Augustin

Planungsamt

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir mochten Thnen hiermit mitteilen, dass wir zu dem Bauvorhaben Pastor—Hochhard—StraBe starke
Bedenken anmelden. o ' ;

Das Ausmal der vorgestellten Baumalnahme wird von den Anwohnern des Viertels in der
vorliegenden Form abgelehnt. -

Bei dem Vorhaben handelt es sich nicht um einen von der Stédtpia_nung entwickelten stiddtebaulich
sinnvollen Entwurf, sonder um einen von der stadtischen Baugenossenschaft
ausschliefilich nach deren wirtschaftlichen Erfordernissen ausgewéhlten Architektenentwurf,

Das Grundstiick ist im Hinblick auf die vorhandene Wohnbebauung fiir eine derart intensive
Nachverdichtung nicht geeignet. Die vorhandene Wohnbebauung wird geprigt durch eine ein bis
eineinhalb geschossige Einfamilienhaus-Bebauung.

Der Geschosswohnungsbau westlich des Pleisbaches ist fiir das geplante Neubauvorhaben
stadtebaulich nicht pragend, da der Pleisbach mit dem dort vorhandenen hohen Bewuchs eine klare
Trennung des Ortskerns zu der angrenzenden gesamten Randbebauung bildet.

Im Verhiltnis zu den vorhandenen Einfamilienhiusern ist die Nachverdichtung auf das
Zweieinhalbfache unangemessen und unverhiltnismifig.

Die Malstéblichkeit zu den angrenzenden Wohnhiusern der Pastor-Hochhard-Stra3e und der
Martinuskirchstrafle wird nicht eingehalten’ Der zur Begriindung seitens der Stadt zitierte
Wohnraumbedarf wird weder dem Grund noch der Anzahl nach bele gt .

Die demographische Notwendigkeit fiir den Stadtteil Niederpleis ist nicht belegt, die Mieter werden
von der Genossenschaft nach Bonitit aysgewdhlt.

Die verkehrstechnischen Probleme werden nicht gelgst. Die bauaufsichtlich erforderlichen
Stellplatze werden entlang der 6ffentlichen Verkehrsfliche angeordnet. Dies fithrt dazu, dass
Parkméglichkeiten entlang dieser Fléchen entfallen und kiinftig auf der gegeniiberliegenden
Strafenseite geparkt wird. Die Stellplatzméglichkeit betrigt pro Wohnung nicht einmal einen
Stellplatz, sodass ein Fehlbedarf vorliegt, fiir Zweitfahrzeuge und Besucher, Pflegedienste sind bei
realistischer Betrachtung keine Stellplitze auf Grund des Fehlbedarfs vorhanden.



Die nachteiligen Auswirkungen auf die vorhandene Nachbarschaft wiren weitgehend ausgeriumt,
falls die stédtische Planung die Gesamtbebauung des Gebietes auf maximal zwei Vollgeschosse

begrenzt, damit auf die Staffelgeschosse verzichtet und Satteldicher mit maximaler Dachneigung
von 33 Grad planungsrechtlich festlegt. 2

Gegebenenfalls sollte die Stadt einen Grundstiickstausch mit der Genossenschaft erwiigen, dann
konnte an der Pastor-Hochhard-Stral3e sinnvoll gebaut werden und die Genossenschaft kann an
anderer Stelle ihre rein wirtschaftlichen Bauabsichten verfolgen.

Weitere Einwiinde behalten wir uns ausdriicklich vor.

Mit freundlichen Griien
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Sehr geshrter Herr Glel, 112.2.2000
sehr geenrte Damen und Herren,

o~
- a

der BUND begriiit zunachst grundsatzlich, dass die Radwegeverbindung entlang des
Pleisbaches verbessert wird und dass die Stadt bewusst auch ein érweitertes Wohnange-
bot fir Senioren schaffen will; der Verzicht auf den Neubau zusatzlicher Einfamilienhauser
entspricht der demographischen Entwicklung. Trotzdem bitten wir, die Belange des Ge-
wasserschutzes und des Naturschutzes deutlich starker als bisher in der Planung zu be-
rdcksichtigen. Wir sehen uns bei dieser Anregung gestitzt von den Vorgaben des LWG
und der Malnahmenplanung zur Wasserrahmenrichtlinie.

Gewaisserrandstreifen / Uberschwemmungsbereich:

Dis Wasserrahmenrichtlinie verpfiichtet tiber das WHG und das LWG auch die Kommu-
nen, das verbindliche Ziel, die Gewasser in einen guten Erhaltungszustand zu versetzen,
bis zum Jahre 2015 zu erreichen. Dabei spieten - in Verbindung mit der FFH-RL - ausrei-
chend breite Griinkorridore und Trittsteinbioctope entlang der Gewasser eine wichtige Rol-
le. Das LWG weist z.B. auf Gewé&sser- oder Uferrandstreifen explizit hin. Obschon es im
Siedlungsbereich keine Randstreifen per se erzwingt, unterstitzt und erlaubt es jedoch
dieses instrument auch dort.

innerhalb besiedslter Gebiete kann ein Abriss von Gebauden in der Tat nur im extremen
Ausnahmefall eine mittelfristige Malnahme sein. Deshalb erscheint es bedeutungsvoli, bei
der ohnehin anstehenden Neuordnung von Grundsticken die Belange des Gewaéasser-
schutzes zukunftsgerichtet und konseguent zu beachten.

Wir regen deshalb an, keine Gebaude im abgegrenziten Uberschwemmungsbereich zu
errichten. ;

Schliefblich bitten wir darum, den 'Radweg soweit von der Béschungskrone des Pleisba-
ches abzuriicken, dass ein Gewasserrandstreifen von wenigstens fiinf, besser zehn Me-
tern fir eine naturnahe Vegetationsentwicklung zur Verflgung steht und dadurch auch die
Biotopverbundfunktionen des Baches gestarkt werden.

Anerkannter Maturschutz- . Landesgeschaftsstelle Bank flir Sczialwirtschaft GmbH, Koln
verband nach § 25 Bundes- Merowingerstr. 88 BLZ 370 205 00
naturschutzgesetz a.F. 40225 Dusseldorf ’ Geschaitskonto: 8 204 600
Deutsche Sektich von Friends Talefon (0211) 302005-0 Spendenkonto: 8 204 760
of the Earth International Tele!’ax (G 211) 302005-26 Spenden fir die Kreisgruppe
; mail: bund.nrwi@bund.net bendtigen unter "Verwendungszweck”
h*tgjf_mj bund-nrw.de den Zusatz "Rhein-Sieg-Kreis”

auf dem Uberwalsungstrigar



Aus Naturschuizsicht wére es freilich dariiber hinaus wiinschenswert, das Grundstiick nach dem
Abriss der bestehenden Gebidude gar nicht mehr zu bebauen. Der Pleisbach wird in Zukunft immer
mehr wichtige Biotopverbundfunktionen zwischen den beiden Fauna-Flora-Habitat-Schutzgebieten
Siebengebirge und Sieg tbernehmen missen, weshalb grélere Tritisteinbiotope auch im
Zwangsbereich der Siediungsflachen unbedingt empfehlenswert wiren. Neue Geschoftiwohnun-
gen wéren grundsétzlich auch an anderer Stelle im Stadigebiet abseits der Griinkorridore und na-
her an Verscrgungseinrichtungen méglich. Eins Verlagerung der Siedlungsfliache wére ain Schritt
in die Richtung, stadtebauliche Fehler vorangegangener Generationen nach und nach wieder aus-
zugleichen. ' =

Niederschlagswassereinleitung

Die Stadt plant die Einleitung des anfallenden Niederschlagswassers in den Pleisbach. Die
Einleitung von erheblichen Niederschlagswassermengen in den Pleisbach fithrt bereits
aktuell zu extremen negativen Auswirkungen auf den Pleisbach, die nach dem BWK M3
zulassige Einleitungsmenge wird bereits urn ein vielfaches durch bestehende Nieder-
schlagswasser aus den Siedlungsgebisten u.a. von Niederpleis (ibertroffen. Nach den
Vorgaben der Wasserrahmenrichtiinie solien die Gewasser zukiinftig aber auch hydrau-
lisch ein naturnahes Abschlussregime erhaiten. .

in der Anlage erhalten Sie einige Ganglinien des Pleisbaches aus den letzten beiden Jah-
ren (2007/8), die eindrucksvoll die verheerende Abflusssituation des Pleisbaches doku-
mentieren. Die Einleitung von Niedérschiagswasser geméaR § 51 a LWG ist aber an die
Vorgabe verbunden, dass dadurch keine anderer Gffentlichen Belange negativ betroffen
sind ("Woh! der Allgemeinheit"). Dies ist beim Pleisbach nicht gegeben, vielmehr stehen
Aspekte des Gewasserschutzes und der Hochwasservorsorge weiteren Einleitungen ent-
gegen.

Sofern eine schadiose Beseitigung des Niederschlagswassers einer Bauflache abschlie-
RBend nicht mogiich ist, stlinde dieser Mangel einer Bebauung grundsatzlich entgegen.

Mit freundlichen GriiRen:

.

Anlage: zwel Seiten Gangkurven Pleisbach
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