Durcthhrungsvertrag

zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 115 Klosterpark® in Sanki Augustin -
gem. § 12 Baugesetzbuch




zwischen

der Stadt Sankt Augustin, Fachbereich Stadtplanung und Bauordnung,

vertreten durch den Blrgermeister und einen weiteren vertretungsberechtigten Be-
amten, _

Markt 1, 53757 Sankt Augustin.

- nachstehend Stadt gehannt -
und
der Klosterpark GmbH-
Bonner StraBe 108, 53757 Sankt Augustin

- nachstehend Vorhabentrager genannt -

wird Folgendes vereinbart:
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Praambel

Der Vorhabentréger und die Stadt betreiben die in der Ratssitzung am 11.06.2008
beschlossene Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 115 ,Klos-
terpark® mit dem Ziel, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Bebauung
eines Teilbereichs des Klosterparks zu schaffen.

Zur Sicherung des mit der Bauleitplanung verfolgten Zieles einer ziigigen Realisie-
rung des Vorhabens vereinbaren die Vertragsparteien Folgendes:

Vertragsgebiet

Das Vertragsgebiet wird durch die Grenzen des in der AUfsteIIuhg befindlichen vdrha-
-benbezogenen Bebauungsplans Nr. 115 ,Klosterpark® gebildet.
(Anlage Nr.1) :

g2

Vertragsgegenstand

Gegenstand des Vertrages ist die Errichtung einer Wohnbebauung in seniorenge-
rechter Bauweise mit den hierfir erforderlichen Steliplatzen und allen notwendigen
ErschlieBungsmaBnahmen. '

§3

Beschreibung des Vorhabens

MaBgebend fir das Vorhaben sind der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 115-
.Klosterpark® sowie der Vorhaben- und ErschlieBungsplan zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan. :

Samtliche Wohnungen sind barrierefrei ausgestaltet. Tiirbreiten innerhalb der Woh-
nung fdr Rollstuhifahrer geeignet. Dies gilt flir Bad, Kiiche, Wohnen, Schiafen und
Gast/ Arbeiten und Balkon/ Terrasse. In allen Wohn- und Schlafrdumen werden
Schallschutzfenster eingebaut. Schwellenlose Ubergénge in Duschen, Terrassen,
Balkonen und Hauseingéngen.

Mindestens ein Gberbreiter Stellplatz je Wohnung in der Tiefgarage. Stellplatzbreite
zwischen 2,70 m bis 3,05 m. Mindestens ein Behindertenstellplatz je Haus. Alle Ge-
schosse sind dber einen Aufzug zu erreichen. Innerhalb des Plangebietes ist ein
Raum fiir die Begegnung der Bewohner vorgesehen. Die gesamte Planung der
Wohnungsgrundrisse orientiert sich an der DIN 18024 (barrierefreies Bauen).
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§4

Verfligbarkeit der Grundstiicke

Der Vorhabentréger verpflichtet sich vor Satzungsbeschluss nachzuweisen, dass er
_Uber die zur Realisierung der durch diesen Vertrag begriindeten Vorhaben erforderli-
chen Grundstiicke verfligen kann. -

§5

Durchfuhrungsverpfllchtung

(1) Der Vorhabentrager verpflichtet sich zur Durchfiihrung des Vorhabens im Ver-
tragsgebiet nach den Regeln dieses Vertrages, den Festsetzungen des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und den zeichnerischen Darstellungen
des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes.

(2)  Der Vorhabentrager verpflichtet sich spatestens drei Monate nach Inkrafttreten
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 115 ,Klosterpark® einen voll-
standigen und genehmigungsfahigen Bauantrag fiir den als 1. Bauabschnitt
bezeichneten Teilbereich einzureichen.

(38)  Der Vorhabentrager verpflichtet sich spatestens 30 Monate nach Inkrafttreten
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 115 ,Klosterpark® einen voll-
standigen und genehmigungsfahigen Bauantrag fir den als 2. Bauabschnitt
bezeichneten Teilbereich einzureichen.. Eine Verlangerung dieser Frist um
weitere 30 Monate kann gewahrt werden, wenn beide Vertragsparteien dem
zustimmen.

(4)  Der Vorhabentrager verpflichtet sich jeweils ein Jahr nach Erteilung der Bau-
genehmigungen den Baubeginn anzuzeigen. Andernfalls ist die Stadt berech-
tigt, den Bebauungsplan ersatzlos und ohne Entschidigung aufzuheben. Dar-
Uber hinaus verpfiichtet sich der Vorhabentrager, spatestens drei Jahre nach
Anzeige des Baubeginns die Baufertigstellung anzuzeigen.

§6

MaBnahmen zur Abw:cklung des Baustellenverkehrs

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, den zur Errichtung des Bauvorhabens notwen-
digen Baustellenverkehr von der Arnold-Janssen-StraBe tiber das Gelidnde des Klos-
terparks zu fithren. Das Einverstandnis der Steyler Mission zu dieser Verkehrstiih-
rung ist als Anlage Nr.2 beigefiigt.

Die genaue Lage der ausschlieBlich zur Abwicklung des Baustellenverkehrs dienen-
den provisorischen BaustraBe ist vor dem Ausbau mit der Stadt abzustimmen.

Nach Abschluss der GesamtbaumaBnahme ist diese BaustraBe zurlickzubauen, so-

dass der urspriingliche Zustand der Parkanlage weitestgehend wiederhergestelit sein
wird. _
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§7

Offentliche ErschlieBungsmaBnahmen

(1) Im Vertragsgebiet sind zurzeit keine 8ffentlichen ErschlieBungsanlagen vorge-
sehen, sodass vertragliche Regelungen zurzeit entfallen kénnen. :

(2)  Sollten hiervon abweichend dennoch die Herstellung offentlicher Erschlie-
Bungsanlagen im Vertragsgebiet oder als Folge des Bauvorhabens erforder-
lich werden, verpflichtet sich der Vorhabentrager, vor der Herstellung solcher
Anlagen entsprechende vertragliche Regelungen mit der Stadt zu treffen.

§8 |

Tiefgarage/ private Wohnwege

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, je Wohneinheit mindestens einen Tiefgaragen-
stellplatz zu errichten. Es ist ihm nicht gestattet, eine Wohnung ohne den dazugeho-
rigen Tiefgaragenstellplatz zu verduBern oder zu vermieten.

Die genaue Lage der Zufahrten zu der Tiefgarage und den privaten Wohnwegen ist
vor den Ausbau mit der Stadt vor Ort abzustimmen. Dabei ist zu beachten, dass der
Baumbestand entlang der KlosterstraBe weitestgehend erhalten bleiben sollte.

Die im Bebauungsplan direkt an der KlosterstraBe auf dem Baugrundstiick vorgese-
henen privaten Stellplatze sind keine notwendigen Stellplatze im Sinne der Landes-
bauordnung. Der Vorhabentréger verzichtet daher zundchst auf den Ausbau dieser
Stellplatze. Solite aus Griinden der Sicherheit und Leistungsfahigkeit des Verkehrs
die Stadt Sankt Augustin nachtréglich auf der Errichtung der Stellplatze bestehen, ist
der Vorhabentrager verpflichtet, diese anzulegen. :

8§9
A~

Sonstige VorbereitungsmaBnahmen

Der Vorhabentréger verpflichtet sich, alle fiir die ErschlieBung und Bebauung des -
Grundstiicks erforderlichen VorbereitungsmaBnahmen so durchzufiihren, dass die
Beeintrachtigungen flir das angrenzende Wohngebiet so gering wie nur mdoglich
gehalten werden kénnen.

Der Vorhabentrdger verpflichtet sich, alle spateren Wohnungskaufer oder Mieter
schriftlich- darauf hinzuweisen, dass es bedingt durch die Ndhe zum Verkehrslande-
platz Bonn-Hangelar zeitweise zu stérenden Larmbeeintrachtigungen kommen kann.

Der Vorhabentrager verpflichtet sich — soweit dies ohne Beeintrachtigung des Wohls
der Aligemeinheit mdglich ist — zur Errichtung von Versickerungsanlagen entspre-
chend den gesetzlichen Regelungen des § 51a Landeswassergesetz. Fiir die Versi-
ckerung ist eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der hier zustandigen Unteren Was-
serbehtrde des Rhein-Sieg-Kreises zu beantragen. :
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Sollte eine Versickerung nicht mdglich sein, muss das Niederschlagswasser wie
Schmutzwasser in die stédtische Kanalisation abgefiihrt werden. Die Bestimmungen
des Wasserschuizgesetzes fiir die Durchflihrung von Bauvorhaben werden beachtet
und entsprechend eingehalten. '

Mutterboden, der bei der Durchfﬂhrung des Vorhabens ausgehoben wird, ist in nutz-
barem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen.

§ 10 |
MaBnahmen zum 6kologischen Ausgleich

(1) Der Vorhabentrager verpflichtet sich, die im landschaftspflegerischen Begleit-
plan beschriebenen und mit der Unteren Landschaftsbehérde abgestimmten
MaBnahmen zum &kologischen Ausgleich nach.den festgelegten Ausgleichs-
maBnahmen fir die entsprechenden Bauabschnitte und der damit verbunde-
nen Planunterlage Plan Nr. 2.a-c, durchzufihren.

(2)  Die Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen sind mit der Fertigstellung der Bau-
’ vorhaben, spétestens aber in der Vegetationsperiode nach der Fertigstellung
auszufihren. '

(3)  Nach der Fertigstellung gemé&B Absatz 2 verpflichtet sich der Vorhabentrager,
drei Jahre lang die notwendige Entwicklungspflege der Ausgleichs- und Er-
satzmafBnahmen zu gewihrleisten. ‘

(4) . Als AusgleichsmaBnahme fiir die zu fallende Waldfliche soll eine entspre-
chende Ersatzpflanzung im Stadtgebiet Sankt Augustin in der Gemarkung -
Obermenden, Flur 2, Flurstiicke 50 und 51 erfolgen. Die Ausgestaltung der
Flache ist in der Aufstellung vom 09.03.2009 des Landesbetriebes Wald und
Holz (Anlage Nr.3) geregelt. Sollte die Ersatzpflanzung wider Erwarten nicht
moglich sein, ist eine Ausgleichzahlung in Héhe von 17.370,00 € an den Lan-
desbeirieb Wald und Holz zu leisten.

(6)  Die Funktion der Ausgleichsflachen mit der Verpflichtung der dauerhaften Er-
haltung der AusgleichsmaBnahmen ist durch Eintragung in das Baulastenver-
zeichnis der Stadt Sankt Augustin zu sichern.

§ 11
Gestaltung der AuBenanlagen

Einfriedigungen direkt angrenzend an die KlosterstraBe sind unzulassig. Ausnahms-
weise kann jedoch ein Metallstabgitterzaun mit einer maximalen Héhe von 1,60 m
entlang der 6ffentlichen Verkehrsflache zugelassen werden, wenn er in eine dichte,
ebenfalls mindestens 1,60 m hohe Hecke integriert wird. '
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§12
Kostentragung

Alle Kosten des Vorhabens, einschlieBlich der Kosten des Bebauungsplanverfah-
rens, das der Vorhabentrager in eigener Verantwortung entweder selbst, oder durch
ein geeignetes Planungsbiro in qualifizierter Form durchfiihrt, sowie die Kosten fiir
Gutachten, Vermessung, AusgleichmaBnahmen u.a. tragt der Vorhabentrager.

§13 |
Rechtsnachfolge

Der Vorhabenir&ger verpflichtet sich, die sich aus der vorliegenden Vereinbarung
ergebenden Pflichten an einen eventuellen Rechtsnachfolger weiterzugeben. Die
Haftung des Vorhabentrégers aus dieser Vereinbarung wird durch eine Rechtsnach-
folge nicht beriihrt, solange nicht die Stadt Sankt Augustin den-Vorhabentrager aus-
dricklich aus der Haftung entlasst.- Die Stadt wird den Vorhabentrager auf Antrag aus
der Haftung entlassen, sofern der Rechtsnachfolger durch Erkldrung der Stadt un-
eingeschrénkt und vorbehaltlos in die vertraglichen Pflichten des Vorhabentragers
eintritt und keine Tatsachen vorliegen, die die Annahme rechtfertigen, dass die Er-
reichbarkeit der mit diesem Vertrag verfolgten Ziele durch den Vorhabentrigerwech-
sel gefahrdet wird. ( § 12 Abs.5 BauGB )

§14
Haftungsausschluss

Aus diesem Vertrag entsteht der Stadt keine Verpflichtung zur Aufstellung der Sat-
zung Uber einen Bebauungsplan. - - .

Eine Haftung der Stadt fiir etwaige Aufwendungen des Vorhabentrégers, die dieser
im Hinblick auf die Aufstellung der Satzung tétigt, ist ausgeschlossen.

Fir den Fall der Aufhebung des Bebauungsplans kénnen Anspriiche gegen die Stadt
nicht geltend gemacht werden. Dies gilt auch fiir den Fall, dass sich die Nichtigkeit
des Bebauungsplans im Verlauf eines gerichtlichen Verfahrens herausstellt.

§ 15
Wirksamwerden des Vertrages

Der Vertrag wird spétestens mit der Bekanntmachung des Bebauungsplans Nr. 115
“Klosterpark” als Satzung wirksam.
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§ 16
Schlussbestimmungen -

Vertragsanderungen oder -ergénzungen bedlirfen zu ihrer. Rechtswirksamkeit
der Schriftform. Nebenabreden bestehen nicht.

(2) - Die Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen berthrt die Wirksamkeit der Gbri-
gen Regelungen nicht. Die Vertragsparteien verpilichten sich, unwirksame Be-
stimmungen durch solche zu ersetzen, die dem Sinn und Zweck des Vertrages
‘rechtlich und wirtschaftlich entsprechen.

(3)  Erflllungsort fiir alle Leistungen dieses Vertrages ist Sankt Augustin.

(4)  Die Vertragsparteien erhalten je eine Ausfertigung dieses Vertrages.

Sankt Augustin, den 8¢, 0/~ 0§ Sankt Augustin, den ¢9.0%.0F

Stadf/Sankt Aygustin Klosterpark GmbH

De rgermeister

ertretungsberechtigter Beamte

inVertretung

laus Schumacher Hans-Peter Gildner

£ -

&
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Adage 182

Mlssxonsprlestersemmar St. Augustin

<I“\+ Ste Ier MISSIOnare Societas Verbi Divini (SVD)

/

Missionspriesterseminar St.Augustin Hausprokur 53754 Sankt Augustin Hausprokur
P. Martin Welling SVD

Steyler Missionare
Missionspriesterseminar St.Augustin
Arnold-Janssen-Str. 30

53757 Sankt Augustin

Deutschland

Tel +49 (0)2241 237 233

Fax +49 (0)2241 237 260

E-Mail: oekonom.augustin@steyler.de
www.steyler.de

31.03.2009

BESTATIGUNG

Hiermit bestétigen wir, dass die Baustellenandienung und der Schwerverkehr flir die

~Bauarbeiten im Rahmen des Vorhaben-bezogenen Bebauungsplans Nr. 115
~Klosterpark® in Sankt Augustin von der Arnold Janssen Str. 30 (iber das Geldnde des
Steyler Missionare e.V. zum entsprechenden Bauplatz gefiihrt werden darf.

Fir die Planung in Absprache mit dem Missionspriesterseminar St. Augustin, die
Vorbereitung, die Sicherung der Strecke und die Wieder-Instandsetzung, sowie alle
erforderlichen behdrdlichen Erlaubnisse ist die Klosterpark GmbH verantwortlich.

Sankt Augustin, den 31.3.2009
STEYLER MISSIONARE e.V.

Missionspriesterseminar Sankt Augustin

Arnold-Janssen-Str. 30
53754 Sankt Augustin

/Z/? ;

/
P Martin WelllngSV/
Hausékonom

UStIdNr. DE 231593523 | Steuer Nr. 115/5762/1018
Steyler Bank | Konto 10 305 | BLZ 386 215 00 | BIC GENODED1STB | IBAN DE73 3862 1500 0000 0103 05
Rechtstracer: Stevier Missionare e V. | Bahnhofetr G | 41224 Nettatal | Amtegaricht VR 220



Landesbetrieb Wald und Holz
Nordrhein-Westfalen

Reginalforstamt Rhein-Sieg-Erft, Forstbetriebsbezirk
Aulgasse, Steinbahn 24, 53721 Siegburg

00.03.2000
Seite 1 von 1

Aktenzeichen

bei Antwort bitte angeben

- Herr Horn
Hoheit
Telefor 02241-62152° ~
Mobil 01715871272
Telefax 02241-592527
axel.horn@wald-und-

holz.nrw.de

Kostenaufstellung der geplanten Ersatzaufforstung der Steyler Missio-

nare in St. Augustin, Gemarkung Obermenden, Flur 2, Flurstiicke Nr. 50

und 51 , _

FlachengroBe 1.140 m? und 1.240 m2. (zus. rd. 32m X 75m)

Flachengrofie: 2.380 m? A

Reduzierte FlachengréRe (1m Rand frei von Forstpflanzen) 2.170 m?

Waldrandfiache: 760 m?, Waldflgche: 1.410 m?

Grundstiickswert (Ackerland) 4,-€ /m? 9.520,- €

Fléchénvorbe’reitung (Mulchen): - B00o,-€

500 Straucher fur Waldrand 1,5 m-Verband (100 Stk. Weil3- 750,- €

dorn, 100 Stk. Schieedorn, 100 Stk. Pfaffenhiitchen,

100 Stk. Schneeball und 100 Stk. Hollunder)

320 Stk. Stieleichen, GroRe 80-120cm 1+2 . 480,- € P

150 Stk. Hainbuchen, Grélke 50- 80cm 1+1 180,- € R eglnaifmstan;t Rhein-Sieg-

(Pflanzverband 2 x 1,5 m, jede dritte Pfl. eine HBU) Ert. Forstbetriebsbezirk
Lohnkosten 970,-€ e

Freischneiden 2 x jahrlich fir 3 Jahre 3.000,- € Telofax +49 2241 592527

Rhein-Sieg-Erft@wald-und-
Personalkosten FA 20 h x 50,- 1.000.- € holz.nnw.de

www.wald-und-holz.nrw.de

Gesamtkosten 17.370,- €



