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Anregungen im Rahmen der
Offentlichkeitsbeteiligung




BUND RSK - Steinkreuzstrafie 14 - 53757 Sankt Augi.isiin

FREUNDE DER ERDE

e Bund fiir Umwelt
und Naturschutz
Deutschland LV NW eV,

Stadtverwaltung Sankt Augustin 3
Stadtplanungsamt Kreisgruppe

Markt

Rhein-Sieg-Kreis
Vorsitzender: Paul Krifges

53757 Sankt Augustin
via Telefax Zentrale Anschrift:

SteinkreuzstraBe 14
53757 Sankt Augustin
Tel.f Fax.: 02241- 333897

B-Plan 408/1
Bilrgerbeteiligung gemal & 3 (1) BauGB Ansprechpartner des BUND fiir
hier: Stellungnahme des BUND : dieses JCNEDen:
Achim Baumagartner
Steinkreuzstralie 14
Sehr geehrter Herr GleB, 53757 Sankt Augustin

sehr geehrte Damen und Herren,

Tel.f Fax.: 02241- 333897
Achim-Baumgartner@gmx.de

die kommunalpolitische Absicht, in Menden-Siid ein Gewerbegebiet ab-  www.bund-rsk.de

zusichern und weiter zu entwickeln, muss sich an den Vorgaben gelten-
der hbherrangiger Rechtsnormen messen. Darauf hat die Schutzgemein-

22.11.2007

schaft Hangelarer Heide, in der auch der BUND aktiv ist, wiederholt hin-

gewiesen, z.B. im Schreiben vom 12.2.2006 an die Fraktionen im Stadtrat.

Auch der aktuelle Entwurf des Bebauungsplanes entspricht diesen Vorgaben nicht, was wir im Folgen-
den noch einmal aufzeigen werden. Insgesamt I&sst sich die Kritik kurz zusammenfassen:

Das Untersuchungsgebiet wurde zu kiein gewiihlt, wodurch sich erkennbar fehlerhafte Aussa-
gen hinsichtlich des Artenbestandes ergeben haben. Die Arbeitstiefe war nicht ausreichend.

2. Es wurde {ibersehen, dass sich etliche betroffene Arten im unglinstigen oder sogar schiechten
Erhaltungszustand befinden und Eingriffe in deren Lebensstétten und Lebensraume strikt un-
zulissig sind. Die gebotenen Entwicklungsmdglichkeiten fiir diese Arten miissen beachtet wer-
den.

3. Die Eingriffsregelung ist fehlerhaft abgearbeitet worden, da wesentliche Eingriffe, etwa der
Wegfall positiv wirkender, artenschutzrelevanter Gewerbenutzungen, in der Bilanzierung und
Eingriffserfassung fehlen.

4. Die geplanten Kompensationsfiichen liegen diberwiegend nicht im Eigentum der Stadt und
sind daher gar nicht verfligbar.

5. Ein Vergleich des Plangebietes im Sinne der Plan-UVP und der natura 2000-Vorgaben mit
anderen Standorten, auch voll erschlossenen Gewerbeflichen, fehlt. Der Bedarf an weiteren
Flichen wurde in keiner Weise nachgewiesen. .

6. Die Angaben zum Biotopverbund der LANUV (ehem. LOBF) wurden nicht beachtet.

< Anerkannter Naturschutz- Landesgeschaftsstelle Bank filr Sozialwirtschaft GmbH, Kéln

verband nach § 29 Bundes- Merowingerstr. 88 BLZ 370 205 00

naturschutzgesetz a.F. 40225 Disseldorf Geschaftskonto: 8 204 600

Deutsche Sektion von Friends Telefon (0211) 302005-0 Spendenkonto: 8 204 700

of the Earth International Telefax (0211) 302005-26 Spenden fir die Kreisgruppe

bendtigen den Zusatz
“Rhein-Sieg-Kreis" auf dem
Uberweisungstrager

e

htpiwww . bund-nrw
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Zu 1: GroBe des Untersuchungsgebietes, Arbeitstiefe

Untersuchungsgebiete miissen so groB abgemessen sein, dass sie die ReviergroBen der im Gebiet ver-
muteten oder maglicherweise vorkommenden Arten erfassen, um alle Betroffenheiten ausreichend
erkennen zu kénnen. Die geringe Abmessung des Untersuchungsgebietes im vorliegenden Fall hat z.B.
das kuriose Ergebnis hervorgebracht, dass angeblich keine Rebhiihner nachgewiesen werden konnten,
obwohl der Gesamtraum der Hangélarer Heide als ausnehmend gutes Rebhuhngebiet gutachterlich
beiegt worden ist (LOBF, 15.07.2004; s. Anhang). Es reicht aber nicht aus, nachzuweisen, dass im Ein-
griffsgebiet selbst kein aktueller Neststandort liegt, wenn die betroffene Art sicher vorkommt, sich
diese Art im ungiinstigen Erhaltungszustand befindet und auBerdem etliche Biotopstrukturen im Ein-
griffsgebiet fiir die Arten besonders hilfreich sind. Im Falle des Rebhuhnes wéren das z.B. Béschungen
entlang der Wege, offene Bodenfldchen sowie Ruderalfluren der Bodenlagerstatte.

Ebenfalls muss seitens der Stadt zur Kenntnis genommen werden, dass in der nahe gelegenen Siegaue
sowoh! der Schwarze als und der Rote Milan briiten, die regelmaBig die Hangelarer Heide als Nah-
rungsraum nutzen. Beide Arten sind sogar in einem ,schlechten Erhaltungszustand” und bedurfen da-
her besonderer Anstrengungen der Biotopverbesserung und der Sicherung der Nahrungsgrundlagen.
GleichermaBen fehlt bei der Kartierung eine Auseinandersetzung mit dem Steinkauz, der im Gebiet
durchaus erwartet werden darf, da in der angrenzenden Siegaue ein gréBeres lokales Vorkommen vor-
handen ist und sich die Hangelarer Heide als Lebensraum unbedingt eignet (Schafbeweidung, land-
wirtschaftliche Nebengebiude, kein Waldkauz, Gartengrundstiicke mit Obstbdumen).

Da viele Arten im Gebiet als sog. ,planungsrelevante Arten" im Sinne der LANUV aufgefasst werden
miissen, bedarf es einer Kartierung bzw. Bewertung der gesamten lokalen Population dieser Arten
(insb. Kreuzkrote, Zauneidechse, Milanarten, Steinkauz, Wachtel, Rebhuhn), um die Auswirkungen der
Planung auf die lokale Population der Arten im Sinne der notwendigen ABC-Bewertung tberhaupt
durchfiihren zu kdnnen. Entsprechend sind auch Summationseffekte mit anderen Vorhaben zu beach-
ten, denen insbesondere das Rebhuhn, die Wachtel und die Amphibien und Reptiiien (z.B. S 13-
Verfahren) im Rhein-Sieg-Kreis ausgesetzt sind. Die artenschutzrechtlichen Erwégungen im Verfahren
reichen daher fachlich bei weitem nicht aus.

Zu 2: Arten im ungiinstigen und schlechten Erhaltungszustand

In der Anlage erhalten Sie die Tabelle der LANUV mit den lberregionalen Erhaltungszustanden der
planungsrelevanten Arten; der lokale Erhaltungszustand muss jeweils vom Gutachter des Einzelver-
fahrens erfasst werden. Wenigstens die folgenden nachgewiesenermaBBen im Gebiet aktiven Arten
befinden sich im ungiinstigen oder gar schlechten Erhaltungszustand:

Braunkehichen (schlechter Erhaltungszustand gemaB LANUY 2007
Kreuzkrote (ungiinstiger Erhaltungszustand gemaB LANUV 2007)
Rebhuhn (ungtinstiger Erhaltungszustand gema LANUV 2007)
Roter Milan (schlechter Erhaltungszustand gemaB LANUV 2007)
Schwarzer Milan (schlechter Erhaltungszustand gemaB LANUV 2007)
Wachtel (unglinstiger Erhaltungszustand gemaB LANUV 2007)
Weilstorch (schlechter Erhaltungszustand gemaB LANUV 2007)

Arten im unglinstigen und schlechten Erhaltungszustand schrénken die Mdglichkeiten der Abwéagung
und des Ermessen der Stadt sowie des Kreises bei weiteren Planungen der Kommune grundlegend ein!
Denn die VSchRL bzw. die FFH-RL der EU verlangen, dass der glinstige Erhaltungszustand fiir diese
Arten erreicht wird. Wenn dieser Zustand gilinstig ist, dann kéinnen die Arten unter bestimmten Um-
stdnden und wenn keine besseren Alternativen vorliegen, beeintrachtigt werden. Wenn der Erhal-
tungszustand dieser Arten aber unglinstig bzw. schlecht ist, verbietet sich die Beeintrachtigung der
Arten von selbst. Wir verweisen hierzu auf das Urteil des EuGH vom 10.5.2007 (RS. C-508/04, Rand-
nummer 115: ,Nach Art. 16 Abs. 1 der Richtlinie ist aber der giinstige Erhaltungszustand dieser Popula-



tionen in ihrem natiirlichen Verbreitungsgebiet eine unabdingbare Voraussetzung fiir die Zulassung der
in thm vorgesehenen Ausnahmen."

Erschwerend kommt hinzu, dass die Landschaftspianung des Kreises keinerlei Entwurf enthdlt, wie und
wo diese Arten im Rhein-Sieg-Kreis gesichert werden und wie die Populationen systematisch wieder
aufgebaut werden sollen. Die mangelnde Auseinandersetzung mit den Artenschutzbelangen auf Krei-
sebene fiihrt also mehr und mehr zu einem Planungshindernis fiir die Kommunen.

Braunkehlchen: Diese Art im schlechten Erhaltungsstand briitet in der Wahner Heide, mit Einzelbru-
ten in der Hangelarer Heide. Da beide Gebiete geologisch eng verzahnt sind und die Hangelarer Heide
bereits als Subpopulation besteht, sollte das Entwicklungspotential dieser Art hier nicht durch Fl3-
chenverluste und damit auch sich verdndernden Stérungsbildern (andere Spazierwege u.3.) einge-
schrankt werden. Jeder Fldchenverlust in der Hangelarer Heide schadet daher dieser Art auf ihrem
Weg, den schlechten Erhaltungszustand zu verlassen.

Kreuzkrote: Die Frage des lokalen Erhaltungszustandes ist an der Ausgangsiage zu messen. Es muss
daher berticksichtigt werden, dass das einst groBte in Europa bekannte Kreuzkrotenvorkommen (Ha-
bilschrift Dr. Ulrich Sinsch, 1990), das in der Hangelarer Heide, durch fehlende Schutz- und Siche-
rungsmaBnahmen und den Verlust zahlreicher Teilflachen (z.B. Grube Piitz, Rekultivierung an der
Feldwegebriicke) auf einen Bruchteil seiner urspriinglichen GroBe zusammengeschrumpft ist. Von ei-
nem guten Erhaltungszustand der Lokalpopulation kann daher auf keinen Fall die Rede sein.

Fehler gibt es im Gutachten zum B-Plan, da der Wegfall der Lagerflachen der Tiefbaufirma in der Gru-
be Deutag (der nach dem Gutachten wertvollste dkologische Abschnitt!) gar nicht als Eingriff wahrge-
nommen wird, obwohl gerade diese Entwicklung fiir die Kroten besonders nachteilig ware. Auch fehlt
eine ausreichende Wiirdigung der Wegebdschungen im Gebiet sowie der Erdeponie / Erdlagerfldchen
als Uberwinterungsort und Verbundachse der Art. Eine Beschrénkung auf Laichhabitate in der Beur-
teilung reicht nicht aus, vielmehr miissen gemaB FFH-RL alle essentiellen Lebensstatten gesichert
werden.

Rebhuhn: Auf das Gutachten der Wildforschungsstelle haben wir bereits hingewiesen (s. Anlage). Die
Art wird aktuell in zahlreichen Einzelverfahren im Kreisgebiet negativ betroffen, das sind z.B. die ge-
plante OU Swisttal-Miel, die OU Troisdorf-Eschmar, die QU-Bornheim-Roisdorf sowie die geplante L
274n (Troisdorf-Spich), aber auch die Gewerbeflichen sowie die Planungen zum Griinen C in Bornheim
und Alfter wirken sich nachteilig auf diese Art aus. Ebenso wirken die beantragte Verkipptung bzw.
Teilverkippung dreier Spicher Seen und das dort geplante Gewerbegebiet auch auf diese Art negativ.
Eine Sicherung und weitere Entwicklung des in der Hangelarer Heide guten Rebhuhnbestandes er-
scheint daher zwingend geboten.

Milanarten: Die Milanarten sind auf groBe Landschaftsraume angewiesen. Solche bestehen im Rhein-
Sieg-Kreis in der Nahe der Siegaue, wo diese Arten briiten (insb. der Schwarze Milan mit drei Brut-
paaren), kaum noch. Zugleich muss beachtet werden, dass ein weiteres Nahrungsgebiet, der Raum
zwischen Niederkassel und Troisdorf-Spich zur Zeit durch gleich vier StraBengroBprojekte (L 274n, U0
Bergheim, OU-Eschmar, OU Kriegsdorf) sowie den Verlust einiger der Spicher Seen erheblich negativ
verdndert werden wird. Angesichts des schlechten Erhaltungszustandes gerade auch des Schwarzen
Milanes bedarf es eines vollen Schutzes der Hanglarer Heide. Gerade die Gewerbegebietsplanung steht
ja im Kontext mit der L 16n, die das Gebiet groBziigig durchschneiden soll, diese Entwicklung ist in
keiner Weise akzeptabel, sie wird aber mit diesem B-Plan eingeleitet, da das Gewerbegebiet die Ver-
kehrsproblematik in Meindorf verschlechtert.



Wachtel: Von der Wachtel ist uns liberhaupt nur ein weiteres Vorkommen im RSK an den Spicher
Seen bekannt, das durch die geplante Gewerbegebietsausweisung dort negativ betroffen werden wiir-
de.

WeiBstorch: Den WeiBstorch in den Planunterlagen als ,Durchziigler” aufzufassen, liegt fachlich ne-
ben der Sache. Die Art kemmt in den Niederungen inzwischen im RSK im ganzen Brutzeitraum als
Nahrungsgast vor. Noch erfolgt zwar keine Brut, aber die Anwesenheit des Weil3storches in der Han-
gelarer Heide wurde in den letzten drei Jahren vielfach belegt. Die Daten liegen dem Gutachter voll-
standig vor und sollten entsprechend vollstdndig im Gutachten gewlirdigt werden. Allein in der Han-
gelarer Heide wurden WeiBstdrche nachgewiesen am 7.5.2007, 1.6.2007; 22.6.2006; 16 Nachweise im
Mai 2005. Die Nachweise ziehen sich fiir den Kreis dann durch den gesamten Sommer!

Der WeiBstorch befindet sich ebenfalls in einem schlechten Erhaltungszustand. Bas legt nahe, die sich
abzeichnende Ansiedlung im RSK auf jeden Fall zu beriicksichtigen anstatt sie durch falsche Bautatig-
keit am Rande der verbliebenen Freirdume zu behindern. Im iibrigen gilt Ahnliches hinsichtlich der
GroBraumigkeit der bendtigten Flichen wie bei den Milanen bereits ausgefiihrt.

Wir sind der Meinung, dass die Daten des WeiBstorches eine Beachtung gemal FFH- und VS-RL na-
helegen, erinnern aber auch an die Abwagung im Sinne der Eingriffsregelung und des Baugesetzbu-
ches. Das insgesamt wenig bedeutungsvolle Planvorhaben Menden-Siid steht in der Wertigkeit in kei-
nem Verhaltnis zu den Storwirkungen, die es bedingt.

Zu 3: Eingriffsregelung )
Es ist nicht zielfiihrend, wesentliche Eingriffe der Planung als solche seitens der Stadt nicht zu erken-
nen. Eine Abwédgung auf einer derart unzureichenden Grundlage ware daher auf jeden Fall fehlerhaft.
So spielt das Tiefbauunternehmen in der Grube Deutag eine erhebliche Rolle dabei, Offenboden (War-
me, Offenheit) , grabbare Béden (Uberwinterung, Ubersommerung) und Verdichtungshorizonte (tem-
pordre Gewdsser) bereit zu halten. Ein Wegfall der Nutzung verlagert diese Aufgaben komplett in die
Biotoppflege, wo sie dann kostenpflichtig werden.

Es ist auf jeden Fall nicht korrekt, den Wegfall dieser Nutzung nicht als Eingriff aufzufassen und die
spater geleistete Biotoppflege dann mit einer hohen Punktezahl in die Kompensationsbilanz einzu-
stellen. Ahnliches gilt fiir die Nutzung des Sagewerkes, das mit seinen Holzstapeln fiir das Angebot an
Tages- bzw. Nachtverstecken und Uberwinterungsplitzen fiir die Kreuzkrote sowie die Zauneidechse
von groBer Bedeutung ist, das aber offenbar keine Sicherung im B-Plan erfihrt.

Der Wegfall grabbarer Béschungen und Erdlagerflichen geht auBerdem nur unzureichend in die Bilan-
zierung des Eingriffes ein, ebenso die negativen Auswirkungen auf die anspruchsvollen Vogelarten wie
Braunkehlchen, Rebhuhn, Schwarzer Milan, Roter Milan und WeiBstorch.

Im Kompensationsraum fehlen zahlreiche Gewadsser, die nach vorangegangenen Verfahren (Ersatzge-
wasser Kammmolch, Rekultivierung Grube Deutag) langst dort vorhanden sein miissten. Der ange-
nommene ,Gewinn" durch die Anlage von Laichgewdssern kann deshalb nicht in mehreren Verfahren
positiv in der Kompensationsberechnung bilanziert werden.

Da die Art Kammmolch im Untersuchungsgebiet im wesentlichen auf Grund der Beseitigung eines
wichtigen Laichgewassers stark abgenommen hat, muss u.E. der Gutachter fiir die Abwagung bzw.
Bestandsdarstellung davon ausgehen, dass in der Grube Deutag ein guter Kammmolchbestand vorhan-
den ist. Die Stadt hat zugleich entscheidende HilfsmaBnahmen (Laichgewisser), die sich aus der Re-
kultivierungsverpflichtung zur Grube Deutag ergeben, bis heute nicht umgesetzt. Sie muss daher [h-
rerseits rechtlich von einer ausreichenden Kammmolchausstattung im Gebiet ausgehen, da die Miss-
‘achtung von Vorgaben nicht zu weiteren negativen Schlussfelgerungen fiir die Art fiihren darf.

Y



Zu 4: Die Kompensationsflachen

Die Grube Deutag ist auf viele Einzelbesitzer verteilt, der Stadt gehdren nur sehr wenige Flachenan-
teile. Die gesamte Kompensationsplanung der Stadt fuBt daher auf einer unrealischen Annahme, wenn
sie die Kompensationsflichen dort fiir verfiigbar halt. Die Flachen sind in Wahrheit nicht verfiigbar
und schon gar nicht in der Gesamtheit.

Zu 5: Alternativenpriifung

Mit dem Gewerbegebiet ,Am Butterberg" existiert ein voll erschlossenes Gewerbegebiet betrachtlicher
GroBe, das zur Zeit keinen Investor findet. Ebenso wurde von der Stadt gerade erst in sehr guter ver-
kehrstechnischer Lage in ,Menden-Nord" eine groBe Gewerbefliche ausgewiesen, wobei die Chance
vertan wurde, hier weitere Flichenreserven zu sichern, da eine Teilfliche nicht als Gewerbe-, sondern
als Wohnbaulandfliche angesetzt wurde. Uberdies bestehen einzelne Reserveflachen im Gewerbege-
biet Buisdorf-,Mittelfeld” und im Gewerbegebiet ,EinsteinstraBe”.

Der Flichengewinn im geplanten Gebiet Menden-Siid steht, zumal angesichts der Summe der Alter-
nativen, in keinem Verhaltnis zu den negativen Auswirkungen auf die Belange der Naherholung, der
Landwirtschaft, des Landschaftsbildes und des Artenschutzes.

Besonders befremdend erscheint dabei auch der Umstand, wie die Stadt die Gewerbeplanung in Men-
den-Siid angelegt hat. In einem ersten Schritt sollen namlich die besonders wertvollen Biotopver-
bundfidchen am Nordrand oberhalb der Grube Deutag zerstrt werden, anstatt (wenn berhaupt) die
Gewerbeplanung in West-Ost-Richtung entlang der Meindorfer StraBBe zu entwickeln. Auf die Karte
der LANUV wird verwiesen (Kartierung LOBF Stand Mai 2004, s. Anhang). Da der Verbund zwischen der
Grube Deutag und der Missionarsgrube auch fiir Arten im ungiinstigen Erhaltungszustand sowie fur
andere FFH-Arten wichtig ist (Zauneidechse, Kreuzkréte, Kammmolch) erscheint dieser Mangel beson-
ders schwerwiegend.

Zu 6: Vorgaben zum Biotopverbund

Die Missachtung der von der LOBF 2004 dargestellten Verbundkorridore wirkt sich insbesondere nega-
tiv auf den Erhaltungszustand der Arten Zauneidechse, Kreuzkrote, Kammmolch und Wechselkrote
aus. Das Gewerbegebiet sollte daher auf jeden Fall die nahere Umgebung der Grube Deutag sowie die
vorhandenen Saumstrukturen in West-Ost-Richtung, die bis zur Missionarsgrube reichen, unberiihrt
lassen.

Planungsqualitat:

Die Planung des Gewerbegebietes nimmt keinerlei Riicksicht auf das bestehende Arteninventar des
Raumes. Obwohl jedwede Errichtung weiterer Gebaude hier unzuldssig ist (s.0.), liberzeugt es um so
weniger, dass die Stadt noch nicht einmal den Versuch unternimmt, einen Entwurf vorzulegen, der
bestméglich die Belange des Artenschutzes bedenkt und einbindet. So wére ein zum Freiraum hin of-
fenes StichstraBensystem (mit einer StraBenentwésserung iiber die Schulter und ohne Kanalisation),
das ohne quer zwischen Baugebiet und Freiraum verlaufende StraBen auskdme und das die Abstands-
flichen der Gewerbebetriebe fiir die Kleintiere zuganglich machte, wesentlich iiberzeugender. Versik-
kerungsflachen fiir das Regenwasser werden nicht fiir den Artenschutz genutzt und nicht gezielt an
den Rand der Bebauung hin zum Freiraum gelegt. Die Griinplanung richtet sich nicht an ruderalen
Vorbildern aus, sondern bleibt konservativ gehélzorientiert, womit sie den Tierarten des Raumes in
keiner Weise entgegen kommt. Ein Begriinungsgebot fiir Dachfldchen sieht die Stadt nicht vor, auch
keine AnbGschung der randstehenden Geb&ude, wodurch kleinere bodengebundene Tiere auch diese
Griindachflachen mit nutzen kénnten.

Wertvolle Flachen des Biotopverbundes sollten zudem selbstversténdlich ausgespart und eine Ent-
wicklung des Gebietes entlang der Meindorfer Stra3e angestrebt werden.

Auch diese Defizite im Detail der Planung zeigen, wie wenig der Stadt offenkundig an einer sachbezo-
genen Losung der bestehenden Konflikte gelegen ist.



Schlussfolgerung:

Die untere Landschaftsbehdrde kann nach unserer Einschatzung rechtmiBig keine artenschutzrechtli-
che Erlaubnis oder Befreiung fiir den Bebauungsplan in Aussicht stellen. Da es unzuldssig ist, mit einer
Bauleitplanung in eine Befreiungslage hinein zu planen, wenn die artenschutzrechtliche Befreiung
dauerhaft nicht erteilt werden kann (BVerwG v. 25.8.1997 - 4 NB 12/97), regen wir an, das Bebau-
ungsplanverfahren mit der bestehenden Zielsetzung einzustellen und es strikt beschrinkt auf den be-
stehenden Gebaudebestand fortzufiihren. Die Neuordnung des Bahnhofsvorplatzes sowie eine Neu-
ordnung der bestehenden Gewerbefldchen ist dann weiterhin méglich, Dabei sollten aber die Nutzung
der nérdl. Grube Deutaq fiir das Tiefbauunternehmen sowie die Nutzung Sagewerk entlang der Bahn-
trasse unbedingt erhalten werden, da sie wesentliche Garanten fiir eine Minimalpflege des Lebens-
raumes fiir die Arten Kreuzkrote und Zauneidechse im Gebiet darstellen.

Mit freundlichen GriBen:

Achim Baumgartn

Anlage:

»  Biotopverbunddaten LOBF Mai 2004

#  Gutachten der LOBF (Herr Gehle) zum Rebhuhn, 15.7.2004

@ Tabelle zum Erhaltungszustand der planungsrelevanten Arten gemaB LANUV
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GEP TA Bonn / Rhein-Sieg - Hangelarer Heide -

" Karle 4: Karlierung der 8kologisch wertvollen Bereiche durch die LOBF, Stand Mai 2004

Flachen fir den Bsotopverbund im Bere:ch Hangelar (Rhe:n—S:eg-Krels St. Augustln)
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&-mail thomas. gehle@losh L. de

Ihr Zeichen Ihre Wachricht vom Mein Zeichen Datum

09.07.04 841.1 15.07.04

HegemabBnahmen filr das Rebhuhn (Perdix perdix) in den GJB Moindorf (Revier 1),
Menden-Milldorf (Revier3) und dem EJB Hangelar I¥

Thre Bitte um die Erstellung eines fachlichen Gutachtens, meine Bereisung vom 12.07,04
Sehr gechrter Herr Dr. Ullmann,

nach Ihren Erfahrungen schitzen Sie den Herbsthestand 2003 fiir die o.g. Jagdbezirke (be_]agbare
Fliche ca. 400 ha) auf etwa zehn Ketten mit einer Ketienstirke zwischen acht und 16 Hillnern ein.

Daraus derf nach jongsten Untersuchungen zur Verjfikation von Einschdizungen ans
51 Jagdbezitken (GEHLE, 2004a, vgl, VOIGT ef al. 2000) und eines Demografiemade{ls nach Daten
von DORMG und HELFRICH (1986) eine Rebhuhndichte im Friihjahr 2003 von fiinf bis sechs

Brutpasren pro, Offenland angenommen werden (GEHLE, unverdiffl). Im Vergleich zum
Vorkommen des Rebhuhns im Frhjahr 2003 in Nordrhein-Westfulen (N = 2.131 Jagdbewarke,
ANONYMUS 2004) mit einer durchschnittlichen Abundanz von zwei Paaren pro 100 ha OfTenland
gehdren die o.g. Jagdbezitke damit zu den Bercichen héchster Rebhuhndichte. Gleichzeitig
besteht lokal ein extrem hohes Stérungspotential durch Naherholung an der Sieg (Stirung durch
Haustiere wie Katzen und Hunde, Storung der Brutstitten durch den Menschen selbst) und durch
die Zerschneidung der Jagdbezirke durch Verkehrswege (Anzahl Bundesautobahnen, Anzahl
Land- und Kreisstrafien).

Da sich otz dieser Bedingungen ein derart hoher Rebhuhinbesatz erhalten hat, 148t sich fiir die
o0.g. Jagdbezirke eine herausragende Bedeutung fur die Rebhuhnhege ableiten.

Die Bedeutung wird darfiber hinaus durch die Annshme erhsht, daf die Rebhuhnpopulation
Nordrhein-Westfalens in den letzten 40 Jahren um rund 90% zuriickgegangen ist (EYLERT 2003).
Seit 1984 sreht das Rebhuhn euf der Roten Liste (BLAB ef al. 1984, BAUER ef al. 2002), in NR'W
scit 1986 (EvLerT 2003). Ursachen dafiir sind ver allem Verinderungen des L.andbaus (Zunahme
der Schlaggrofie, Vormngerung des Reihengbstandes im Getreideanbau, Verringerung der

Zu ¢rreichen ab HBT ader B Bpual mit Busliniv 237 RSYG bis Halwstel e "Facthaus Hordt”

a7 /1a /89 14: 37 RX By: +49 ZZ41 3=3=SE2S7 ACHIM BAlUMEARTHNER F. 221
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fruchfolgeglicder, Synchronisation von Bodenbearbeinung und Ernte, Mechanisierung und
Ertragssteigerung, Einsatz von Herbiziden, Verlust von Brachen).

Bereits MIDDLETON (1936) und spiter JENKINS (1961), PotTs (1970, 1973 u. 1980), GATES
(1973), BrOuL {(1580) und PETRAIANOS (1983) sowie GLANZER (1984, 1985) bestatigen, dal die
Siedlupgsdichtc der Rebhithner sowohl vom vorhendenen Deckungsangebot als auch von der
{pensiti der Landwictschaft abhingt.

Dariiber hinaus 2eipen die Untersuchungen van DorNG und HELFRICH (1986), TOTTS (1988),
PEGEL (1987), PANEK (1991) sawie KAISER und STORCH (1996), deB Rebhithner von ciner reich
strukmurierten  Kuhurlandschaft  profitieran (z.B. Feldraine, Hecken, Brachflichen und
Altgrassdume). Der entscheidende F akror hierbe: ist die Verfligbarkeit von Deckung und Nahrung

wiihrend des gesarnten Jahresveriaufes. -

Nach Thren Angaben zur Bejagung von Boden- und Luftfeinden des Rebhuhns (Zeiwraum 1996 bis
2003) und meiner Bereicung der bejagharen Elichen darf ich Thnen mitteilen, daf ich aktuell von
- einem vorbildlichen Jagdbetrieb gem. § 1 Absatz 2 BIG ausgehe.

Die Hege des Rebhuhns siellt eine anspruchsvalle jagdbetriebliche Aufgabe dar, wird jedach
derzeit schr kontrovers diskutiert und durchgefiihrt. Grund dafir 1st die Biologie und Okologie des
Rebbuhns. So verhslt sich das Wilduhn gegentiber einer Vielzahl van ihm als typisch
zugeaprochenen Eigenschafien ,.indifferent*: Es 1st sowohl Kulturfolger als auch Kulturfliichter.
Bruterritorien kémnen sich dberlappen oder strang getrennt bleiben, Wistplitze werden mucht nur
auf Alterasstreifen, sondern anch am FuB von Biumen und Striuchern gefunden, es ernthrt sich
sowohl von Werscher als auch voun  pflanzlicher Kogt (curyphage Ernghrungsweisc), usw.
(DWENGER 1991).

Die Brutdichte kann nur durch MaBnahmen der Biotopverbesserung langfristig gesichert und
erhiht werden (Ristopkapazitht). Priidation ist weder guszuschliefen nach alleiniges Ziel der Hege
(8 1, Absatz 2 BJG, vgl. GEHLE 2004b). Ober die Maglichkeiten und Grenzen des Aussetzens von
Paarhithnem gibt DWENAER (1991, lo¢. zit. 5. 126-136) zehlreiche Hinweise und teilt Erfahrungen
mit, Erfolgversprechend soll es sein, angepaarte Hihner im Frithjahr auszusetzen, und zwar in den
frithen Margenstunden. In der Regel bleitit fedoch der gewiinschte Erfolg aus. Griinde daftir sind

_Beokbachtungen. dal zB. Volieren-Htihner die Wildhithner vertreiben, handaufgezopene
Reblihner verctreichen, diesen Tieren das Feindvermeidungsverhalten fehlt oder sie es nicht
ad3quat 201pen.

Zur Biotopverbesserung gehort fiir die o.g. Jagdbezitke die Nutzung gller verfiigbaren Fldchen:
e Erhaltung der drei chemaligen Kiesabbaubereiche zwischen Meindorf und Menden

Bereich A: Fliegenberg, Auf der Heide, Vogelschutzanlage (sog. ~Missonarsgrube™)
Rereich B: sudl. der Brackigen Driesch (sog. ..DEUTAG")
Bereich C: Kirmesstiick, Am Schafsweg (sog. ,,Bergmanns Loch)

Die drei Bereiche sind suf einet erstellten Revicrkarte grob kartiert worden (schraffierte

Polyzone) und ala Anlage diesem Schreiben beigefugt (Geoinformation auf Basis der DGK 23
Durch die langjhrige Bodenruhe der Abbauberelche hat sich pnicht nur eine attraktive

Ruderalvegetation (v.a. Deckung) eingeatellt, sondern cs hat sich auch eing haohe Dichle an

1tlyn-m-.m:muzra fiir die essentielle ciweiBreiche Asung der Gesperre (v.a. Ameisen) amtwickeln
dnnen.

a7 /13/049 14: 88 R By: +49 2241 3I==3I837 ACHIM BAUMGARTMNER F. Q02
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» Erhaltung oder Anlage von Hecken u. Streuchgruppen (z B. mit Hundsrose oder Bromhbeere)

e Erhaltung oder Anlage von Feldrain-Altgrasstreifen
Dabei sollte auf das Abmihen der Wegrander verzichret werden.

e Aquisition ungespritzter Stappelbrachen und anderer Bracheformen wie Schwarzbrache,
Selbstbegriinung oder Ansaat-Buntbrachen
(RmvaLek U. STEIDL 2004) :

« Tinsnat und Pflege von Flachenstillegungen in Streifen oder Kleinflichig bis 0.3 ha
Saatmischungen bietet zB. die Bayerische Landesanstalt fiir Weinbau und Gartenbau,
Veitshchheim. an. Alternativ kénnen einjihripe und mehrjihrige (bis zu funf Jahre)
Mischungen eingesetzt werden

e Vergriferung der Sastreihenabstande von Getreide auf 25 cm

Die Maflnahmen sind nach Prioritst geordnet. Orduungsprinzip ist dabei die Zunahme an Aufwand
- sowohl monetir ale auch zeitlich « fiir Bie elg Pachter.

Ich hoffe, Thnen mit diesera Gutachten wichtige Hinweise fit den Erhalt und die Forderung des
8rtlichen Rebhulinbesatzes gegeben zu haben,

Fiir weitere Fragen, inshesondere fiir Fragen zur konkreten Gestaliing von Flzil_:hen Ur
Lebensranmverbessering (Aussaattermine, Saatgut, Aushringungsvesfaliren, etc.) stehe ich Thnen
gern zur Verfigung,.
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Mit freundlichen GriiBen
Im Aufuag

o

Dr. Gehle

Anlage: Revierkarte mit den drei kartierien Bereichen (ehem. Abbaubereiche)

GESAMT SELITEN B85
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Seile 3 Entwurf: Dr. Kiel, LANUYV NRW
Deutscher Name Wissenschaftlicher Name | Schutz | Anhang Rote | Status in| Erhaltungs- |Population in NRW
FFH-RL Liste NRW | zustand in
V-RL NRW NRW
1999

Vige

Al iliufer Calidris alpina §% 0 R = |unbekannt

Barlmeise Panurus biarmicus § R B 8 |~ |<5 Brutpaare (2000-2006)

Baumfalk Falco subbuteo §6 Art. 4 (2) iN B u U [300-350 Brutpaare (2000-2006)

Bekassi Gallinage gallinago §8 Art. 4 (2) I N B _ S |8 |-70 Brutpaare (2005)

Rel Gallinago gallinago R G — be

Beutelmeise Remiz penduli § R B u U |=50 Brutpaare (2000-2006)
Bienenfresser (Merops apiaster 1] R By G — <10 Brutpaare (2005)

Blissgans Anser albifrons § Art. 4 (2) kA, RIW G ~ |120.000-180.000 Individuen (2000-2004)
{Blaukehichen Luscinia svecica §8 Anh. | 2N B u — _|~80 Brutpaare (2000-2006)

Brachpicp Ldnthus campesiris §5 Anh. | 0 R G - bek
|Hmndgans Tadorna tadorna § R B u? — |90-110 Brutpaare (2000-2006)
Braunkehlchen Saxicola rubetra § Art. 4 (2) N B & 200 Brutpaare (2000-2006)
Bruchwasserliufer Tringa glareola §§ Anh. | 0 R - bek

Drosselrohrsiinger | Acrocephalus arundinaceus 5 I B R <5 Brutpaare (2000-2006)

Dunkler Wasserliufer ATringa erythropus 5 Art, 4 (2) kA, R G =  |unbekannt

Eistaucher Cavia immer §§ Anh. | kAL R/W G — |=5 Individuen (2000-2004}

Eisvogel Alcedo atthis 5§ Anh. 1 IN B G G |1.000-1,500 Brutpaare (2000-2006)
Erlenzeisig Carduelis spinus § R B G G |-3.000 Brutpaare (2006/0FS)
Feldschwirl Locustella naevia § 3 B G G |-4.000 Brutpaare (2006/0FS)

Fischadl Peandion haliaerus &8 Anh. 1 0 R G G bek

Fl genpfleifer Charadreing dubins §§ Art. 4 (2) 3 B u U |500-700 Brutpaare (2000-2006)
Flussseeschwalbe Sterina hirundo &8 Anh. 1 IN By — |110-165 Brutpaare; 8 Kolonien (2000-2006)
Flussuferliufer Actitis hypolencos &6 0 R G G bek

(Giinsesiiger Mergus merganser § Art. 4 (2) kA, W G G [=1.000 Individucn (2000-2004)
(Gartenrotschwanz. [Phaenicurns phoenicurus § 3 B U? | U7 [-4.000 Brutpaare (2006/0FS)
{Goldregenpleifer Pluvialis apricaria &5 Anh. | 0 R G - bk

G Emberiza calandra 55 2 B e 1| 150-200 Brutpaare (2000-2006)
Graureihier Ardea cinerea § *N By G G |~2.700 Brutpaarc, =130 Kolonien (2003)
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Seite 4 Entwurf: Or, Kiel, LANUY NRW
Deutscher Name Wissenschaftlicher Name | Schuiz | Anhang Rote | Status in| Erhaltungs- |Population in NRW
FFH-RL Liste NRW | zustand in
V-RL NRW NRW
1999

Grauspecht Picus canus 4§ Anh. | 3 B U? | U? [<1.500 Brutpaare (2000-2006)

(Grofier Brachvogel Numenivs arquala 8§ Art. 4 (2) 2N B u ~ 1626 Brutpaare (2003)

Grofler Brachvoge! Ni ius arquata R G = |unbekannt

Griinschenkel Tringa nebularia § Art. 4 (2) kA, R G ~ |unbekannt

Griinspect Picus viridis 8 3 B G —13.000 Brutpaare (2006/0FS)

Habicht Accipiter gentilis §§ *N B G =2.000 Brutpaare (2006/0FS)

Haselhuh Tetrastes bonasia & Anh. 1 I'N B - ~{20-40 Brutpaare (2000-2006)

Haubenlercl (CGalerida crisiata §§ 1 B i — |1 Brutpaar (2003)

Heidelerche Lutlula arborea §§ Anh. 1 2 B u U |300-1.000 Brutpaare (2000-2006)
Heringsmiwe Larus fuscus § kA, By G = |=5 Brutpaare (2000-2006)

Kamplliufer Philomachus pugnax &8 Anh.1 0 R G —  |unbekannt

Kiebitz Vanellus i &5 Art. 4 (2) 3 B G G [20.000-27.000 Brutpaare (2003-2004; 2006/0FS)
|Kichitz Vanellus vanellus 1 G = |=100.000 Individuen (2000-2006)
[Kleinspect Dryobates minor § 3 B G G |-5.000 Brutpaare (2006/0FS)
IKnﬁkcmc Anas querquedula &8 Art. 4 (2) I B G —  |50-60 Brutpaare (2006)
[Kniikente Anas querquedul, R G = <300 Individuen (2000-2004)
[Kalkrabe “NCorvus corax § I B uz U? |>180 Brutpaare (2004)

Kormoran \Phalacrocorax carbo § RN By G G |-1.000 Brutpaare; |1 Kolonien (2006}
Kormoran [Plalacrocorax carbo W G G |6.000-8.000 Ind (2000-2004)

Kornweihe Circus cyaneus &8 Anh. | 0 B (78 | - |1-2 Brutpaare (2000-2004)

Kornweihe Circus cyvaneus RAW G —  |100-200 Individuen {2000-2004)

Kranich Grus grus &8 Anh. 1 kA. B |8 | - || Brutpaar (2000-2006)

Kranich Girs gries R G —  |unbekannt

Krickente [Anas crecca § Art. 4 (2) 2 B U —  |130-150 Brutpaare (2006)

Krickente [Anas crecea 3 R/W G G |-5.000 Individuen (2000-2004)

i hnabel Anser brachyriynchus § Art. 4 (2) kA, R/W G = <10 Individpen (2000-2004)

Lachmiwe Larus ridibundus § X By G = |-4.000 Brutpaare; 10 Kolonien (2000-2006)
Liffelente Anas clypeata § Art. 4 (2) 2 B T8 | — |50-90 Brutpaare (2006)

Laffelente Anas clypeata R G G |=2.000 Individuen (2000-2004)
Miusebussard Buteo buteo 5§ o B G G [10.000-15.000 Brulpaare (2001; 2006/0FS)
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Seite 5 Entwurf: Dr. Kiel, LANUV NRW
[Deutscher Name Wissenschaftlicher Name | Schutz | Anhang Rote | Status in| Erhaltungs- [Population in NRW
FFH-RL Liste NRW | zustand in
V-RL NRW NRW
1999

[Mehlschwalbe Delichon wrbicum § v By G? | G? |-98.000 Brutpaare (2006/0FS)
Merlin Falco columbarius §4 Anh. 1 kA, R/W G - bek

Mi miiwe Larus [c.] michahellis § k.A, By G - |5-10 Brutpaare (2000-2006)
Mittelspecht Dendrocopes medius &5 Anh. | 2 B G G |2.000-3.000 Brutpaare {2000-2006)
Mornell pleife Charadrius morinellus §§ Anh. | kAL R 5 | - [<100 Individuen (2000-2006)
Nachtigall Luscinia megarhynchos § Art. 4(2) z) B G G |--11.000 Brutpaare (2006/0FS)
Neuntdt Lanius collurio § Anh. T 3 B U | 6 [-7.000 Brutpaare (2006/0F'S)
O her Padiceps auritus 55 Anh. | k.A. RIW G — |=5 Individuen (2000-2006)
Orpheusspitter Hippolais polyglotta § R B unbek.(unbek.|<10 Brutpaare (2000-2006)
Ortolan Emberiza horiulana 58 Anh. | | &) <5 Brutpaare (2006)

Pieifente Anas penelr § Art. 4 (2) kA RIW 7,000 Individuen (2000-2004)
Pirol Orielus artolus § Art. 4 (2) 2 B <1.000 Brutpaare (2000-2006)
Prachttaucher (favia arctica § Anh. 1 k.A. RIW <=5 Individuen (2000-2004)
Raubwiirger Lanius excubitor £§ Art 4(2) I N B * | =50 Brutpaare (2000-2006)
Rauchschwalbe Hirundo rustice § 3 B ~150.000 Brutpaare (2006/0FS)
RaufuBbussard Buteo lagoy §§ kA, R/W — _|=10 Individuen (2004-2006)
Raufullkauz Aegolius funereus §8 Anh. | RN B - U [=100 Brutpaare (2000-2006)
Rebhuhn Perdix perdix § 2N B u U |-15.000 Brutpaare (2006/0FS)
|Ringdrossel Turdus torquatus § R B - |18 |1-2 Brotpaare (2000-2004)
[Rohrdommel Botaurus siellaris §§ Anh. 1 1 R/W u — |=30 Individuen (2004-2006}
[Rohrschwirl Locustella luscinioid &8 1] B [ 8| = |<5 Brutpaare (2000-2006)
[Rohrweihe Circus aeruginosus §4 Anh. | IN B u U [110-120 Brutpaare (2000-2006)
Rosaflamings Ph US FOSEUS 54 Anh. | . B G — |3 Brutpaare (2005)

Rothalsg Branta ruficollis §§ Anh. | k.A. RIW G - |=5 Individuen (2000-2006)
Rothal her Padiceps grisegena §§ k.A. R/W G —  |=20 Individuen (2000-2004)

R | Milvus milvus &5 Anh. ! IN B | U [420-510 Brutpaare (2000-2001)
Rotschenkel Tringa fotanus &8 Art. 4(2) I N B =8 | - |74 Brutpaare (2005)
Rotschenkel Tringa totanus R G = |unbekannt

3 nser fabalis § Art. 4 (2) kA RIW G —  |>20.000 Individuen (2000-2004)
Saatkrihe Corvus frugilegus § *N B, G G |~11.000 Brutpaare; 176 Kolonien (2006)
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Stadt Sankt Augustin STADT lﬁ X
Fachbereich 6/10/1 SANKT AUGUSTIN} »

Stadtplanung L g
Markt 1 gl Fis
53754 Sankt Augustin

per Fax: 02241 - 24348077 "]
@J i l_('/;_lq..! —
04 12 07
stadt St. Augustin Kéln, 26.11.07
Bebauungsplan Nr. 408/1 11/00382/n

Stellungnahme gem. § 3 Abs. 1, 2 BauGB
Sehr geehrte Damen und Herren,

lhrem Amt ist bekannt, dass ich in der im Betreff genannten
Angelegenheit die rechtlichen Interessen der Eigentiimerin der
Grundstiicke vertrete, die als ehemalige Grube Deutag bezeichnet
und als Ausgleichsfliche fiir das nérdlich angesiedelte |
Gewerbegebiet vorgesehen sind.

Die hier abgegebenen Stellungnahmen

- vom 11.08.05 die Machbarkeitsstudie betreffend und
-vom 07.02.07 die Anderung des Flichennutzungsplans

betreffend miissen nicht wiederholt werden, da ditse in dem
vorliegenden Verfahren zu priffen und abzuwidgen waren.
Zusitzlich wird wie folgt wihrend der Auslegungsfrist Stellung
genommen:

(1)
Durch die jetzt vorliegende Bauleitplanung wird zudem der Verlauf
der zukiinftigen Landesstrafe L 16 n vorherbestimmt. Die
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Strafentrasse befindet sich im nordlichen Bereich in ihrer gesamten Breite auf dem Grundstiick
meiner Auftraggeberin. Eine andere Trassenfithrung der geplanten L 16 n, auf welche in dem
Planverfahren auch Bezug genommen wird, ist nach der jetzigen Planung nicht mehr moglich.
Hier wird meiner Auftraggeberin als von der Strafenplanung  betroffene
Grundstiickseigentiimerin, die nach einer entsprechenden Planfeststellung auch konkret von
einer Enteignung betroffen wire, das Recht abgeschnitten, im Rahmen der bei der
Trassenfestlegung vorgesehenen Biirgerbeteiligung nach § 37 Abs. 5 des Straffen- und
Wegegesetzes eine Stellungnahme bzw. Anregungen abzugeben bzw. Einwénde zu erheben.

Auch wird hier die Auffassung vertreten, dass die Linienabstimmung dem Landesbetrieb fiir
StraBenbau und der Bezirksregierung obliegt und nicht der Gemeinde im Rahmen eines ihr
obliegenden Bauleitplanverfahrens.

(2) :
Es wurde mehrmals darauf hingewiesen, dass die Erschliefung bzw. Zuwegung des
Ségewerks Fiissenich aktuell iiber das Grundstiick meiner Auftraggeberin verlduft. Sie wiesen
zwar darauf hin, dass die ErschlieBung der Grundstiicke Gemarkung Meindorf, Flur 1, Nr. 1784
und 1785 durch Baulasten offentlich-rechtlich gesichert sei, doch ist Thnen aus der Praxis
bekannt, dass dem nicht so ist und eine ErschlieBung faktisch auch so nicht erfolgen kann.

Dieses - bekannte - Problem hitte von Thnen planerisch gelost werden miissen. Dies ist nicht
der Fall.

(3)

Dem uns freundlicherweise iiberlassenen Gutachten mit floristisch-faunistischer Erfassung ist
zwar im Ergebnis zu entnehmen, dass das bis heute genutzte Kiesgrubengelidnde als in seiner
Bedeutung ,sehr hoch” eingeordnet wurde, doch scheint dies einzig und alleine an dem
Vorhandensein diverser Amphibien zu liegen, die an temporire Gewisser gebunden sind. Alle
anderen Bewertungen stiitzen diese Einordnung nicht und lassen insbesondere nicht erkennen,
wieso der heute noch genutzte Bereich z.B. dem Bereich vorzuziehen ist, der von meiner
Mandantschaft als Ausgleichsflache angeboten wurde.

Unabhéngig davon, dass hier die Aktualitdt der erhobenen Daten bezweifelt wird, wire - die
seinerzeit/auch in Betracht gezogene und diskutierte - Anlegung von temporaren Gewdssern in
anderen [Bereichen genauso geeignet, die vorhandenen Amphibien zur Wanderung zu
bewege 1 SchlieRlich muss bezweifelt werden, dass bei Aufgabe der Nutzung auf Dauer diese
temporiren Gewisser und damit ihre Bedeutung fiir die Amphibien Bestand haben.

1
M{'t ﬂeuﬁdlichen Griissen

K
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e STAD'
.{ DEZ.IF!
3 ABLICH
| REN
Stadt Sankt Augustin
FB Stadtplanung und Bauordnung
Dezernat IV
Markt 1
53754 Sankt Augustin
per Fax vorab: 02241 - 927463
Augustin - Kbln, 07.02.07

hier: Aufstellung des Flichennutzungsplan 11/00382/n
Anregung im Beteiligungsverfahren
der Offentlichkeit '

Sehr geehrte Damen und Herren,

Ihnen ist bekannt, dass ich die rechtlichen Interessen der

Eigentiimerin der Grundstiicke vertrete, die als sog. Grube Deutag

bezeichnet wird. Betroffen ist insbesondere das Grundstiick

Gemarkung Meindorf, Flur 1, Flurstiick-Nr. 2110. Sofern Sie die

erneute Vorlage einer Vollmacht meiner Auftraggeberin,
wiinschen, bitte ich um kurze Nachricht.

Namens und mit Vollmacht meiner Auftraggeberin wird zum
vorliegenden Vorentwurf des Flichennutzungplans im Rahmen der
Offentlichkeitsbeteiligung  nachfolgende ~ Stellungnahme  bzw.
Anregung abgegeben: :

Im Vorentwurf zum Flachenutzungsplan ist das Grundstiick meiner
Auftraggeberin insgesamt als landwirtschaftliche Nutzfliche
ausgewiesen. In der Machbarkeitsstudie zur Entwicklung des
Bereichs Menden-Siid/ WTP II wurde insbesondere der nérdliche
Bereich der Grube Deutag als tkologische Ausgleichsflziche fiir das
Gewerbegebiet Menden-Siid vorgeschlagen. Es wird seitens meiner
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Mandantin unter vollstindiger Bezugnahme auf die bisherigen Ausfithrungen in meiner
Stellungnahme vom 11.08.05 weiterhin angeregt,

die im Eigentum meiner Mandantin stehenden Grundflichen als fiir die
Bebauung vorgesehene Flichen vorzusehen, wobei beziiglich der
beabsichtigten besonderen baulichen Nutzung diese als Gewerbegebiet im
Rahmnen des in Vorbereitung befindlichen Bebauungsplans Menden-Siid
festgesetzt werden sollte.

Begriindung:

Die im Eigentum meiner Mandantin stehenden Grundstiicksfldchen sind im Vorentwurf zum
Flachennutzungsplan als nicht bebaubarer Bereich zur landwirtschaftlichen Nutzung
ausgewiesen worden, jedoch gleichzeitig auch als eine fiir eine bauliche Nutzung vorgesehene
Fléche, deren Boden erheblich mit umweltgefihrdenden Stoffen belastet sind (§ 5 Abs. 3 Nr. 3
BauGB).

Eine Kennzeichnung im Sinne des § 5 Abs. 3 Nr. 3 BauGB hat nur dann zu erfolgen, wenn fiir
die Stufe der vorbereitenden Bauleitplanung hinreichend konkret geklart ist, dass die Béden
erheblich mit umweltgefihrdenden Stoffen belastet sind und eine bauliche Nutzung
vorgesehen ist.

Obwohl nach hiesiger Auffassung fiir die Stufe der vorbereitenden Bauleitplanung nicht
hinreichend konkret gekldrt ist, dass die Boden erhéblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen
belastet sind (meine Mandantin schlieft dies aufgrund der bisherigen Nutzung der
Grundstiicke auch aus), erfordert eine derartige Kennzeichnung, dass die Grundstiicke fiir eine
bauliche Nutzung vorgesehen sind. Nach den (bisherigen) Vorgaben des Plans ist dies gerade
nicht der Fall, so dass die entsprechende Kennzeichnung (zumindest) widerspriichlich ist. Da
sich aus dem Flachenutzungsplan die beabsichtigte stidtebauliche Entwicklung zu ergeben hat,
sind daher widerspriichliche Aussagen zu vermeiden.

Diese Widerspriichlichkeit kann vorliegend beseitigt werden, wenn die beabsichtigte Nutzung
- wie angeregt - eine bauliche Nutzung im Rahmen des sich anschliefenden Gewerbegebiets
darstellt. Zumindest die Einbeziehung des noérdlichen Grundstiicksteils meiner Mandantin
entspréiche eher einer geordneten stidtebaulichen Entwicklung, als z.B. die Einbezi¢hung des
Ostlichen Teils der als Gewerbegebiet vorgesehenen Fliche, die zum heutigery Zeitpunkt
jedenfalls noch nicht Gegenstand der 1. Stufe des in Vorbereitung befindlichen P Menden-
Stid ist und fraglich ist, ob sie jemals Gegenstand einer Uberplanung wird.

Als Anlage zu diesem Schreiben fiige ich die Stellungnahme zur Machbarkeitsstudie vom
11.08.05 Dei, die eine wesentliche Begriindung auch zu der heute abgf?eben‘n Anregung
Liefert.

Mit freundlichen Griissen
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EA L. s

Stadt St. Augustin

FB Stadtplanung und Bauordnung 17, Aut }-/ 2003 \
Dezernat IV AMT f ; J
Markt 1 e d

53754 Sankt Augustin ABUQHWQH A_MT
per Fax vorab: /;/ e

02241 - 92740

St. Augustin Koln, 11.08.05
hier: Machbarkeitsstudie zur Entwicklung 11/00382/ik01
des Bereiches Menden-Sid/WTP 11

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrter Herr Gless, sehr geehrte Frau Scharmach,

Thnen ist bekannt, dass ich die rechtlichen Interessen der
Eigentiimerin der Grundstiicke vertrete, die in der “im Betreff
genannten Machbarkeitsstudie als Grube Deutag bezeichnet sind.
Sofern Slie die erneute Vorlage einer Vollmacht meiner Mandantin,
SR FTREEY ¢ wiinschen, bitte ich um kurze Nachricht.

Namens und mit Vollmacht meiner Mandantschaft nehme ich auf
die mir vorliegende Machbarkeitsstudie zur Entwicklung des
Bereiches Menden-Siid/WTP II im Rahmen eines frithzeitigen
Beteiligungsverfahrens nach § 3 Abs. 1 BauGB wie folgt Stellung:

Diese Stellungsnahme betrifft die in der Machbarkeitsstudie
genannte Grube Deutag (im wesentlichen das Grundstiick,
Gemarkung Meindorf, Flur 1, Flurstiick 2110). In der
Machbarkeitsstudie ist vorgesehen, dass trotz der Moglichkeit der
im Gebietsentwicklungsplan vorgesehenen Ausweisung fir den
nordlichen Teil darauf verzichtet werden soll, baulich in den Bereich
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der Grube Deutag einzugreifen. So wird insbesondere der nordliche Bereich der Grube Deutag
als okologischen Ausgleichsfléche fiir das Gewerbegebiet Menden-5iid vorgeschlagen.

Meine Auftraggeberin wendet sich grundsitzlich gegen diese Zielsetzung, —Seit Jahren -
intensiv seit dem Jahr 2002 - sind Gespriiche zwischen den Beteiligten iiber eine Nutzung der
Grundstiicke gefithrt worden. So ist es sicherlich richtig, dass darauf hingewiesen wurde, dass
die Stadtverwaltung ein Konzept fiir die Entwicklung des Gebietes erarbeiten ldsst, doch
konnte seitens meiner Auftraggeberin immer davon ausgegangen werden, dass sich dieses
Konzept an den Rahmen des Gebietsentwicklungsplans orientiert. Selbstverstindlich sieht
beabsichtigt meine Mandantin, die im Gebietsentwicklungsplan vorgesehene bauliche Nutzung
auch umzusetzen. Die jetzt in der Machbarkeitsstudie vorgeschlagene Nutzung {iberrascht und
wiederspricht nicht nur der seit Jahren ausgesprochenen Absicht meiner Mandantin, sondern
insbesondere auch den bisherigen planerischen Vorgaben, an die sich orientiert werden konnte.

So wurde seitens meiner Mandantschaft auch immer angekiindigt, diese Flichen gewerblich
und baulich zu nutzen, wobei jedoch die endgiiltige Planung abgewartet werden sollte.
Insofern fanden auch mehrere Gespriche statt, zuletzt ein Gespréach mit Technischen
Beigeordneten Herrn Rainer Gless vom 19.08.04, in welchem die Moglichkeit einer sog.
Zwischennutzung bis zur endgiiltigen Planung besprochen und vereinbart wurde,
priifungsfihige Bauvorlagen, d.h. Lageplan und Betriebsbeschreibungen sowie ergianzende
Angaben fiir die geplante Nutzung des Grundstiickes Flur 1 Flurstiick 2110 vorzulegen.

Aufgrund eines Wechsels des Planers hat sich hier die Angelegenheit verzogert. Es wurde
jedoch nunmehr von der Firma Kocks Consult GmbH; 53115 Bonn als Entwurfsverfasserin fiir
die Bauherrin einen Antrag auf Vorbescheid fiir Teilflachen des Grundstiickes 2110 gefertigt,
der jetzt in den nichsten Tagen {iberreicht wird, wobei als Zwischennutzung in
Beriicksichtigung der Belange des Boden-, Grundwasser- sowie Natur- und
Landschaftsschutzes eine Lagerfliche fiir unbelastete Baustoffe und unbelasteten Bodenauszug
der LAGA-Klasse Z0 nebst Angebot der entsprechenden Ausgleichsflichen vorgesehen ist.

Das jetzt in der Machbarkeitsstudie geplante Absehen von einer baulichen Nutzung des
Grundstiickes meiner  Auftraggeberin  trotz  der  gegebenen  Mbglichkeit —im
Gebietsentwicklungsplan greift nach hiesiger Auffassung unzumutbar und unverhéltnismaflig
in die Eigentumsrechte meiner Mandantschaft ein. Soweit in der Machbarkeitsstudie davon die

Rede ist, dass ein ,Fortbestand der lagerahnlichen Nutzung das gewiinschte Standortprofil
belasten wiirde”, wird auf folgendes hingewiesen:

L. Die Nutzung des bis 2010 verpachteten Teilgelandes als Lagerfliche sagt sicherlich
nichts dariiber aus, wie meine Auftraggeberin das Geléinde nutzen wiirde, sobald ihr
planungs- und bauordnungsrechtlich anderes erlaubt und das Pachtverhiltnis beendet
ist.

2. Auch die besprochene Beantragung einer Zwischennutzung als Lagerfliche bedeutet
sicherlich nicht, dass diese beibehalten wird, wenn sich andere Nutzungsmdglichkeiten
ergeben. Diese Nutzungsart wurde bewusst gewéhlt, um fiir die Zwischenzeit bis zur

7!
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Klarung des planerischen Status quo die Eingriffe in die Landschaft moglichst gering zu
halten.

Es wird insbesondere Bezug genommen auf die Besprechung vom 19.08.04.

Sofern es tatsichlich erklirtes Ziel der Verwaltung bleiben wird, die Grube Deutag als
dkologische Ausgleichsflache fiir das Gewerbegebiet Menden-Siid vorzuschlagen, mag die
Stadtverwaltung meiner Mandantin als Grundstiickseigentiimerin das Angebot zum Erwerb
der gesamten Grundstiicksfliche unterbreiten, wobei darauf hinzuweisen ist, dass der Erwerb
entweder bis zum Jahr 2010 zuriick zu stellen wire oder davon ausgegangen wird, dass ein auf
Teilen der Flache bestehender Pachtvertrag mit {ibernommen wird.

IL

Sofern das zuletzt genannte Angebot des Erwerbs nicht angenommen wird, wird zur
vorliegenden Machbarkeitsstudie nunmehr im einzelnen wie folgt Stellung genommen, wobei
im Ergebnis aus einer dem Unterzeichner vorliegenden Stellungnahme der Kocks Consult
GmbH, 56009 Koblenz zitiert wird:

(1)

Das Stadtteilentwicklungskonzept Mendig Siid bleibt im Bereich der Grube Deutag weit hinter
den im giiltigen Gebietsentwicklungsplan als Bereich fiir gewerbliche und industriclle Nutzung
dargestellten Flachen zuriick. Ebenso trifft diese Flidchenreduzierung in Hinblick auf den giiltigen
Flachennutzungsplan zu. Die aktuell im Verfahren befindliche Gesamtfortschreibung des
Flichennutzungsplans sieht ebenfalls noch fiir grofie Bereiche der im Eigentum meiner
Mandantin stehenden Fléichen eine Entwicklung als gewerbliche Bauflache vor. Somit sollen ca.
4,74 ha gewerbliche Flichen, die aktuell durch die Bezirksregierung Kdln als planerisch
geeignet bewertet und bereits durch den aktuellen FNP planerisch gesichert sind, ohne
stichhaltigen Grund aufgegeben werden.

@)
Eine gewerbliche Nutzung von Fliachen im Bereich der Grube Deutag entspricht insbesondere
dem Ziel 2 Satz 2 des Landes- und Gebietsentwicklungsplans (5. 16). ,Die Mobilisierung

brachliegender und ungenutzter Grundstiicke 1 hat Verrang vor der Inanspruchnahme von
Freiraum”.

()

Ebenfalls entspricht eine gewerbliche Nutzung in diesem Bereich der Definition der im
Gebietsentwicklungsplan dargestellten Gewerbe- und Industriebereiche (GIB): ,GIB dienen der
Ansiedlung, dem Ausbau und der Bestandssicherung solcher gewerblicher Betriebe, die wegen

Y wobei es sich hier im Bereich der ehemaligen Kiesgrube zweifellos handelt

3
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ihres groRen Flichenbedarfs, ihrer Emissionen oder ihrer besonderen Standortanforderungen
nicht in den ASB (Allgemeine Siedlungsbereiche) integriert werden konnen.” (GEP, S. 16).

In diesem Sinne sind gerade die im Gebietsentwicklungsplan als Bereiche fiir gewerbliche und
industrielle Nutzung ausgewiesenen Fldchen meiner Auftraggeberin besonders geeignet, diese
Aufgaben zu iibernehmen. Folgende Griinde sprechen u.a. hierfiir:

a.)

Die HaupterschlieBung wiirde, wie im Entwicklungskonzept (Stufe 2) dargestellt, von Siiden
erfolgen (L 15 neu) und wiirde somit die ggf. hoherwertigen Dienstleistungs- und
Technologiestandorte im Umfeld des neuen S 13 Haltepunktes oder Siedlungsflachen
keinesfalls beeintrachtigen.

b.)

Durch die bereits vorhandene intensive Eingriinung der Fliche der Grube Deutag ist ebenfalls
eine  visuelle Storung von . potenziell hochwertigen ,Dienstleistungs- und
Technologiestandorten im Umfeld des neuen S 13 Haltepunktes” zu verneinen. ‘

c.)

Eine Nutzung der Fliche im Sinne des Leitzieles des Stadtentwicklungskonzeptes (S. 5) fiir
»Produzierendes Gewerbe / kleine und mittlere Unternechmen (KMU) / Handwerk” sollte
daher angestrebt werden.

Dass der Standort im Bereich der Grube als nicht , reprasentativ” angesehen wird, mag zwar an
der aktuellen Nutzung der noch voriibergehend verpachteten Fliche liegen. Verkannt wird
hierbei aber das Entwicklungspotential dieser Fliche, das durch eine addquate Bauleitplanung
durchaus angemessen entwickelt und gesichert werden kann?. Einerseits sind die fiir eine
gewerbliche Nutzung vorgeschlagenen Flichen meiner Mandantin nicht nur bereits zum
Grofiteil eingegriint und somit visuell zur Umgebung abgeschirmt. Sie grenzen auch
unmittelbar an die offene Landschaft nach Siiden und Osten an und wiéren somit auch fiir
Nachfrager mit hohen Standortanspriichen interessant. '

Andererseits sollte aber auch die Stadt Sankt Augustin im Sinne der bisher verfolgten
Konzeption gerade auch Flichen fiir kleine und mittlere Unternehmen (KMU) / Handwerk
bereithalten. Ob die Nachfrage dieser regionalen Unternehmen auf den nach der vorliegenden
Entwicklungskonzeption verbleibenden Flichen flichenmifiig und qualitativ (Hinweis
Immissionsproblematik) angemessen berticksichtigt werden kann, wird nicht in der
Stadtteilkonzeption dargestellt. Die Fléchen meiner Auftraggeberin wiirden aber auf jeden Fall
fiir diese Unternehmen ein addquates  Angebot darstellen und die Immissionskonflikte zu
empfindlichen Nutzungen wiren aufgrund der Entfernung zu vorhandenen und geplanten
Siedlungsbereichen hier sicherlich wesentlich besser beherrschbar.

D Verwiesen wird nochmals auf den Vortrag zu Ziff. I, wonach auch die beabsichtigte Nutzung von weiteren
Teilflachen als Lagerflache ausdriicklich als Zwischennutzung angesehen wird

4

-35-



-35-

(4)

Die Eigentumsfliche liegt aufserhalb von Naturschutzgebieten (LSG, FFH, VSG, LSN, NSG,
gLB). Nur im stidlichen Teil befinden sich biotopkartierte Flachen It. Biotopkataster NRW. Die
vorhandenen Biotopstrukturen wurden aktuell am 7.06.2005 durch eine vegetationskundliche
Bestandskartierung erfasst und bewertet. Die hoherwertigen Flichen kénnten von einer
gewerblichen Nutzung ausgenommen und somit in Threm Bestand geschiitzt werden. Die
verbleibenden und durch die Unterzeichnerin als gewerbliche Bauflichen vorgeschlagene
Bereiche wurden mit einer geringen dkologischen Wertigkeit eingestuft.

(5) :

Die geplante Haupterschlieffungsstrale L 15 neu soll im Bereich der Eigentumsflichen meiner
Mandantin verlaufen. Im Sinne einer Reduzierung der Straflenbaukosten und Folgelasten fiir
die Stadt Sankt Augustin, z.B. durch die Erhebung von ErschliefSungsbeitragen, ist somit nicht
nachvollziehbar, dass die geplante L 15 neu im siidlichen Bereich (&stlich und siidlich
Sdgewerk) nur eine einseitige ErschlieBungsfunktion iibernehmen soll.

6)

Die &dufsere Erschliefung der Eigentumsflichen der Unterzeichnerin ist bereits iiber die
offentliche Strafse , Am Bahnhof” vorhanden. Somit kénnte bereits in der Entwicklungsstufe 1
der Stadtentwicklungskonzeption Menden Siid eine bauliche Nutzung erfolgen. Diese
Entwicklung wiire fiir die geplanten dstlichen Gewerbeflichen erst in der 2. Entwicklungsstufe
mdglich.

(7.)

Die Versorgung mit Strom- und Wasser ist ebenfalls bereits auf dem Gelinde aufgrund der
vorhergegangenen Nutzung vorhanden bzw. kann iiber die vorhandene Infrastruktur im
Bereich der Strafle , Am Bahnhof” jederzeit bei Bedarf erneuert werden.

(&)

Die in der Stadteilkonzeption (S. 9) dargestellten Griinde sowie die Kosten zur
Gelédndeniveauanhebung sind nicht nachvollziehbar. Die Einheitspreise fiir Geldndeauffiillung
von tiber 50.000 m® werden sich in einer Gréffenordnung von 10 EUR/m? bis 15 EUR/m?
bewegen. Der in der Machbarkeitsstudie angegebene EP von 30 EUR/m?® wird als zu hoch
bewertet. Die Kosten fiir die Gelindeauffilllung wiirden daher eher in der Gréenordnung von
1 Mio. EUR statt der angegebenen 2 Mio. EUR liegen.

Die hierbei unterstellte Notwendigkeit einer hhengleichen Anpassung der Flichen im Bereich
der Grube Deutag wird ebenfalls aus stidtebaulichen, wirtschaftlichen und &kologischen
Aspekten nicht geteilt. Die Erschliefung inkl. der Abwasserentsorgung des Geldndes ist
technisch auch ohne eine Niveauanpassung machbar. Die tkologisch und visuell wertvolle
Randbegriinung wiirde zerstort und miisste zum Offenland aufwendig wieder neu hergestellt

5
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werden. Der durch die ,,Tieﬂage” fiir Kleine und mittlere Unternehmen (KMU) / Handwerk
vorhandene natiirliche Schallschutz gegeniiber den geplanten hoherwertigen Bereiche miisste
durch kostenintensive aktive und/oder passive Schallschutzmafinahmen ggf. hergestellt
werden.

9.

EEb);enfa]]s auf Seite 9 der Machbarkeitsstudie zur Entwicklung des Bereiches Menden Siid/
WTP 1 wird angegeben, dass wegen des Niveausprungs zur Entwisserung des
Grubenbereiches in Richtung Klaranlage Menden zusétzliche Aufwendungen im Hinblick auf
einen Unterhalt und Betrieb des Abwassersystems erforderlich sind. Die zusitzlichen
[nvestitionskosten fiir ein Mischwasserpumpwerk wiirden 1,5 Mio. EUR betragen.

Die Kostenangabe von 1,5 Mio. EUR basieren It. Telefonat zwischen Herrmm Schmidt -
Tiefbauamt Sankt Augustin - und Herrn Dr. Hef8 - Kocks Consult - vom 2.08.2005 auf einer
groben Kostenschitzung. Die Kosten von 1,5 Mio. EUR ergeben sich aus den Aufwendungen
fiir den Ausbau der bestehenden Kanile, welche die Stadt aufgrund der Gebietsentwicklung
gemiifd Machbarkeitsstudie zuziiglich einer Einbeziehung der Grube Deutag tragen miisste. Der

Anteil aus der Einbeziehung der Grube Deutag ist nicht quantifiziert. Er liegt aber erheblich
unter 1,5 Mio. EUR.

Die Kosten fiir die Entwésserung der Grube Deutag lassen sich bei einer guten Planung
deutlich beschriinken. Méglichkeiten bestehen in der Minimierung der Verkehrsfldchen auf den
Grundstiicken bei gleichzeitiger Versickerung des Niederschlagswassers iiber die belebte
Bodenzone. Nur die Strafenflichen und das hiusliche und gewerbliche Abwasser miissen an
die Mischwasserkanalisation angeschlossen werden. Durch die Anordnung von
Riickhalteeinrichtungen kénnen die Dimensionen des Pumpwerkes begrenzt und
Betriebskosten minimiert werden. Der Umfang der Geldndeauffiillung ist in Zusammenhang
mit der Optimierung der Entwésserungskosten zu betrachten.

(10.)

Die Empfehlungen und Abwigungsergebnisse auf Seite 9, vorletzter Absatz beziehen sich
darauf, dass die Stadt die Fliache der Grube Deutag selbst entwickelt. Zur Abwigung wird
festgestellt, dass die Grundlage der Abwigung (inhaltlich und monetér) - wie zuvor dargestellt
- nicht richtig ist bzw. es wird von Annahmen ausgegangen, welche geeignete Alternativen
aufSer acht lassen. Somit ist das Ergebnis der Abwiagung fehlerhaft.

Auch geht die Abwigung von der Annahme aus, dass die Stadt Sankt Augustin selbst das
Geldnde erwerben, erschlieffen und die AusgleichsmafSnahmen leisten miisste. Wenn aber das
Gelande durch die Unterzeichnerin selbst entwickelt und vermarktet wiirde, entfiele das auf S.
9 dargestellte monetire Risiko fiir die Stadt. In einem ErschlieBungsvertrag kénnte z.B. die

Stadt die gewiinschten Rahmenbedingungen, wie z.B. die zuldssige Abflussspende aus dem
Gelinde, definieren.
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II1.

Im Ergebnis:

Meine Mandantin ist - und dies ist auch wihrend der zuriick liegenden Gespriche immer
wieder betont worden - gewillt, die durch die Stadt Sankt Augustin insgesamt angestrebte
gewerbliche Entwicklung zu unterstiitzen und bei einer Einbeziehung von Flichen
entsprechend der Ausweisung des GEP diese auch aktiv zu entwickeln. Inwieweit diese
Bereitschaft bei den Eigentiimern der Ostlichen Erweiterungsflichen vorliegt, ist hier nicht
bekannt. Es sollten aber im Sinne einer erfolgreichen Umsetzung der Planung vor allem aber
die mitwirkungsbereiten Eigentiimer angemessen berticksichtigt werden.

Auch besteht die Bereitschaft, die Stadt Augustin bei der Losung der durch die
Gesamtentwicklung resultierenden tkologischen Ausgleichsproblematik zu unterstiitzen. Das
Stadtteilentwicklungskonzept Menden-Siid bleibt wie bereits ausgefithrt im Bereich des
Grundstiickes meiner Mandantin weit hinter dem giiltigen Gebietsentwicklungsplan zuriick,
der einen groBen Teil des Grundstiickes als Bereich fiir gewerbliche industrielle
Nutzungsflachen darstellt. Gleiches gilt fiir den zur Zeit giiltigen Flachennutzungsplan, selbst
der sich aktuell in der Gesamtfortschreibung befindliche Nutzungsplanes sieht ebenfalls noch
fiir grofse Bereiche der Eigentumsflichen eine Entwicklung als gewerbliche Baufliche vor.
Grundsatzlich werden ohne stichhaltige Griinde ca. 4,74 ha gewerbliche Flichen, die aktuell
durch die Bezirksregierung Koln als planerisch geeignet bewertet und bereits durch den
aktuellen Flachennutzungsplan planerisch gesichert sind, ohne stichhaltige Griinde aufgegeben

Um Bertigksichtigung dieser Belange wird gebeten.

it dlichen Griifsen

Réc alt
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B3

Stadtverwaltung

Z. Hd. Herrn Klaus Schuhmacher
Blurgermeister

Markt 1

DEZ /Fe/pp
ABLICHT

Nt

53754 Sankt Augustin

fegn LUSIAALIG nahl Llaiey
Your reference Responsibie Dirzct dialing Date

RN/S 02241/316311 04.03.2008
Fax: 02241/316312

Sehr geehrter Herr Schuhmacher,

wir haben erfahren, dass die Stadt fiir das Gebiet am Bahnhof einen Bebauungsplan
aufstellen will und das nach der Planung beabsichtigt ist, eine neue Strake (iber
unser seinerzeit von der Stadt erworbenes Betriebsgeldnde zu fiihren.

Gegen diese Planung erheben wir hiermit ~ Einspruch, da wir den
Grundstiickszuschnitt bei den Verhandlungen mit der Stadt so gewahlt haben, dass
unser Betriebsablauf auf diese Grundstiicksflache abgestimmt ist, um einen
produktiven Ablauf optimal zu gestalten.

Wir bitten Sie daher die Planstrale entsprechend nach Suiden zu verschieben.

Gegen die Erweiterung der PlanstraRe C erheben wir ebenfalls Einspruch, da wir
glauben, dass die Grundstiicke von der Seite erschiieRbar sind und die PlanstraRe
C in der jetzigen Baustufe ausreicht.

- ]
Mit freu nd/fi‘l:hen/(ﬁ;nn
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Anregungen im Rahmen der
Beteiligung der Behorden und sonstigen
Trager offentlicher Belange
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4%, RSAG mbH - 53719 Siegburg : ST‘@{ ﬁ}«“ G
Stadt Sankt Augustin SANKT Al L
Stadtplanung

Markt 1

53754 Sankt Augustin

Bebauungsplan Nr.: 408/1 ,, Gewerbegebiet Menden-Siid“,

Ansprechpartner:
Reinhald Trevisany
Geschiftsbereich:

Privatkunden

Tel. 02241 306 241
Fax 02241 306 345
teamrrh-mitte-ost@rsag.de

05.11.2007

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemiR § 4 Abs.1i

Baugesetzbuch

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu dem vorliegenden Bauleitplan ist uns leider keine detaillierte Stellungnahme méglich.

Von Seiten der Rhein-Sieg-Abfallwirtschaftsgesellschaft mbH (RSAG) werden gegen die Auf-
stellung einer Bauleitplanung in der vorgesehenen Lage grundsatzlich keine Bedenken erho-

ben, wenn die folgenden Hinweise Beachtung finden:

Die Erschliefung mit Stralen, Wohnwegen, Wendekreisen und Wendehammern ist so anzule-
gen, dass die Fahrbahnbreite eine reibungslose Mull- und Sperrgutabfuhr - auch mit Dreiach-

ser-GroRraumwagen - gewéhrleistet.

Es ist darauf zu achten, dass Straleneinmiindungen nach EAE 85/95, Bild 47, Tabelle 12, Be-
messungsfahrzeug Lastzug, Eckausrundung 16-8-24 und am Ende von StichstraRen Wende-
kreise in Abweichung gegentiber der EAE 85/95, Bild 33, mit einem Radius von 9 m geplant

und ausgefuhrt werden.

Des weiteren kénnen drei Wendehéammer |hrer Auswahl fiir Dreiachser-MiillgroRraum-

fahrzeuge benutzt werden (siehe Beiblatt).

Solite den Vorschriften der UVV der Entsorgungsfahrzeuge nicht entsprochen werden,
so kann eine Abfallentsorgung an dem Grundstiick nicht erfolgen. Somit miisste in der
Planung ein Stellplatz im StraBeneinmiindungsbereich fiir die Abfallbehilter beriicksich-

tigt werden.

Auerdem weisen wir darauf hin, dass gemaf des 56. Nachtrages zu den Unfallverhiitungsvor-
schriften (UVV) der Berufsgenossenschaft fiir Fahrzeughaltungen Mullbeseitigung (VBG § 16)
Abfall nur dann abgeholt werden darf, wenn die Zufahrt zu Mllbehélterstandplatzen so ange-
legt ist, dass ein Ruckwartsfahren nicht erforderlich ist. Ausgenommen ist ein kurzes Zuriick-

stoflen, wenn es fur den Ladevorgang erforderlich ist (z.B. bei Absetzkippem).

Amtsgericht Unternehmenssitz Bankverbindung A
Siegburg - HRB 1799 Pleiser Hecke 4 Kreissparkasse Kéln 2 RSAG
Geschaftsfihrung 53721 Siegburg Konto 007 002 500 - BLZ 370 502 99 : s )
Ludgera Decking Tel. 02241 306 0 Steuernummer 220/5769/0484 Gesellschaften:
Vorsitz Aufsichtsrat Fax 02241 306 101

Sebastian Schuster infomrsag.de

wewwrsag.de

ARS AbfallLogistik Rhein-Sieg GmbH
ERS EntsorgungsService RheinSieg GmbH
KRS KompostWerke RhenSieg GmbH & Co. KG

 RSAG |

Rhein-Sieg-Abfallwirtschaftsgesellschaft mbH Lz,

e
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Der Nachtrag zur UVV ,Millabfuhr* ist am 01.10.1979 in Kraft getreten.
Mit freundlichen GrlRken

Rhein-Sieg-Abfallwirtschaftsgesellschaft mbH

Michael Dahm Reinhold Trevi
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Wendeanlagen fur Millsammelfahrzeuge (Dreiachser)

e o W - E P -
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Wendehdmmer sind so anzulegen —_———
und zu bemessen, daf3 nur ein ein- e e &
oder zweimaliges Zuruckstofen er- /\\ .
forderlich ist. Bei den Abmessungen 1 Qe s
sind die notwendigen Freifldchen fur / "\ . |
die Fahrzeug-Uberhdnge zu berlck- i :
sichtigen.
Freifidchen fir
Fahrzeug-Uberhénge:

.a = 2,0m (Fahrzeugheck)
b = 1,2m (Fahrzeugfront)
¢ = 0,8 m(vorn links/rechts)
d = 0,4 m (seitlich links/rechts)
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@) Landwirtschaftskammer

Nordrhein-Westfalen

Kreisstelle

[J Rhein-Erft-Kreis

[J Rhein-Kreis-Neuss
Rhein-Sieg-Kreis

Stadt Sankt Augustin Mail: rheinkreise@lwk.nrw.de
Stadtplanung : Gartenstralbe 11a, 50765 Kéin

Frau Scharmach . Tel.. 02215340-100, Fax -199
www.landwirischaftskammer.de

Kreisstelle Rhein-Sieg-Kreis
Gartenstrale 11a - 50765 Kdln

2 Unser Zeicher:
53754 Sankt Augustln Auskunft erteilt Herr Schockemdahle
Durchwahl 0221- 53 40-113
Fax 199
vom
"BPlan Sanki-Augustin Nr, 408-1 vom 08.11.2007 dac”
Kéin 08.11.2007

AZ.: 25.20.40-SU

Bebauungsplan Nr.: 408/1 ,,Gewerbegebiet Menden-Sid*
Sehr geehrte Frau Scharmach!

Wir halten unsere Bedenken aus der Machbarkeitsstudie zur Entwicklung des Bereiches
Menden-Sud/WTP |l weiterhin aufrecht (siehe Anlage).

Mit freundlichen GruRen

In Vertretung

Schockembhle

Konten der Hauptkasse der Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen:

WGZ-Bank Minster BLZ 40060000  Konto-Nr, 403 213 IBAN: DES7 4006 0000 0000 4032 13, BIC/SWIFT: GENQO DE MS
Volksbank Bonn Rhein-Sieg e BLZ 380 60186  Konto-Nr. 2 100771 015 IBAN: DE27 3806 0186 2100 7710 15, BIC/SWIFT: GENO DE D1 BRS

Ust.-ld.-Nr. DE 126118293 Steuer-Nr. 337/5914/0780
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7— @) Landwirtschaftskammer

é/;jf Nordrhein-Westfalen

Kreisstelle Rhein-Sieg-Kreis

Kreisstelle Rhein-Sieg-Kreis Siebengebirgsstralte 200

Postfach 30 08 63 - 53188 Bann 53229 Bonn
Tel.. (0228)434-0, Fax-2576

Mail:  rheinsieg@lwk.nrw.de

Stadtvenvaitung www.landwirtschaftskammer.de
: Auskunft erteilt Franz-Josef Schockemahl
Fachbereich Stadtplanung und Bauordnung ' Dﬂrchwa;] = 0228/434 - 2570 2
y Fax 0228/434 - 2576
53754 Sankt-Augustin Wi Franz.josef.schockemoghle
= . @Iwk.nrw.de
Ihr Schreiben
vom
Menden S0d 17.06.05.doc
Bonn 17.08.2005

Machbarkeitsstudie zur Entwicklung des Bereiches Menden-Siid/WTP l;
Beteiligung der Behdrden
? .
Gegen die 0.g. Machbarkeitsstudie bestehen seitens der Landwirtschaftskammer Rheinland,
Kreisstelle Rhein-Sieg einige Bedenken die im weiteren erlautert werden:

1. Es muss fir diese und alle weiteren in diesem Bereich geltenden Planungen sehr
sorgfaltig mit den Flachen umgegangen werden, sind doch im grofierem Umfang
landwirtschaftliche Nutzflachen und die dazugehdrigen Betriebe betroffen. Dies gilt
nicht nur fir die Uberbauten/tiberplanten Flachen sondern auch in gleichem Umfang
fir die Flachen der Ausgleichsmafnahmen. Um diese Ausgleichsflachen nicht ganz-
lich der landwirtschaftlichen Produktion zu entziehen wird eine Zusammenarbeit mit
der ,Stiftung Rheinische Kulturlandschaft* vorgeschlagen.

2. Stadteigene Flachen, die in naher Vergangenheit in Biotope umgewandelt worden
sind, sollten einem Okokonto gutgeschrieben werden, um die Ausgleichsmalnahmen
und damit die Ausgleichsflachen zu minimieren.

3. Bei allen Planungsmanahmen muss die zukinftige ,Erreichbarkeit” der verbleiben-
den landwirtschaftlichen Nutzflachen gewahrleistet sein.

4. Auf die herannahende Bebauung an den landwirtschaftichen Betrieb Schwarz-Scheja
wird hingewiesen, dessen langfristige Existenz gefahrdet werden kann.

In Vertretung— >

Schockemaéhle

Konten der Hauptkasse der Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen:

WGZ-Bank Minster BLZ 400 600 00  Konte-Nr. 403 213 IBAN: DE97 4006 0000 0000 4032 13, BIC/SWIFT: GENO DE MS
Volksbank Bonn Rhein-Sieg eG  BLZ 380 601 86  Konlo-Nr. 2100771015 IBAN: DE27 3806 0186 2100 7710 15, BIC/SWIFT: GENO DE D1 BRS

Ust.-ld.-Nr. DE 1261182983 Steuer-Nr. 337/5914/0720
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Straflen.Nnrw

Landesbetrieb StraBenbau Nordrhein-Westfalen

Ex e
(4

Stadt Sankt Augustin

Tag: 14 Noy. 2007

Amt: s
Ablichtiphg fir Amt

—
%@% |

Regionalniederlassung Rhein-Berg
Aufienstelle Bonn

Landesbetrieb Straenbau Nordrhein-
Regionalniederlassung Rhein-Berg - Aullenstelle Bonn
Postfach 160147 - 53060 Bonn

Kontakt: Stefan Czymmeck
Stadt Sankt Augustin Telefon:  0228-9184-213, Mobil: 0171-657 657 4
Stadtverwaltung Fax: 0228-9184-402
Stadtplanung und Bauordnung b; ﬁ(’ A 0< E-Mail: stefan.czymmeck(@strassen.nrw.de
Vit IS e / e r/...... . Zeichen:  20602/40400/2.10.07.20/A59
53757 Sankt Augustin (Bei Antworten bitte angeben.)

Datum: 08.11.2007

Bebauungsplan Nr. 408/1 ,,Gewerbegebiet Menden-Siid*

hier: Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gem. §4 (1) BauGB
Ihr Schreiben vom 24.10.2007.

Anlage: Ubersichtslageplan

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit 0. g. Schreiben vom 24.10.2007 legen Sie mir den Bebauungsplan Nr. 408/1 ,Gewerbegebiet
Menden-Sud” gem. §4 (1) BauGB zur Beteiligung der Behérden vor.

Das Gebiet grenzt im Norden an die Landesstrae L16 und im Westen an die DB-Linie Troisdorf-
Oberkassel und die BAB A59.

Somit sind wesentliche Belange der StralRenbauverwaltung betroffen.

Gegen die Ausweisungen bestehen aber seitens der StraRenbauverwaltung keine grundsatzli-
chen bedenken. Ich verweise aber auf meine folgenden Anregungen und Hinweise.

Die AuRenstelle Bonn erstellt momentan den Vorentwurf des 8-streifigen Ausbaus der BAB A59
zwischen den Autobahndreiecken Sankt-Augustin-West und Bonn-Beuel. Der Vorentwurf steht
kurz vor der Fertigstellung und somit auch der Genehmigung.

Zur Information lege ich diesem Antwortschreiben einen Ubersichtslageplan der BaumaBnahme
bei. Da die flachenhaften Ausweisungen lhres Bebauungsplanes in die Anbaubeschrénkungszo-
ne der Autobahn hineinreichen, ist eine Beriicksichtigung der Planung des Ausbaus der Auto-
bahn h. E. unbedingt erforderlich. Ich bitte Sie hierzu um schriftliche Bestatigung. Eine gegensei-
tige Abstimmung der beiden Planungen kann in der AS Bonn erfolgen.

Sollte der Bebauungsplan eine Veranderung der Anbindung an die Landesstrake L16 vorsehen,
bitte ich um Vorlage einer entsprechenden Planung in Bonn zur Prifung und Zustimmung durch
die StraRenbauverwaltung.

Kosten fur Planung und Bau werden durch die SBV an dieser Stelle nicht tibernommen.

StraBen NRW-Betriebssitz - Postfach 10 16 53 - 45816 Gelsenkirchen -
Telefon: 0209/3808-0
Internet: www.strassen.nrw.de - E-Mail: kontakt@strassen.nrw.de

WestLB Dusseldorf - BLZ 30050000+ Konto-Nr 4005815
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Regionalnicderlassung Rhein-Berg
Aulenstelle Bonn

Villemombler Strabe 159 - 53127 Bonn
Postfach 160147 - 53060 Bonn
Telefon: 0228/9184-0
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Nachrichtlich weise ich noch auf das laufende Planfeststellungsverfahren gem. §18 Allgem. Ei-
senbahngesetz (AEG) fir den Neubau der S-Bahn-Strecke von Troisdorf bis Bonn-Oberkassel
hin.

Folgende weitere Hinweise, Anregungen und Bedenken bitte ich noch im Verfahren zu beriick-
sichtigen:

e Unter Hinweis auf § 9 (1) Nr. 24 BauGB bitte ich im Bebauungsplan festzusetzen, dass bei der
Errichtung von baulichen Anlagen aufgrund von Verkehrslarm (hier der BAB A59) passive
MaRnahmen zum Schutz gegen die Larmemissionen zu treffen sind.

¢ Das Plangebiet unterliegt einer Larmbelastung durch den Verkehr auf der angrenzenden Bun-
desautobahn. Notwendige SchutzmaRnahmen hat die die Stadt in Eigenverantwortung durch-
zuflhren bzw. im Plan festzusetzen. Z. B. ein bepflanzter Geléndestreifen entlang der Straflen
reicht als Larmschutz nicht aus.

e Die Berucksichtigung der Verkehrsemissionen obliegt dem Vorhabentrager. Dies gilt auch bei
durch Planungen Dritter bedingten ,wesentlichen Anderungen an Straen® (z. B. neue Kreu-
zung, neue Linksabbiegespur, neue Lichtsignalanlage). An den Trager der StraRenbaulast
kénnen diesbeziglich deshalb keine Forderungen gestellt werden.

Ich bitte um weitere Beteiligung und um friihzeitige Abstimmung der ErschlieRungsplanung.
Im Rahmen der weiteren Abstimmungen werden ergénzende Forderungen vorbehalten.
Uber Ihren Entscheid zu den vorstehenden Ausfilhrungen bitte ich mich in Kenntnis zu setzen.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

(o Lt S
(Czymmeck)
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Stadt Sankt Augustin

Stadtverwaltung

Fachbereich Stadtplanung und Bauordnung
53754 Sankt Augustin

Bearbeiter:  Frau Dr. Hantl
Durchwahl:  8397-430

E-Mail: hanti@gd.nrw.de
Datum: 19. November 2007

Gesch.-Z.:  31.50/8077/2007

Bebauungsplan Nr. 408/1 ,,Gewerbegebiet Menden-Siid*

Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 (1)
BauGB

Ihr Schreiben vom 24. Oktober 2007, Zeichen 6/10-scha

Sehr geehrte Damen und Herren,
folgende Hinweise / Anregungen liegen zu o. g. Planungsvorhaben vor:

Bohrdaten und Schichtenverzeichnisse

Zur Unterstitzung von Baugrunduntersuchungen werden im Archiv des Geologischen
Dienstes u. g. Bohrdaten und Schichtenverzeichnisse vorgehalten. Auskiinfte erteilen Herr
Bach bach@gd.nrw.de und Frau Nadolny nadolny@gd.nrw.de, Tel.: 02151 — 897 285.

Gewerbegebiet Menden SUD
Bohrungsdatenbank (GD)
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Boh End- freil
e 95T RECHTS HOCH  Name Teufe vertrau- Schichten LINK
P (m) lich
217693 2581060 5627860 SB-2 10 v 3 258156276
KANALIS.MEINDORF
217694 2581090 5627890 WB 678001 L 16 N 13 v 3 258156277
BB 70 A 59
217695 2581103 5627855 Gl Lt 11 v 4 258156278
BBS
217697 266116515627838 Cotn 1 EINGORE . 1P v 3 25815627 10
217699 2581170 5627635 SB 782 IK 5208 Bonn 5 FV 6 25815627 12
217701 2581245 5627435 SB 783 IK 5208 Bonn 3 FV 5 25815627 14
217702 2581250 5627480 SB 330 BK 25 BONN 1 FV 3 25815627 15
217706 2581430 5627905 SB 779 IK 5208 Bonn 3 FV 6 25615627 19
217707 2581460 5627430 SB 784 IK 5208 Bonn 3 FV 5 25815627 20
217721 2581100 5627845 B 71 10 FV 3 25815627 34
Rekultivierungsgrube
Bohrungsdatenbank (GD)
s —*y'?lf A AN R ,f
End- freil
Bohrungs-Nr. RECHTS HOCH Name vertrau- Schichten LINK
Teufe (m) lich
217210 2580950 5626850§§%§§QJEL§29§ 3 FV 7 2580 5626 92
217621 2581385 5626865%%%%51&S§2Q§ 2 FV 5 2581562670
217696 2581140 562?270%%%%?3ﬂ5§39§ 3 FV 6 258156279
217698 2581170 562?270%%%&%%jﬂ£2§ 2 FV 3 25815627 11
217700 2581200 5627265§Eﬁ%3133§39§ 3 FV 5 2581562713
WB 042151 MEIND.
217703 2581330 5627200 2092101 13 vV 7 25815627 16
217704 2581335 562?285§¥113g1552g§ 3 FV 6 2581562717

217705 2581370 5627080 W 4 Fv 4 2581 5627 18
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Der Geologische Dienst bittet um Zusendung der von lhnen bereits erhobenen
Bohrungen mit Schichtenverzeichnissen unter Wahrung der Vertraulichkeit und Ei-

gentumsrechte (vgl auch http:/;mww.gd.nrw.de/. Formular zur Anzeige einer Boh-

rung).

Boden in der Umweltpriifung:

Im Jahr 2007 hat das MUNLV eine Broschilre zur Bewertung von Bodenfunktionen
herausgegeben', die sich auf die Schutzwiirdigkeit von Bdden unter Anwendung des digita-
len Auswertesystem von NRW mit der Karte der Schutzwiirdigen Boden (2.te Auflage 2004)
bezieht. Ich empfehle, diese Arbeitshilfen heranzuziehen und damit Schutzstufen sowie u.a.
nattirliche Bodenfunktionen nach § 2 (2) BBodSchG im Plangebiet darzustellen.

+ Auskunftssystem der Bodenkarten im Mafstab 1 : 50 000 von NRW. CD — ROM —
mit der Karte der schutzwiirdigen® Béden, 2. Ausgabe 2004. Herausgeber: Geolo-
gischer Dienst NRW. http://www.gd.nrw.de . [ISBN 3-86029-709-0].

Unter Heranziehung o. g. Arbeitshilfen erfolgt nun eine
Stellungnahme zum Schutzgut Boden. Auskunft erteilt Herr Dr. Miara, Tel.: 897 380:

Im Plangebiet treten auferhalb ehemaliger Ton- und Kiesgruben natiirlich gewachsene Bo-

den auf, die aufgrund ihrer Bodenfruchtbarkeit sowie Reglungs- und Pufferfunktion als
schutzwiirdige Béden eingestuft werden. Damit handelt es sich nicht um abiotische Wert-
und Funktionselemente von allgemeiner, scndern von besonderer Bedeutung. Sie stehen
nach dem Landesbodenschutzgesetz NRW (2000), § 1 unter einem besonderen Schutz.

Bei Durchfiihrung der geplanten MaRnahmen (Versiegelung) sind nach dem Landschafts-
gesetz von NRW, § 2 (4) "die naturlichen Bodenfunktionen ... zu erhalten” und nach § 4 (4)
" .. unvermeidbare Beeintrachtigungen ... durch Malnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege auszugleichen ...". Dies zieht eine gesonderte Ermittlung von Kompen-
sationsmalnahmen fiir das Schutzgut Boden im Rahmen der landschaftspflegerischen Be-

gleitplanung nach sich; ein integrativer Einbezug allein Uber Biotopwertverfahren ist aus bo-

'Broschiire: Schutzwiirdige Boden in Nordrhein — Westfalen. Bodenfunktionen bewerten.
Herausgeber: Ministerium fiir Umwelt und Naturschutz , Landwirtschaft und Verbraucherschutz des
Landes Nordrhein — Westfalen. Referat Bodenschutz, Altlasten, Deponien. DUsseldorf 2007.
http://imww. munlv.nrw.de/umwelt/bodenschutz_altlasten/bodenschutz/bodenfunktionen/index.php

2 Grad der Schutzwiirdigkeit von 1 bis 3 (schutzwiirdig — sehr schutzwiirdig - besonders schutzwiirdig)
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denkundlicher Sicht nicht ausreichend. Bodenkundlich wirksame Kompensationsmafinah-

men konnten z.B. sein;

- Abtrag von BodenUberschiittungen insbesondere aus technogenem Material,

- Durchfiihrung von Malinahmen zur Lockerung bei anthropogen verdichteten Bo-
den;

- Wiedervernassung von dranierten Boden;

- Extensivierung landwirtschaftlicher Nutzung zur Verminderung negativer boden-
physikalischer oder bodenchemischer Einfliisse;

- Umbau von Nadelforsten in Laub- und Mischwélder standortangepasster, tief-
wurzelnder Arten zur Erhdhung des Puffervermdgens fur versauernd wirkende

Eintrage.

Ich bitte, die Schutzwirdigkeit der Boden an geeigneter Stelle im Umweltbericht auf Grund-
lage der CD-ROM des Geologischen Dienstes zu benennen und die Boéden umfassend dar-
zustellen (siehe unten). Zudem ist zu priifen, auf welche Weise die schutzwirdigen Boden
ihrer Wertigkeit entsprechend in der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung beriicksichtigt

werden kénnen.

Hinweis zum Umfang und Detail-lierungsgrad fur das ,Schutzgut Boden*:

Ich empfehle, im Umweltbericht den Untersuchungsrahmen fiir das Schutzgut Boden an der
Verodffentlichung von Roth und Schneider zu orientieren, auch wenn diese auf Abgrabungen
abhebt:

< ROTH, R. & SCHNEIDER, S. (1997): Schutzgut Boden in Umweltvertraglichkeitsstudien
fur Abgrabungen — Grundlagen und Ansatze einer Bewertung. - scriptum, 2, S. 5 - 20,

5 Tab., 4 Anlagen, Krefeld. . poststelle@gd.nrw.de, sander@gd.nrw.de, Tel.:
02151 897 274.

Monitoring

Im Sinne von § 4 Abs. 3 BauGB empfehle ich folgende Parameter zur Uberwachung von
bodenspezifischen Auswirkungen:

e Sachgerechte Lagerung und Wiedereinbau von Oberboden (baubegleitend),

e Prifung eines fachgerechten Bodenaufbaues,
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« Einhaltung des Versieglungsgrades (Grunzflachenzahl etc.),

¢ Einhaltung von Vorgaben fur Bodenbelage (Wasserdurchlassigkeit),
e Bodenbelastung mit Schadstoffen,

¢ Wirksamkeit von bodenbezogenen Ausgleichsmalinahmen,

» Wirksamkeit und Fachgerechtheit von Verdichtungslockerungen.
Fir weitere Fragen stehen wir lhnen gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen Grien

Im Auftrag:

(Dr. Hantl)

Anlagen
Arbeitshilfe zur Bewertung von Flachen

Bodenfunktionen in Umweltvertraglichkeitsstudien

Kopie an:

H + B Stadtplanung Dieter Beele Stefan Haase
Philipp-Muller-Str. 10

06110 Halle

Sachsen-Anhalt
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Rheinischer Landwirtschafts-Verband e.V.

RLV

Kreisbauernschafren Bonn — Rhein-Sieg e.V. der Landwirte, Obst- und Gemiisebauern N

Kreishauernschafren Bonn — Rhein-Sieg e.V., Frankfurrer See. 61a, 93721 Siegburg Telefon: (0 224 l) 6 54 23
(02241) 55717

Andie . o Fewasm ] Telefax: (02241) 590032

Stadt St. Augustin
Stadtplanung 1 No

007 Kreissparkasse Kéln
53757 St. Augustin DEZ./FB/FD Kro.-Nr.: 001 013 887
ABLICHTUHG B2 37050299

19.11.2007

Bebauungsplan Nr. 408/1 “Gewerbegebiet Menden-Siid”

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir beziehen uns zunéchst auf die Stellungnahmen der Landwirtschaftskammer
Nordrhein-Westfalen vom 17.8.2005 und 8.11.2007, denen wir uns voll inhaltlich

anschlielRen.

Im Hinblick auf den Flachenverbrauch im Ballungsraum sollten sdmtliche Ausgleichs-
mafnahmen mit der Stiftung Rheinische Kulturlandschaft abgestimmt und umgesetzt
werden.

Fur Ausgleichsmafinahmen bietet sich die Deutag-Grube an. Dabei wirden landwirt-

schaftliche Nutzflachen geschont.
Mit freundlictien Griiken

As&s/zz// oﬁérgxm._ ._

isverbDandsdirektor
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STADT g
, SPlzpoe
2BV, 2007
- Netzverwaltung
AMT ) /U Fremdplanungsbearbeitung
ABLICHT! ' G FUR AMT

Telefon  0201/36 59-0
Telefax ~ 0201/36 59 -160
E-Mail fremdplanung@pledoc.de

PLEdoc GmbH - Postfach 10 29 39 - 45029 Essen

Stadt Sankt Augustin Internet  http://www.pledoc.de
Markt 1 ‘
53754 Sankt Augustin zustandig  Georg Schmidt-Efferoth

Durchwahl 0201 3659 324

Ihr Zeichen Ilhre Nachricht vom  an unser Zeichen Datum
6/10-Scha. 24.10.2007 E.ON Ruhrgas AG PB_116768 19.11.2007

Bebauungsplan Nr. 408/1 "Gewerbegebiet Menden-Siid", Gemarkung Niedermenden
Flur 2

hier: 1. Ferngasleitung Nr. 3/5 der E.ON Ruhrgas AG, DN 150, Bestandsplan 1,
Schutzstreifenbreite 10 m
2. Kabelschutzrohranlagen der GasLINE Telekommunikationsnetzgesell-
schaft deutscher Gasversorgungsunternehmen mbH & Co. KG mit ein-
liegenden Lichtwellenleiterkabeln im Schutzstreifenbereich der Ferngas-
leitung Nr. 3/5

Interessenvertretung: E.ON Ruhrgas AG

Sehr geehrte Damen und Herren,

von der E.ON Ruhrgas AG, Essen, und der GasLINE GmbH & Co. KG, Straelen, sind wir
mit der technischen Verwaltung des von ihnen betriebenen sowie betreuten Leitungsnet-
ses und daher auch mit der Wahrnehmung der hier betroffenen Aufgaben beauftragt.

Die uns mit Ihrer obengenannten Zuschrift ubermittelten Unterlagen zum Bebauungsplan
408/1 (Vorentwurf') senden wir lhnen als Anlage zuriick. In dem Bebauungsplan haben
wir die bereits dargestellte Trasse der Ferngasleitung anhand des Bestandsplans Uber-
priift, keine Abweichungen festgestellt und Leitungskenndaten hinzugeschrieben. Die
Ferngasleitung liegt in einem 8 m breiten Schutzstreifen (4 m beiderseits der Leitungsach-
se).

MVttt abianear=taliiins (ind _nflmae mhH - Kallanharnctrala 5 - 45141 Fssen

LelTAieil Nackh LA CIN 1o duu il = cciuifaaal bzl s s g e e o
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Zur weiteren Information erhalten Sie den entsprechenden Bestandsplan der Versor-
gungseinrichtungen. Die Hohenangaben im Léngenschnitt beziehen sich auf den Verle-
gungszeitpunkt. Zwischenzeitliche Niveauénderungen wurden nicht nachgetragen.

Die Darstellung der Versorgungseinrichtungen ist sowohl im Bebauungsplanvorentwurf als
auch im Bestandsplan nach bestem Wissen erfolgt. Gleichwohl ist die Maglichkeit einer
Abweichung im Einzelfall nicht ausgeschlossen.

In der Begriindung unter Punkt 3.5.5 wird bereits auf die Ferngasleitung der E.ON Ruhr-
gas AG hingewiesen, in deren Schutzstreifen sich die Kabelschutzrohranlage der GasLI-
NE befindet. Der Schutzstreifen und somit die Trasse der Versorgungsanlage ist auf den
betroffenen Flurstiicken durch beschrankte persénliche Dienstbarkeiten zu Gunsten des
Leitungsbetreibers dinglich gesichert. Wir bitten um Ubernahme der Dienstbarkeiten auf
die neu zu bildenden Flurstlicke. Dies gilt fur éffentliche Verkehrs- und Grunflachen.

Auf dem Schutzstreifen der in Anspruch genommenen Flurstiicke diirfen fiir die Dauer de
Bestehens der Anlage keine Geb&ude errichtet oder sonstige Einwirkungen, die den Lei-
tungsbetrieb beeintrachtigen oder gefahrden, vorgenommen werden. Die Aulengrenzen
des Schutzstreifens werden bestimmt durch die Lage der Rohrleitung, deren Achse
grundsétzlich unter der Mittellinie des Schutzstreifens liegt.

Der in Anspruchnahme des Schutzstreifens mit einer Tordurchfahrt oder sonstigen
baulichen Einrichtungen, wie sie unter Punkt 3.5.5 Absatz 2 angedacht und im Plan-
entwurf als Uberbauungsmaéglichkeit dargestellt sind, wird nicht zugestimmt. Die
Baugrenzen innerhalb der ausgewiesenen Flache fir Gewerbe sind den Schutzstreifen-
begrenzungslinien anzupassen. Der Plan ist entsprechend zu korrigieren.

Bei der Aufstellung des Bebauungsplans beachten Sie bitte das beiliegende Merkblatt der
E.ON Ruhrgas AG zur Aufstellung von Flachennutzungspldnen und Bebauungsplanen. In
diesem Zusammenhang machen wir schon jetzt auf folgendes aufmerksam:

e Im Endausbau von Stralen darf eine Rohrscheitel-Uberdeckung von 1,0 m nicht un-
terschritten werden. Andererseits sollte eine Deckung von mehr als 2,0 m nicht vor-
handen sein.

¢ Baume und tiefwurzelnde Straucher dlrfen nur in einem lichten Abstand von 2,5 m
rechts und links neben der jeweiligen Leitung angepflanzt werden. Anzustreben ist ein

MLG LUl wulicivell TL_ 110 oe volll a1 1.2Udd dil oldul odlinl AUgUstn
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Pflanzabstand auflerhalb des Schutzstreifens, damit bei einer Aufgrabung der ent-
sprechenden Leitung zu Reparatur- bzw. Wartungszwecken das Wurzelwerk nicht ge-
schadigt wird.

Abschliefend bitten wir Sie, uns am weiteren Verfahren zu beteiligen und uns die detail-
lierten Bauplane mit H6henangaben im Leitungsbereich friihzeitig zur Verfiigung zu stel-
len, damit wir prifen kénnen, ob ggf. Sicherungs- bzw. Anpassungsmalnahmen am
Rohrstrang an den Versorgungseinrichtungen erforderlich werden.

Mit freundlichen Gruften

PLEdoc GmbH
im Auftrag der E.ON Ruhrgas AG und GasLINE GmbH & Co. KG

Rlif Su]zba%er G\%%%%%Eﬁéroth@

Anlagen
Projektunterlagen
Bestandsplan
Merkblatt

Verteiler

TSN Aegidienberg

ARAS, Herrn Dr. Bala / Herrn Nikkel

E.ON Engineering Scholven, Herrn van Essen

VEIE O LUl wuillelueill Fo_ 1Moo VUil Bdod heauud dll oldUdl odlind AUgUsUn
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Beriicksichtigung von uhterird:i‘sg:hen F_émgasleit'ungen
bei der Aufstellung von Flachennutzungsplanen und Bebauungsplénen

Allgemeines

Ferngasleitungen dienen der &ffentlichen Energiever-
sorgung. Sie sind bei der Aufstellung von Flachennut-
zungsplédnen und Bebauungsplanen sowie bei den sich
aus diesen Planen ergebenden Folgemafinahmen zu
berticksichtigen.

Unterirdische Ferngasleitungen der E.ON Ruhrgas AG
sind im Allgemeinen mit einer Erddeckung von 1m
verlegt worden. Das sie begleitende Fernmelde-, Mess-
und Steuerkabel kann in einer geringeren Tiefe liegen.
Bestimmte Leitungsarmaturen treten an die Erdober-
flache und sind durch Strafenkappen geschiitzt.

Unsere Leitungen sind kathodisch gegen Element- und
Streustrome geschiitzt.

Die Ferngasleitungen unserer Gesellschaft liegen
grundsétzlich in der Mitte eines Schutzstreifens, der
im Allgemeinen 8 bis 10 m brelt ist. Leitungsverlauf,
genaue Schutzstreifenbreite und weitere Einzelheiten
ergeben sich aus den Leitungsplanen.

Leitungsrechte bestehen in der Regel in Form von be-
schrénkten persinlichen Dienstbarkeiten (§§ 1090 ff.
BGB), die im Grundbuch eingetragen sind, bzw. in Form
von schuldrechtlichen Vertrégen.

Im beiderseitigen Interesse sind wir bereits bei der Pla-

nung iber alle Mainahmen und Vorhaben im Bereich
des Schutzstreifens zu unterrichten, damit erforderli-
che Schutzmafinahmen rechtzeitig vereinbart werden
kbnnen.

Wir verwelisen Insoweit als Trager dffentlicher Belange
auf § 4 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB).
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Sollte der Flachennutzungsplan bzw. der Bebauungs-
plan oder die sich hieraus ergebenden Folgemaf-
nahmen den Schutzstreifen beriihren oder kann der
Bestand oder Betrieb der Ferngasleitung durch diese
MafBnahmen beeintrachtigt oder gefahrdet werden, so
sind zur Yermeidung unzuldssiger Einwirkungen folgen-
de Punkte zu beachten:

1. Wir empfehlen, die Leitung mit Schutzstreifen nach
§ 5 Abs. 4 bzw. § 9 Abs. 6 BauGB nachrichtlich in die
Bauleitpl&ne zu Gbernehmen oder sonst an geeigneter
Stelle zu beschreiben und zeichnerisch darzustellen.

Lagepléne - wenn erforderlich, mit Einmessungszah-
len- werden bei Bedarf zur Verfiigung gestellt, oder die
Leitung wird von der PLEdoc GmbH in unserem Auftrag
in eine Kopie des Flachennutzungsplanes bzw. Bebau-
ungsplanes einkartiert.

2. Nicht zulassig sind innerhalb des Schutzstreifens

- die Errichtung von Gebduden aller Art, sowie von
Mauern parallel tiber bzw. unmittelbar neben den Fern-
gasleitungen,

- die Einleitung aggressiver Abwésser,

- sonstige Einwirkungen, die den Bestand ader den
Betrieb der Leitung gefdhrden oder beeintrachtigen
kénnen.

aeﬂm ‘ Rithroas
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3. Nur mit unserer besonderen Zustimmung sind statthaft

- Freilegung unserer Leitung,
- Sprengungen in Leitungsnghe,
- Niveaudnderung im Schutzstreifen.

4, Zur Vermeidung unzuldssiger Einwirkungen bitten wir
aufierdem rechtzeitig mit uns abzustimmen

- den Neubau von kreuzenden oder parallel filhrenden
Strafien, Wegen, Kandlen, Rohrleitungen, Kabeln, Freileitun-
gen und Gleisanlagen sowie die Durchfilhrung sonstiger
Baumafinahmen, sofern eine Leitungsbeeinflussung nicht
ausgeschlossen werden kann,

- Ausschachtungsarbeiten im Leitungsbereich sowie die .
voriibergehende oder dauernde Lagerung von Erdaushub,
Baumaterial oder sonstigen Stoffen im Schutzstreifen.

5. Baume und tief wurzelnde Stréucher diirfen nur nach
vorheriger Absprache mit dem zustandigen Betrieb der
E.ON Ruhrgas AG im horizontalen lichten Mindestabstand
von 2,5 m rechts und links der Ferngasleitung angepflanzt
werden. Der Trassenverlauf der EON Ruhrgas-Leitung muss
sichtfrei und begehbar bleiben.

6. Bei der Errichtung von Windkraftanlagen ist jeweils ein
Abstand von mindestens 25 m zwischen Ferngasleitung
und Rotormast einzuhalten.

©

Bauausfiihrung

Vor Aufnahme von Arbeiten im Bereich oder in der Nahe
der Schutzstreifen sind wir in jedem Falle zu benachrichti- .
gen, damit erforderlichenfalls die Lage der jeweiligen Lei-

tung und der zugehérigen Einrichtungen durch uns in der
Ortlichkeit markiert und die Arbeiten tiberwacht werden

kénnen.

Weitergehende Sicherungsmatinahmen, die sich zurmn Bei-
spiel beim Einsatz von schweren Bau- oder Kettenfahrzeu-

gen ergeben kénnen, behalten wir uns ausdriicklich vor.
°

E.ON Ruhrgas AG ' Huttropsirafie 60 45138 Essen
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— Karperschaft des Offentlichen Rechts —

7Eger Geschaftsfuhrer

St AR TGSt — SiRgeskninpen -%s;ﬂz:r.. SlEgoiig,
Fachbereich Stadtplanung und Bauor&ginung
Planung und Liegenschaften i
z. Hd. Frau Scharmach i
Markt 1 L DEZ

nken:
" Kyeissparkasse Kéln
(BLZ 37050289) Klo.-Nr. 001006 360
Commerzbank AG Filiale Siegburg
(B;LZ 38040007) Kto.-Nr. 3323 003

~""TUST-ldNr. DE 123103760

53757 Sankt Augustin Steuer-Nr.: 220/5989/0815

Ihr Zeichen |hre Machricht vom Unser Zeichen Durchwahl (02241) Datum
Kr/Kr. 128/494 11.12.2007

Betreff: Bebauungsplanung Nr. 408/1 Gewerbegebiet Menden-Sud

Bezug: Ihr Scheiben vom 24. Oktober 2007, Az: 6/10-Scha.

Sehr geehrte Frau Scharmach,

zu der geplanten Ausweisung des Gewerbegebietes liegen lhnen meine Stellungnahmen vom
08. November 2005 und 21. Dezember 2006 vor. Wir haben zu dem Thema zusatzlich eine Be-
sprechung in lhrem Hause am 08. Marz 2007 unter Beteiligung des Staatlichen Umweltamtes
(Herr Gittelbauer) und der Unteren Wasserbehorde (Herr SpieB) durchgefihrt, die in Inrem Be-
sprechungsvermerk vom 15. Marz 2007 dokumentiert ist. Ich halte meine grundsatzlich geduBer-
ten Bedenken aufrecht, da die im Hinblick auf eine Befreiung von den Verbotsbestimmungen der
Wasserschutzgebietsverordnung diskutierten Marnahmen (z.B. StraRenbau, Wegfall anderer
Gewerbeflachen gegeniiber altem FNP) nicht vorliegen. Auf Grundlage der vorliegenden Pla-
nungsunterlagen kann ich lhnen eine Zustimmung zur Zeit nicht in Aussicht stellen. Die von mir
geduRerten Bedenken wurden in der 0.g. Besprechung vom Staatlichen Umweltamt und der Un-

teren Wasserbehérde ebenfalls getragen bzw. selbstandig vorgebracht.

Ich bitte, mir die Ihnen vorliegende Befreiung flr einen Teilbereich der vorgesehenen Mafnahme
vom 15.12.1989 als Kopie zur Verfiigung zu stellen. Ich weise auch darauf hin, dass die geplan-
te Maknahme meine Hauptversorgungsleitung DN 800, Meindorf-GroRenbusch (441) sowie zahl-

reiche Grundwassermessstellen berlhrt.

Walwlaclialspel renve band, Siegelshiippen, 53721 &
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weitere Rickfragen stehe ich lhnen natdrlich gerne zur Verfiigung und verbleibe zunéchst

mit freundlichen Grifen

Im Auftrag

B s

(Dr. Krémer)
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— Karperschaft des offentlichen Rechts —

WAHNBACHTALSPERRENVERBAND S22 Nj\y

Der GeschaftsfUhrer
Wahnbachtalsperrenverband - Siegelsknippen -+ 53721 Siegburg

Stadt Sankt Augustin q( e T
% :

3 Banken:
Fachbereich Stadtplanung und Bauordnu AN & Krelssparkasse Koln
z. H. Frau Scharmach (BLZ 370502 99) Klo.-Nr. 001006360
Markt 1 | Commerzbank AG Filiale Siegburg
(BLZ 38040007) Kio.-Nr. 3323 003
53754 Sankt Augustin AMT UST-ldNr. DE 123103760
AE ~ Steuer-Nr.: 220/5989/0815
LICH
lhr Zeichen Ihre Nachricht vom Unser Zeichen Durchwahl (0224 1) Datum

KrfSch. 128/494 08.11.2005

Machbarkeitsstudie zur Entwicklung des Bereiches Menden-Std/WTP Il
ihr Schreiben vom 08. Juli 2005, Az 6/10-Scha.

Sehr geehrte Frau Scharmach,

das Plangebiet liegt im Wasserschutzgebiet meiner Grundwassergewinnungsaniage an der Unteren Sieg innerhalb der
Wasserschutzzone |1l A. Nach der Am 01, Juli 1985 in Kraft getretenen \Wasserschutzgebietsverordnung § 5 Absalz 2
Ziffer 1 ist die Darstellung weiterer Gewerbe- oder Industriegebiete in Fliachennutzungsplénen verboten. Zur Umset-
2ung des Konzeptes wére daher eine Befreiung gemal § 9 der Verordnung erforderlich. Eine entsprechende Begriin-
dung dazu ist vorzulegen. Darauf habe ich im Zusammenhang mit dem Wohn- und Technologiepark Bonn/Sankt Au-
gustin bereits mit Schreiben vom 26. September 1995 hingewiesen. Im Hinblick auf die geplante Neutrassierung der
L16 weise ich darauf hin, dass innerhalb der Wasserschutzzone Il gemaR § 6 Absatz 2 Ziffer 11 der Verordnung den
Neubau von Straf_&en und zugehorigen Einrichtungen verboten ist. Im Hinblick auf die noch ausstehende fachliche KI&-

wng sehe ich zundchst von einer fachlichen Stellungnahme zum vorgelegten Konzept ab.
Fiir Riickfragen stehe ich jederzeit gerne zur Verfiigung und verbleibe

mit freundlichen Griiken

Im Auftrag

-

it

(Dr. Ralph Kramer)
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%—(?ng Enersﬂe und Wasser
LR

SWE Energie und Wasser, Postfach 25 09, D-53015 Bonn

Stadt Sankt Augustin

Fachbereich Stadtplanung und Bauordnung
Planung und Liegenschaften

z.H. Herm Weingart

Stadt Sankt Augustm

Marikt 1 Tag: 2. Jan, 200?
53754 Sankt Augustin At _f =
Ablic ng for Amt

Donnerstag, 21. Dezember 2006
Ansprechpartner: Dr. Ralph Kramer
Telekontakte: 02241-128494

Gebiude: Siegelsknippen, 53721 Siegburg

Flichennutzungsplan
hr Schreiben vom 08, Dezember 2006 | Az 6/1 0-Wei

Sehr geehrter Herr Weingart,

der Entwurf fiir den Flachennutzungsplan der Stadt Sankt Augustin umfasst groBe Teile des

Wasserschutzgebietes meiner Grundwassergewinnungsanlage an der Unteren Sieg. Die.

Bestimmungen der am 01. Juli 1985 in Kraft getretenen Wasserschutzgebietsverordnung

sind daher zu beachten.

Ich weise besonders darauf hin, dass z. B. in der Wasserschutzzone lll A geméa § 5, Ab-
satz 2, Ziffer 1 der Verordnung die Darstellung weiterer Gewerbe- oder Industriegebiete in
Elachennutzungspldnen verboten ist. Damit waren Téile des vorgelegten Entwurfes nicht
genehmigungsfihig. Vielmehr waren Befreiungen gemaB § 9 der Verordnung mit den je-
weils zugehdrigen Begrindungen erforderlich. Ich habe darauf bereits im Zusammenhang
mit den Planungen zum \Wohn- und Technologiepark Bonn-Sankt Augusftin sowie zur
Machbarkeitsstudie fiir die Entwicklung des Bereiches Men den-SudMWTP Il hingewiesen.

MaRnzahmen zur Abwasserbeseitigung sind gemas ATV-DVWK Arbeitsblatt A 142 ,Abwas-
serkandle und -leitungen in Wassergewinnungsgebieten (Ausgabe 2002)“ zu planen. Maf-
nahmen zum Strafenbau sind gem&B den ,Richtlinien flr bautechnische Mafnahmen an
Stralen in Wassergewinnungsgebieten (RiStWag, Ausgabe 2002)* durchzufihren. Nieder-

schlagswisser sollten, sofern sie nicht ebenfalls einer 6ffentlichen Abwasserbehandlungs-
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anlage zugeflihriwerden, Uber eine mindestens 30 cm bewachsene und belebte Bodenzo-

ne versickert werden.

Als Anlage finden Sie zwei Ubersichtspldane zur Versorgungsleitung DN 800 Siegelsknip-
pen-Groltenbusch.

ich stehe Ihnen fiir weitere Riickfragen gerne zur Verfigung und verbleibe

mit freundliche Griiien ‘
/ﬂiiam%¢4j/

Dr. Ralph Kramer

Herrn Eckschlagz. g. K.

Wv Kramer

Du) Herrn Klein/ Bell
Du) Herrn Holst

-64 -



001-06 2005

-64 -

LANDSCHA?TS Lv R
RHEINU‘\ND

Rheinisches Ami fiir Bodendenkmalpflege + Endenicher Stralte 133 - 53115 Bonn

Stadt Sankt Augustin
Fachbereich Stadtplanung
und Bauordnung

Frau Scharmach

53754 Sankt Augustin

ce

Rheinisches Amt fiir Bodendenkmalpflege

Datum und Zeichen bitte stats angeben

14.12.2007
.| 333.45- 124.1/07-009

Frau Ermert
Tel.: (02 28) 98 34- 187
Fax: (02 21) 82 84- 0367

Bauleitplanung der Stadt Sankt Augustin
Aufstellung des Bebauungsplanes 408/1 ,Gewerbegebiet Menden-Sud*
hier: Belange des Bodendenkmalschutzes

Beteiligung als Trager offentlicher Belange
lhr Schreiben vom 24.10.2007; Az.: 6/10-Scha

Sehr geehrte Frau Scharmach,

susanne.ermert@Ivr.de

vielen Dank fur die Ubersendung der Planungsunterlagen im Rahmen des Aufstellungsverfah-
rens fiir den o.a. Bebauungsplan.
Eine Bewertung des Plangebietes zum Umweltbestandteil Kulturgiiter (Bodendenkmaler) ist
derzeit nicht abschlieBend méglich, da in der Flache bisher keine Erhebung des Ist-Bestandes
durchgefiihrt wurde. Aufgrund der hier gegebenen naturraumlichen Bedingungen (Bodenqua-
litat, Lage , Wasserversorgung etc.) ist jedoch nicht auszuschlieften, dass im Boden Zeugnis-
se der Geschichte als ortsfeste Bodendenkmaler erhalten sind.

Das Plangebiet ist Teil des stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes Menden-Sud. Im Rahmen
dieser tbergeordneten Planung hatte das Rheinische Amt fiir Bodendenkmalpflege die Ab-
sicht dargelegt, in der Flache mit eigenem Personal eine Prospektion durchzufiihren. Diese
Untersuchungen konnten aufgrund der Perseonalsituation bisher jedoch nicht ausgefiihrt wer-

den.

Ich weise in diesem Zusammenhang darauf hin, dass die Betroffenheit der Kulturgiter im
Rahmen der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB zu ermitteln ist, um den Vorgaben des

§ 1 Abs. 6 Nr. 5 und 7d BauGB gerecht werden zu kdnnen. Der von Ihnen in der Begriindung
aufgenommereHinweis zu Bodendenkmaélern ist dazu nicht geeignet.

Prospektion ist eine Untersuchungsmethode, bei der es um die (zerstérungsfreie) Ermittlung
der durch die Planung verursachten Betroffenheit von Kulturglitern geht. Sie dient der Erhe-
bung des Ist-Bestandes und ist damit Teil der Umweltprifung. Im Ergebnis dient sie der Zu-
sammenstellung des Abwagungsmaterials und damit der Umsetzung denkmalrechtlicher Vor-
gaben (§ 11 DSchG NW). Das Ergebnis muss spatesten bis zur dffentlichen Auslegung der

Planung vorliegen.

Ausgehend von den planungsrelevanten Vorgaben des BauGB verbunden mit der Zielsetzung
bzw. Aufgabenstellung des Denkmalschutzgesetzes bedeutenden Kulturgiter zu erhalten, zu

Besucheranschrift; 00 53115 Bonn - Endenicher Stralie 133
0 53115 Bonn - Endenicher Strafte 129 und 12%9a

Besuchszeit: Mo. - Fr. 8.00 - 15.00 Uhr oder nach telefonischer Vereinbarung

Stralenbahnhaltestelle Bonn-Hauptbahnhaf
SR e e T el O e

A AAT AAR RRe AR saa Gec
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Zahlungen nur an den Landschaftsverband Rheinland — Finanz-
buchhaltung - 50663 K&In auf eines der unienstehenden Konten

Westdeutsche Landesbank 60 061 (BLZ 300 500 00)
Postbank Niederlassung Kaln 5 64-5 01 (BLZ 370 100 50)
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chern, sinnvoll zu nutzen und vor Gefahrdung (durch Erdeingriffe) zu schiitzen, besteht im-
mer dann eine Verpflichtung zur Durchfiihrung einer Prospektion, wenn konkrete Indizien zu
Bodendenkmalern vorliegen. In diesen Fallen ist grundsatzlich eine Fachfirma zu beauftragen,
die nach Maligabe einer Erlaubnis gemafn § 13 DSchG NW tatig wird.

Ganz eindeutig ist die Situation im Plangebiet derzeit nicht. Daher hat auch das Fachamt zu-
nachst die Grundlagenermittiung angeboten. Da diese Mallnahme aus personellen Grlinden
leider nicht umsetzbar ist, obliegt die Entscheidung, ob eine Beauftragung an eine Fachfirma
erfolgt in diesem Fall der Stadt im Rahmen des pflichtgemalten Ermessens.

Bei Verzicht auf eine Erfassung des Kulturguterbestandes in der Flache bitte ich Sie, die
Grunde dafir in den Umweltbericht aufzunehmen . In diesem Fall ist in der Begrindung auf
die nicht abschlieffend geklarte Situation und die damit verbundenen (mdglichen) Folgen (§§
15, 16, 3, 4 DSchG NW) hinzuweisen.

Fur Rickfragen und weitere Auskiinfte stehe ich Ihnen gerne zur Verfugung.

Mit freundlichen Grlifzen
im Auftrag

o

Susanne Ermert
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! M; tsche E“
lekom
Deutsche Telekom Netzprodulkdion GmbH, TI NL West, PT1 21
53098 Bonn

Stadt Sankt Augustin

Der Biirgermeister

Fachbereich Stadtplanung und Bauordnung
Frau Gabi Scharmach

53754 Sankt Augustin

6/10-Scha. vom 24.10.07

PTI 21, PuB 3, Kunibert Weyer; Objektnr, 78804

Telefon: 0228 13-13930, PC-Fax 02151 36600714, E-Mail: Kunibert. Weyer@!-com.net
22. November 2007

Bebauungsplan Nr. 408/1 ,,Gewerbegebiet Siid“ in Sankt Augustin-Menden

Sehr geehrte Frau Scharmach,
sehr geehrte Damen und Herren,

im Plangebiet befinden sich Telekommunikationslinien der Deutschen Telekom AG, die aus beigefiigtem Plan
ersichtlich sind. Im Bebauungsplan ist eine Erweiterung des Gewerbegebietes vorgesehen. Zur Versorgung des
Plangebictes ist ein Netzausbau bzw. eine Netzerweiterung sowohl innerhalb als auch auBerhalb des Plangebietes
durchzufiihren.

Die Grundstiicke dstlich der Planstrafie D und E sind gemiB Flichennutzungsplan als Gewerbefliche ausgewiesen.
Zur Verbesserung der Planungssicherheit bitten wir Sie uns mitzuteilen, ob die Erschlieflung der Fléchen von den
PlanstraBen D und E erfolgen soll ader von der Meindorfer StraBe vorgesehen ist.

Fiir den rechizeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem Strallenbau und
den Baumalinahmen der anderen Leitungstriiger ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlicBungsmaf-
nahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom so frith wie moglich, mindestens sechs Monate vor Bau-
beginn, schriftlich angezeigt werden.

Nach den gesetzlichen Bestimmungen sind oberirdische und unterirdische Telekommunikationslinien als gleich-
wertige technische Losungen zu betrachten. Aus wirtschaftlichen Griinden machen wir darauf aufinerksam, dass
eine unterirdische Versorgung des ErschlieBungsgebietes durch die Deutsche Telekom nur bei einer Ausnutzung
aller Vorteile einer koordinierten ErschlieBung moglich ist. Es wird daher beantragt Folgendes sicherzustellen,

_  dass fir den Ausbau des Telekommunikationsliniennetzes im ErschlieBungsgebiet eine ungehinderte, unent-
geltliche und kostenfreie Nutzung der kiinftigen StraBen und Wege mglich ist,

- dass auf Privatwegen (Eigentiimerwegen) ein Leitungsrecht zugunsten der Deutschen Telekom AG als zu
belastende Flache festzusetzen entsprechend § 9 (1) Ziffer 21 BauGB eingerdumt wird,

_ dass zur Herstellung der Hauszufiihrungen der ErschlieBungstriiger verpflichtet wird, vom jeweils dinglich
Berechtigten (Grundstiickseigentimer) den Nutzungsvertrag (alt: Grundstiickseigentiimererkldrung) cinzufor-
dern und der Deutschen Telekom AG auszuhéndigen,

-~ dass eine rechtzeitige Abstimmung der Lage und der Dimcnsit;nie,mng der Leitungszonen vorgenommen wird
und eine Koordinierung der Tiefbaumafinahmen fiir StraBenbau und Leitungsbau durch den Erschliefungstré-
ger erfolgt.

Deutsche Telekom Nelzproduktion GmbH

Technische Infrastruktur Niederlassung West, Produktion Technische Infrastruktur 21, Bonner Talweg 100, 53113 Bonn
53098 Bonn

Telefon 0234 505-0, Telefax 0234 505-4110, Intemet www.telekom.de

Postbank Saarbricken (BLZ 580 100 66) Kto.-Nr. 1680 78-666

Friedrich Fuf (Vorsitzender), Albert Matheis, Klaus Peren

Amitsgericht Bonn HRB 14180, Sitz der Gesellschaft Bonn

DE 814645262
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Deutsehe Q I; e
Telekom
Datum 22. November 2007

Emplanger Stadt Sankt Augustin, Der Biirgermeister, Fachbereich Stadtplanung und Bauordnung, Frau Gabi Scharmach
Blatt 2

Eine unterirdische Versorgung kann nur durchgefiihrt werden, wenn diese wirtschafilich vertretbar ist. Bei einer
unterirdischen Versorgung ist die Deutsche Telekom bestrebt, den Ausbau des Telekommunikationsliniennetzes im
ErschlieBungsgebiet von dem von der Stadt Sankt Augustin bzw. dem ErschlieBungstriger beauftragien StraBen-
bauunternehmen ausfiihren zu lassen. Sollte das von der Stadt Sankt Augustin bzw. dem ErschlieBungsirager be-
auftragte Straflenbauunternehmen die fiir den Ausbau des Telekommunikationsliniennetzes erforderlichen Tiefbau-
leistungen nicht zu marktgerechten Preisen anbieten, wird sich die Deutsche Telekom vorbehalten, ibr Tiefbauun-
ternehmen mit den erforderlichen Tiefbauleistungen zu beauftragen. In diesem Fall ist es erforderlich, der Deut-
schen Telekom eine Trasse und cin angemessenes Zeitfenster fiir den Ausbau ihres Telekommunikationsliniennet-
zes zur Verfiigung zu stellen.

Soweit eine Bepflanzung im Bebauungsplangebiet erfolgen soll, ist das ~Merkblatt iiber Baumstandorte und unter-
irdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fur Straflen- und Verkehrswesen, Ausgabe
1989, siche hier u. a. Abschaitt 3, zu beachten. Einer Uberbauung der Telekommunikationslinien wird nicht zuge-

stimmt, weil dadurch der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung verhindert wird und ein erhebliches Schadenrisi-
ko fiir die Telekommunikationslinien besteht,

Bei Schreiben geben Sie bitte immer die Objektnr. 78804 an.
Mit freundlichen Griifien

/2‘,/ i A. &‘“w

. Kunibe) yer Wilfried Haas

Anlagen
Lageplan -MEGAPLAN-
Eintragungsbewilligung -Muster-
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ATIVivBez. | Kein akiiver Aufiag [arnontic: | Kein akdiver Autiag
TINL West (Bochum)
5 Fm Diren
<o Cony

ONB Siegburg AsB 3

Bemerkung: 76804; Sankt Augustin, BPI. 4081 VsB 22418 Sicht Lageplan

“Gewerbegebiet Menden-50d”
Name Weyer Kuniben MaBstab 1:2500
Datum 14,11.2007 Blatt 1
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FLUGPLATZGESELLSCHAFT HANGELAR wmBH

Flugplatzgesellschaft Hangelar mbH s 53757 Sankt Augustin « Flugplatz Tawergebé'ufg{ Verkehrslandeplatz Bonn/Hangelar

Telefon: (02241)202010
Telefax: (02241)28772

EﬁD Flugplatz.Hangelar@edkb.de

Stadtverwaltung Sankt Augustin
Rathaus —Planungsamt- Markt 1

Kreissparkasse Siegburg
Konto-Nr.: 02200 1796

53757 Sankt Augustin BLZ: 370 502 99

Luftaufsicht
Telefon: (022 41)21 760
Telefax: (022 41) 20 50 46

Sankt Augustin, den 27.11.2007

Bebauungsplan Nr. 408/1 ,,Gewerbégebiet Menden Siid“

Schreiben vom 24.10.2007

Sehr geehrte Damen und Herren,

zum 0.g. Bebauungsplan méchten wir darauf hinweisen, dass die geplante Bebauung im Einflussbereich
unserer Verkehrseinrichtung liegen wird.

Das Gelénde liegt querab des von der hdheren Luftfahrtbehorde mit entsprechenden Toleranzen verbindlich
festgelegten Flugweges flr An- und Abfluge zum Verkehrslandeplatz (Platzrunde).

Das Plangebiet liegt auRerdem teilweise in der Larmschutzzone C des Landesentwicklungsplanes. Wie Sie in
der Begrundung zum Bebauungsplan darstellen, werden nur Nutzungsformen zugelassen, die mit dieser
Lage vertraglich sind.

Wir regen jedoch an, bei der Betrachtung der Verkehrslarm-Vorbelastung, neben der A59, der DB-
Stammstrecke und der geplanten S13, auch die vom Flugplatz ausgehenden Emissionen zu berucksichtigen.
Auch die Flugbewegungen der Bundespolizei, Landespolizei und anderer Helikopterunternehmen sollten
angemessen bewertet werden.

Flugplatzgesellschaft Hangelar mbH
Klaus Karcher

Sitz der Gesellschat: Handelsregister: Geschaftsfuhrer: Vorsitzender des Aufsichisrates:

Canlbt Aypmiintin HDD 142 AL Qiaakhira Datar Hardt | Wiane Karchar Painhard | imharh
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Bezirksregierung Diisseldorf

Bezirksregierung Dilsseldorf, Pastfach 30 08 65, 40408 Diisseldorf

Blrgermeister

der Stadt Sankt Augustin

FB Stadtplanung und Bauordnung
53754 Sankt Augustin

Vorab per E-Mail: gabi.scharmach@sankt-augustin.de

Luftfahrthindernisse im beschrinkten Bauschutzbereich des Ver-
kehrslandeplatzes Bonn-Hangelar;
Bebauungsplan Nr. 408/1 ,Gewerbegebiet Menden-Siid"

Ihr Bericht vom 24.10.2007 — Az: 6/10/-Scha.

Das Plangebiet liegt im beschréankten
Verkehrslandeplatzes Bonn-Hangelar,
Flughafenbezugspunktes (FBP).

Bauschutzbereich des
nordwestlich des

Bauvorhaben, die die nach §§ 12 - 17 Luftverkehrsgesetz (LuftvVG) im
Bebauungsplan 408/1 festgesetzten Hohen Uberschreiten sollen (auch
Bauhilfsanlagen, Krine usw.), bedlrfen unabhangig von meiner
Stellungnahme zum Planverfahren meiner besonderen luftrechtlichen
Zustimmung bzw. Genehmigung im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens. Auch fir Bauvorhaben, fur die keine
Baugenehmigung erforderlich ist, ist eine Iuftrechtliche Genehmigung
durch den Bauherrn bei mir einzuholen. .

Dazu ist im Bebauungsplan zeichnerisch die mégliche Betroffenheit
innerhalb  des darzustellenden Bauschutzbereiches auszuweisen,
Ferner haben Sie sicherzustellen, dass alle in Betracht kommenden
Bauherren von der Verpflichtung, sich erforderlichenfalls = die
luftrechtliche Genehmigung unseres Hauses einzuholen, Kenntnis
erhalten. Dies ist insbesondere bei Bauanzeigen zu beachten.
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CaA4

Telefon 0211 475-3200
Fax 0211 475-3988

wolfgang.rotter@brd. nrw.de

Zimmer 12.02.00
Auskunft erteilt
Herr Rotter

Aktenzeichen
68.01.01.06 EDKB / 07
bei Antwort bitte angeben

Jo.
Datum: 28711.2007

Dienstgebzude:
Fischerstrale 2
Lieferanschrift:
Cecilienallee 2,

40474 Disseldorf
Telefon 0211 475-0
Fax 0211 475-2671
poststelle@brd.nrw.de
www.bezreg-

duesseldorf.nrw.de

Offentliche Verkehrsmittel:
DE bis Diisseldorf Hbf
U-Bahn Linien U78, U79
Haltestelle:

Nordstrafie

Zahlungen an:

Landeskasse Dusseldorf
Konto-Nr.: 4 100 012

BLZ: 300 500 00 West LB AG

IBAN:
DE41300500000004100012
BIC: WELADEDD
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Weiterhin empfehle ich zur Erhéhung der Sicherheit im Flugbetrieb ins
besonders des Flugbetriebes der Bundespolizei bei Bauvorhaben, die
sich im An-/Abflugbereich (1:40 Sektor) befinden und die Hohe der
Horizontalflache (69,99m . NN) durchstoRen eine Hindernisbefeuerung
zu installieren.

Fur herausragende Bauhilfsanlagen empfehle ich weiterhin auf Grund
der Nahe zum Verkehrslandeplatz und der N&he zum
Kinderkrankenhaus, grundsatzlich eine Tages- und
Nachtkennzeichnung anzubringen, um eine eventuelle Gefahrdung von
z.B. Hubschraubern der Luftrettung bzw. Polizei auszuschlieRen.

Das Plangebiet liegt teilweise innerhalb bzw. am nérdlichen Rand der
LEP Larmschutzzone C des Verkehrslandeplatzes Bonn Hangelar. Der
LEP Schutz vor Fluglarm Zone C sagt eindeutig aus, dass langfristig
von einer erheblichen Larmbelastung auszugehen ist.

Das geplante Gewerbegebiet Menden-Siid liegt teilweise unterhalb der
An- | Abflugflache bzw. noérdlich dieser Flache. Weiterhin findet im
nordlichen Bereich des Verkehrslandeplatzes erheblicher Hubschrauber
Platzrundenverkehr sowohl der Bundespolizei als auch der
ortsansassigen Hubschrauberunternehmen als auch des ADAC
Wartungsbetriebes statt.

Belange der zivilen Luftfahrt werden nicht beriihrt, wenn die v.g.

Auflagen und Hinweise beachtet bzw. beriicksichtigt werden.

Mit freundlichen GriiRen

I/ Auftrag

(W. ROttdr)
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Stadtwerke onn

Stadrwerke Bonn GmbH - Postfach 32 65 53022 Bonn ; <§ T A D i % Ihe Ansprechpartner
" e f ! 1 Frau Dittrich, Service-Center Recht
Stadtverwaltung SANKT AUGUSTINI  teetn
FB Stadtplanung und Bauordnung o ¢ 0228 711-2793
Planung und Liegenschaften P8 ez /M Lot

0228 711-2358
E-Mail

sabine dittrich@stadtwerke-bonn.de

i ‘e i Datum
EUR A'M‘"U 14.12.2007

J:t- ! /VU{Q o 7
Bebauungsplan Nr. 408/1 ,Gewerbegebiet Menden-Siid”
- Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager &ffentlicher Belange

53754 Sankt Augustin

AMT
ABLICHTUN

Sehr geehrte Damen und Herren,

nach Prifung des Sachverhaltes durch unsere Tochtergesellschaften, die Stadtwerke Bonn Verkehrs-
GmbH (SWBV) und das dort angeschlossene Bahnunternehmen, die Elektrischen Bahnen der Stadt
Bonn und des Rhein-Sieg-Kreises (SSB) OHG sowie die Energie- und Wasserversorgung Bonn/Rhein-
Sieg GmbH {(EnW), wird folgendes mitgeteilt:

Die SWBV / SSB weist darauf hin, dass der Lichweg sowie die anschlieBende DB-Unterfiihrung und
im weiteren Verlauf die Meindorfer StraRe von Buslinien befahren werden und geht davon aus, dass
die Belange des Busverkehrs einschl. des Flachenbedarfes zur Erhaltung der Bushaltestellen
ausreichend Berlicksichtigung finden. Solite evtl. spiter eine ErschlieBung durch den OPNV
erfolgen, sind die 6ffentlichen Verkehrsflachen entsprechend zu dimensionieren.

Die EnW teilt mit, dass im Bereich des Bebauungsplanes die Trasse der Trinkwassertransportleitung
DN 800 Meindorf — GroRenbusch verlauft. Die Rohrleitungstrasse grenzt an den stdlichen Teil der
Grube Deutag. Es handelt sich dabei um eine Stahlrohrieitung DN 800 mit innerer Zementmértel-
auskleidung und einer duReren Bitu-Umhiillung, die als Druckleitung betrieben wird. Die Leitung

liegt in einer Tiefe von 1,10 m bis 2,00 m tief (OK des Rohres). Entlang der Rohrleitungstrasse
. befindet sich ein 8 m breiter Schutzstreifen. Innerhalb des Schutzstreifens liegt ein Steuerkabel.
(Dackung ca. 80 cm)

Fur die Durchfiihrung jeglicher Arbeiten im Bereich des Schutzstreifens durch Dritte hat der
Eigentimer Wahnbachtalsperrenverband einen Katalog von notwendigen Vorkehrungen
ausgearbeitet. FUr weitere notwendige Abstimmungs- und Koordinationsgespriche stehen lhnen
die Mitarbeiter der EnW gerne zur Verfligung. Die verantwortlichen Mitarbeiter erreichen Sie wie
folgt: Herrn Holst (Tel.: 02241/128-122 oder 0173-212732) bzw. Herm Tybel (Tel: 02241(128-513
oder 0173-2127230). ’

Mit freundlichen GriiRen
Irn Auftrag

— iy

Sabine Dittrich

Stadtwerka Bonn GmbH Telefon 0228/711-1 Haltestellen Konto 11346 Sparkassa K&lnBonn Geschaftsfihrer Sitz Bonn
Theaterstrafie 24 Telefax 0228/711-2770 Bertha-van-Suttner-Platz BLZ 370 501 98 Prof. Dr. Ing. Hermann Zemlin Armtsgericht Bann

53111 Bonn wwaw stadtwerke-bonn.de Beethovenhalle und SW8 IBAN DE34 3705 0198 0006 0113 46 Dipl.-Volkswirt Marco Westphal HRE 8195
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CAS,’

—  StrafBlen.nrw.

[ondésbetrieb StraBenbau NordrheinWestfalen

Autobahnniederlassung Krefeld

Landesbetrieb Strafenbau Nordrhein-Westfalen i
Autobahnniederlassung Krefeld '3
Postfach 101352 - 47713 Krefeld | ks

Kontakt: Frau Baock

Stadtverwaltung Telefon:  02151-819-330

-Fachbereich Stadtplanung und Fax: 0317139951704

ZB.aS.DrFC:'I;tIJnSg;;harmaCh Efl.\rlailz Alcxandra,Boeck@slmssen.nm’.dc.

Markt 1 Zeichen:  4700/40400.010/2.10.07.20/07_A 59

53757 Sankt Augustin | (Bei Antworten bitte angeben.)
Datum: 14.12.2007

Bebauungsplan Nr. 408/1 ,Gewerbegebiet Menden-Std*
Ihr Schreiben vom 24.10.2007, Az.: 6/10-Scha.

Anlage: Allgemeine Forderungen

Sehr geehrte Frau Scharmach,

der Bebauungsplan Nr. 408/1 wurde mir am 05.12.2007 zustandigkeitshalber durch die Regio-
nalniederlassung Rhein-Berg, AuRenstelle Kéin, tibergeben. Die Autobahnniederlassung Krefeld
ist fir den Betrieb und die Erhaltung der A 59 verantwortlich. Ausbauplanungen werden in Ab-
héngigkeit der vorhandenen Kapazitaten von anderen Niederlassungen erbracht.

Die Regionalniederlassung Rhein-Berg, Auftenstelle Bonn, plant den 8-streifigen Ausbau der
A 59 zwischen den Autobahndreiecken Sankt Augustin-West und Bonn-Beuel. Die Stellungnah-
me der Aullenstelle Bonn vom 08.11.2007 ist zu beachten.

Bei Beachtung der dortigen Anregungen und Hinweise bestehen gegen die Ausweisungen sei-
tens des Landesbetriebes Stralenbau NRW, Autobahnniederlassung Krefeld, keine grundsatzli-
chen Bedenken.

Der Bebauungsplan wird in Kenntnis der im unmittelbaren Bereich vorhandenen Autobahn und
deren negativen Auswirkungen aufgestellt. Entschadigungsanspriiche, die sich durch das Vor-
handensein oder den Betrieb auf der Autobahn ergeben oder ergeben kénnen — z. B. Gerdusch-,
Geruchs- oder Staubbeléstigungen, kénnen nicht geltend gemacht werden. Die in der Anlage
beigefugten allgemeinen Forderungen sind unbedingt zu beachten und einzuhalten.

Straben. NRW-Betriebssitz - Postfach 10 16 53 - 45816 Gelsenkirchen - Autobahnniederlassung Krefeld

Telefon: 0209/3808-0

Internet: www.strassen.nrw.de - E-Mail: kontakt(@strassen.nrw.de Hansastrafie 2 * 47799 Krefeld
Postfach 101352 - 47713 Krefeld

WestLB Disseldorf - BLZ 30050000 Konto-Nr 4005815 Telefon: 02151/819-0
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' Landesbetrieb Straflenbau NRW
Autobahnniederlassung Krefeld

Allgemeine Forderungen

L. Ein Hinweis auf die Schutzzonen der Autobahn gemél § 9 ( 1 +2 ) Fernstralengesetz
(FStrG) ist in den Textteil des Bauleitplanes aufzunehmen. Die Eintragung der Schutzzonen
in den Plan wird empfohlen.

o In einer Entfernung bis zu 40 m, gemessen vom &ulleren Rand der befestigten Fahrbahn der
Bundesautobahn (Anbauverbotszone § 9 (1) FStrG) diirfen Hochbauten jeder Art nicht
errichtet werden und Aufschiittungen und Abgrabungen grofleren Umfangs nicht
durchgefiihrt werden. Ebenfalls unzuldssig sind Anlagen der Aulenwerbung sowie
Einrichtungen, die fiir die rechtliche oder gewerbliche Nutzung der Hochbauten erforderlich
sind ( z.B. Pflichtstellplitze, Feuerwehrumfahrten, Lagerflichen 0.4.).

Sicht- und Larmschutzwille bediirfen der Genehmigung der Stralenbauverwaltung.

ol In einer Entfernung bis zu 100 m, gemessen vom dufleren Rand der befestigten Fahrbahn der
BAB (Anbaubeschrédnkungszone § 9 (2) FStrG )

a) diirfen nur solche Bauanlagen errichtet, erheblich geiindert oder anders genutzt
werden, die, die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der Autobahn weder
durch Lichteinwirkung, Dampfe, Gase, Rauch, Gerdusche, Erschiitterungen und dgl.
gefihrden oder beeintrichtigen. Anlagen der Aufenwerbung stehen den baulichen
Anlagen gleich.

b) sind alle Beleuchtungsanlagen innerhalb und aulerhalb von Grundstiicken und
Gebiuden so zu gestalten oder abzuschirmen, dass die Sicherheit und Leichtigkeit
des Verkehrs auf der BAB nicht durch Blendung oder in sonstiger Weise
beeintrichtigt wird.

c) diirfen weder Werbeanlagen, Firmennamen, Angaben tiber die Art von Anlagen oder
sonstige Hinweise mit Wirkung zur Autobahn angebracht oder aufgestellt werden.

Zur befestigten Fahrbahn gehoren auch die Standstreifen, Beschleunigungs- und Verzoge-
rungsstreifen der Anschlussstellen und die Anschlussstellen selbst.

Entschédigungsanspriiche, die sich durch das Vorhandensein oder den Betrieb auf der
Autobahn ergeben oder ergeben kdnnen — z.B. Gerdusch- Geruchs- oder
Staubbeléstigungen, kénnen nicht geltend gemacht werden.

4. Bei Kreuzungen der BAB durch Versorgungsleitungen und nachrichtlicher Ubernahme der
Leitungen innerhalb der Schutzzonen gemdB § 9 ( 1+ 2 ) FStrG ist die Abstimmung mit der
Straffenbauverwaltung auferhalb des Planverfahrens erforderlich.

5 Gemil § 33 der Straflenverkehrsordnung ist die Strallenbauverwaltung an Mallnahmen zu
beteiligen, die, die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der BAB beeintriichtigen
konnen. Vom stadtischen Bauordnungsamt ist daher sicherzustellen, dass iiber die BAB
Schutzzonen hinaus Werbeanlagen, Firmennamen, Angaben tiber die Art von Anlagen und
sonstige Hinweise, die den Verkehr auf der BAB beeintrichtigen kénnen, nur dann
aufgestellt werden diirfen, wenn die Straflenbauverwaltung zugestimmt hat,

6. Immissionsschutz fiir neu ausgewiesene Gebicte geht zu Lasten der Gemeinde / Stadt.
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Bebauungsplan Nr. 408/1 ,,Gewerbegebiet Menden Siid“
Beteiligung gem. § 4 (1) BauGB

Vorbehaltlich der in Kiirze nachgereichten Stellungnahme der Unteren Landschaftsbe-
hérde wird zu vorbezeichneter Planung wie folgt Stellung genommen.

GemaR § 5, Absatz 2, Ziffer 1 der Wasserschutzgebietsverordnung der Wassergewin-
nungsanlage Meindorf ist in der Wasserschutzzone Il A die Darstellung weiterer Ge-
werbe- oder Industriegebiete in Flachennutzungsplanen verboten.

Mit Bescheid vom 15.12.1989 wurde fiir die in der 18. Anderung des Flachennutzungs-
planes Sankt Augustin dargesteliten gewerblichen Bauflachen (Gewerbegebiet Menden
(Ladestrafie)) eine Befreiung vom Verbot der Wasserschutzgebietsverordnung erteilt.
Diese Flachen dirfen auch zukiinftig gewerblich genutzt werden. Die Darsteliung von
dariiber hinausgehenden Gewerbeflachen ist jedoch verboten. Diesbeziiglich wird auch
auf die Stellungnahme des Rhein-Sieg-Kreises vom 12.09.2005 beziglich ,Machbar-
keitsstudie zur Entwicklung des Bereiches Menden-Sud/WTP II* verwiesen.

Es wird empfohlen, beim Rhein-Sieg-Kreis als Untere Wasserbehorde eine Befreiung
von den Verboten der Wasserschutzzonenverordnung zu beantragen.

Es wird empfohlen, die textliche Festsetzung 4.: ,Mafnahmen zum Schutz von Boden®,

1. Absatz wie folgt zu iberarbeiten und unter ,Hinweise” aufzufuhren:
LAlle Eingriffe in den Untergrund innerhalb der als GE1 und GE2 bezeichneten Ge-
biete und angrenzenden Verkehrsflachen sind dem Rhein-Sieg-Kreis als Untere
Abfallwirtschaftsbehorde und Untere Bodenschutzbehdrde vorab zu melden. Damit
besteht fiir diese Fachbehérden eine Uberwachungsmdéglichkeit der geplanten Ar-
beiten hinsichtlich der bodenschutzrechtlichen und abfallrechtlichen Berlicksichti-
gung der altlastenrelevanten Flachen.”

Im Auftra

o
/ L@
Dienstgebiude Kaiser-Wilhelm-Platz 1 Konten der Kreiskasse

53721 Siechure 001 007 715 Kreissparkasse Koln (BLZ 370 302 99)
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BP Nr. 408/1 ,,Gewerbegebiet Menden-Siid®

Sehr geehrte Frau Scharmach,
sehr geehrte Damen und Herren,

im Bereich des o.g. Bebauungsplanes befindet sich der Querfeldmast 85 - 13.

Dieser muss versetzt werden. Die dabei anfallenden Kosten betragen ca. 30.000 € und sind
vom Veranlasser zu tragen.

Bei evil. weiteren Fragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen GriRen
DB Services Immobilien GmbH

V. S\,\J LA

) b
A
Strauk Sandkiihler
DB Senvices Immobilien GmbH  Vorsitzender des Geschaftsfihrer:
Sitz der Gesellschaft: Berlin Aufsichtsrates: Torsten Thiele {Varsitzender)
Registergericht. Diethelm Sack Bodo Bonifer
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