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Stadt Sankt Augustin - Synopse zum Flachennutzungsplanverfahren
Auswertung der Beteiligung nach §§ 3 Abs.1 und 4 Abs.1 BauGB vom Februar 2007

Anregung Verfahrensvorschlag
Beteiligter: Nr.1 Rhein-Sieg-Kreis, Schreiben vom 30.03.2007 Es wird empfohlen der Anregung zu folgen.
Anregung 1 Da die Platzrunde zum Teil auBerhalb der festgelegten Larmschutzbe-

reiche, die planungsrechtliche Einschrankungen beinhalten, liegt ist es
Es wird angeregt die sogenannte Platzrunde des Landeplatzes Hangelar |sinnvoll auf die darliber hinausgehende Larmbelastung aufmerksam zu
im Plan nachrichtlich darzustellen, da sie die am haufigsten Uberflogenen | machen.
Bereiche markiert und auf die damit verbundene Larmbelastung aufmerk-
sam macht
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Stadt Sankt Augustin - Synopse zum Flachennutzungsplanverfahren
Auswertung der Beteiligung nach §§ 3 Abs.1 und 4 Abs.1 BauGB vom Februar 2007

Anregung Verfahrensvorschlag

Beteiligter: Nr. 1 Rhein-Sieg-Kreis Es wird empfohlen der Anregung wie im nebenstehenden

Anregung 2 Kartenausschnitt dargestellt zu folgen.

Die Erganzung der Gemeinbedarfsflache durch die beiden zusatzlichen
Die Flache fur den Gemeinbedarf der Férderschule in Ort, nérdlich der Flachen entspricht den jetzigen Grundbesitzverhaltnissen und deckt die
Arnold-Jansen-StraBe soll so gegen die dstlich und westlich darin vorgesehenen Erweiterungen ab.

angrenzenden Sondergebiete abgegrenzt werden, dass geplante
Erweiterungen durch die Darstellung abgedeckt werden.




-1 -

Stadt Sankt Augustin - Synopse zum Flachennutzungsplanverfahren
Auswertung der Beteiligung nach §§ 3 Abs.1 und 4 Abs.1 BauGB vom Februar 2007

Anregung Verfahrensvorschlag
Beteiligter: Nr.1 Rhein-Sieg-Kreis Es wird empfohlen der Anregung nicht zu folgen.
Anregung 3 Es handelt sich hierbei um die letzte, der Stadt zur Verfligung stehende,

Die Darstellung gewerblicher Bauflache im Bereich Menden Siid liegt in
der Wasserschutzzone IlIA der Wassergewinnungsanlage Meindorf in der
nach Wasserschutzgebietsverordnung die Darstellung neuer Gewerbe-
und Industriegebiete in Flachennutzungsplanen (FNP) untersagt ist. Eine
Darstellung gewerblicher Bauflache dort, ist nur im Umfang der zur
18.Anderung des FNP erteilten Befreiung zulassig.

zusammenhangende Gewerbeflache. Beziiglich der Bedeutung und
Notwendigkeit dieser Flache wird auf das entsprechende Kapitel “Ge-
werbliche Bauflachen® in der Begrindung zum FNP verwiesen. Aufgrund
der Flachenknappheit ist die Stadt darauf angewiesen den Rahmen des
Regionalplanes, der diesen Bereich als Gewerbe- und Industrieansied-
lungsbereich darstellt, auszuschépfen. Fur den Bereich ,Menden Sud®
liegt eine Befreiung von der betreffenden Vorschrift der Wasserschutz-
gebietsverordnung fir ca. 21ha Gewerbliche Bauflache vom 15.12.1989
vor. Sie deckt flachenmaBig die Entwicklungsstufe 1 und einen Teilbe-
reich aus der Entwicklungsstufe 2A der Machbarkeitsstudie ,Menden
Siad“ ab. Dieser Bereich hat allerdings bei gleichem Flacheninhalt eine,
gegenlber dem urspriinglichen leicht veranderte geografische Lage. Von
daher muss die Befreiung angepasst werden. Die Darstellung der ge-
werblichen Bauflache im Vorentwurf des FNP in diesem Bereich ent-
spricht den Entwicklungsstufen 1, 2A und 2B im Gesamten, so dass flr
den Ubrigen Teilbereich der Entwicklungsstufe 2A und den gesamten der
Entwicklungsstufe 2B eine weitere Befreiung von der Wasserschutzge-
bietsverordnung erforderlich wird. Sie wird im Laufe des weiteren Fl&-
chennutzungsplanverfahrens vor dem Hintergrund beantragt, dass der
Vorentwurf des FNP in der Wasserschutzzone llla ca. 2,5 ha unbebaute
Siedlungsflache weniger darstellt als der derzeit giiltige FNP und in der
Wasserschutzzone llIb sogar 32 ha weniger. Die Funktion fir die Grund-
wasserneubildung, die dem Boden durch die mégliche Versiegelung ver-
loren geht wird dadurch kompensiert. (s. Stellungnahme zur Anregung 2
der Bez. Reg Kdln Abt.05 Umwelt)
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Anregung

Verfahrensvorschlag

Anregung 4

Im geplanten Wohngebiet ,Am Kreuzeck® ist insbesondere die abwasser-
technische ErschlieBung nur mit erheblichem Aufwand mdglich.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Das Thema ,Wohnbauflache Kreuzeck®” wird in Ganze im Rahmen der
betreffenden Anregungen behandelt.

Anregung 5

Fir die im Plangebiet befindlichen Gewasser soll ein Gewéasserschutz-
streifen von jeweils 5m ab Béschungsoberkante, fir verrohrte Gewéasser
3m ab VerrohrungsauBenkante dargestellt bzw. von jeglicher Bebauung
freigehalten werden. Flr die Gewasser durfen durch die vorgesehene
Nutzung keine nachteiligen Veranderungen auftreten. Fir die Einleitung
von Oberflachenwasser in Gewasser ist die schadlose Vorflut zu gewahr-
leisten.

Es wird empfohlen der Anregung nicht zu folgen.

Aufgrund der MaBstabsebene des FNP kénnen solche Bereiche nicht
dargestellt werden. Darlber hinaus ist es Aufgabe des bauordnungs-
rechtlichen Genehmigungsverfahrens sowie des Bebauungsplanverfah-
rens bzw. der daraus resultierenden Festsetzungen, die Einhaltung die-
ser Absténde zu gewahrleisten. Das gleiche gilt fir die Einleitung von
Oberflachenwasser.

Im Vorentwurf des FNP war noch beabsichtigt, auBer den Gewassern 1.
und 2. Ordnung auch die Ubrigen flieBenden Gewasser und deren even-
tuelle Renaturierungserfordernisse darzustellen. Es hat sich jedoch ge-
zeigt, dass sie aufgrund ihrer GréBenordnung nicht in der gebotenen
Deutlichkeit in Erscheinung treten und eher zur Unlesbarkeit des Planes
beitragen. Insofern wird die Begriindung den Gegebenheiten angepasst

Anregung 6

Die raumlichen Grenzen und inhaltlichen Reglementierungen der Uber-
schwemmungsbereiche des Rheins, der Sieg, des Pleis- und des Lauter-
baches sind im Plan zu bertcksichtigen.

Die Anregung ertbrigt sich, da die Uberschwemmungsbereiche der ge-
nannten Gewasser bereits im Vorentwurf nachrichtlich dargestellt sind.
Auf die rechtlichen Auswirkungen wird in der Begriindung unter dem Ab-
schnitt 7 ,Wasserflachen® bzw. dem Abschnitt 15 ,Nachrichtliche Uber-
nahme* aufmerksam gemacht. Neue Siedlungsflachen wurden in den
Uberschwemmungsgebieten nicht dargestellt
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Anregung

Verfahrensvorschlag

Anregung 7

Auf die Gefahrdung durch, bei Sieghochwasser aufsteigendes Grund-
wasser (Qualmwasser) wird aufmerksam gemacht.

Es wird empfohlen der Anregung nicht zu folgen.
Der Hinweis ist erst auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
sinnvoll.

Anregung 8

Die Trasse des Maarbachs in Buisdorf besitzt nach wie vor die Gewas-
sereigenschaft, Einleitung von Niederschlagswasser ist genehmigungs-
bedurftig.

Die Anregung ertbrigt sich, da wie bereits erwahnt, die FlieBgewasser
auBer Sieg, Pleis- und Lauterbach im FNP nicht darstellbar sind. Die
Genehmigungspflicht der Einleitung von Oberflachenwasser ist unab-
héngig von den Darstellungen des FNP gesetzlich geregelt und zu be-
achten.

Anregung 9

Die Einleitung des Schleuterbachs in die Klaranlage ist kurzfristig umzu-
planen.

Die Anregung ist nicht Gegenstand der Flachennutzungsplanung son-
dern der einschlagigen Fachplanung bei der das Problem aufgegriffen
wird.

Anregung 10

Es soll gepruft werden, ob das Rickhaltebecken an der Alten HeerstraBe
nach Umlegung des Schleuterbaches weiter gebraucht wird.

Die Anregung erUbrigt sich.

Die Frage kann nur innerhalb einer wassertechnischen Fachplanung be-
antwortet werden. Solange diese noch nicht durchgefihrt wurde, ist da-

von auszugehen, dass das Rickhaltebecken nach wie vor bendtigt wird

und es dementsprechend im FNP auch dargestellt werden muss.

Anregung 11

Fir den Gewasserschutzstreifen des Siemens- und Schleuterbaches soll
im Quellbereich wegen des erwarteten Nutzungsdrucks 6ffentliche Grin-
flache dargestellt werden.

Es wird empfohlen der Anregung nicht zu folgen.

Die Gewasserschutzstreifenselbst kénnen aus den bereits erwédhnten
Grinden nicht dargestellt werden. Darlber hinaus ist nicht ersichtlich wa-
rum diese Freiflachendarstellung eine héhere Schutzwirkung haben soll-
te als Flache fir die Landwirtschaft bzw. Wald.
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Stadt Sankt Augustin - Synopse zum Flachennutzungsplanverfahren
Auswertung der Beteiligung nach §§ 3 Abs.1 und 4 Abs.1 BauGB vom Februar 2007

Anregung

Verfahrensvorschlag

Beteiligter: Nr.1 Rhein-Sieg-Kreis
Anregung 12

Die als Flache fur die Landwirtschaft dargestellte ehem. Tongrube ,Anna“
in Hangelar zwischen Konrad-Adenauer-StraB3e und Stadtgrenze zu Bonn
wurde als Betriebsdeponie der Firma Degussa mit Problemabfallen ver-
fullt. Vor Aufnahme einer solchen Nutzung ist der Rhein-Sieg-Kreis zu
beteiligen.

Es wird empfohlen der Anregung dahingehend zu folgen, dass die
betreffende Flache als Griinflache dargestellt wird.

Die Art der Verflllung mit Produktionsriickstanden (u.a. ferrocyanidhal-
tige Rickstande, Polymerabfalle, Braunkohleasche, Calciumcarbonat-
und Klarschlamm) legt nahe, dass der Bereich landwirtschaftlich nicht
mehr zu nutzen sein wird. Um hier Problemen von vorne herein aus
dem Weg zu gehen, soll die Flache als Griinflache ohne Zweckbestim-
mung dargestellt werden (S. auch entsprechenden Abschnitt der Be-
griindung ,Griinflachen®).
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Stadt Sankt Augustin - Synopse zum Flachennutzungsplanverfahren
Auswertung der Beteiligung nach §§ 3 Abs.1 und 4 Abs.1 BauGB vom Februar 2007

Anregung

Verfahrensvorschlag

Beteiligter: Nr.1 Rhein-Sieg-Kreis
Anregung 13

Um Fehldeutungen der Begriffe Altlasten, Altstandorte und Altablagerun-
gen zu vermeiden, soll der letzte Absatz auf S.17 des Umweltberichtes
wie folgt Gberarbeitet werden; ,GroBflachig versiegelte Béden oder Bo-
den, die durch Auffillung, Abgrabung, Bebauung oder durch Altlasten,
wie stillgelegte Abfallbeseitigungsanlagen sowie sonstige Grundstticke,
auf denen Abfalle behandelt, gelagert oder abgelagert worden sind (Alt-
ablagerungen) und Grundstlcke stillgelegter Anlagen und sonstige
Grundstlicke, auf denen mit umweltgefdhrdenden Stoffen umgegangen
worden ist (Altstandorte) dauerhaft in ihrer Funktion gestort....*

Daruber hinaus sind aufgrund der Tatsache, dass Bodenverunreinigun-
gen nicht nur in oberen sondern auch in tieferen Bodenhorizonten ange-
troffen werden kénnen, die entsprechenden Satze auf Seite 17 u.18 des
Umweltberichtes zu korrigieren.

Es wird empfohlen der Anregung zu folgen.
Die Anregung dient der Klarstellung und wird so im Umweltbericht G-
bernommen

Anregung 14

Die auf Seite 18 des Umweltberichtes vorgenommene Zuordnung der,
nach § 5 Abs. 3 Nr. 3 BauGB kennzeichnungsrelevanten Flachen (..flr
bauliche Nutzung vorgesehene Flachen, deren Béden erheblich mit um-
weltgefahrdenden Stoffen belastet sind) soll, entsprechend der Begriff-
lichkeiten der Bodenschutzgesetzgebung und der vom RSK beigefligten
Liste kennzeichnungsrelevanter Flachen Uberarbeitet und neu geordnet
werden. Dies gilt auch im Hinblick auf ihre Anzahl.

Es wird empfohlen der Anregung zu folgen.

Zum Zeitpunkt der Erarbeitung des Vorentwurfes lagen der Verwaltung
noch nicht alle aktuellen Daten vor, so dass jetzt auf der Grundlage des
vom RSK zur Verfligung gestellten Materials die Planzeichnung, die
Begrindung und der Umweltbericht auf den aktuellsten Stand gebracht
werden kdnnen.
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Anregung

Verfahrensvorschlag

Anregung 15

In der Tabelle ,Wechselwirkungen® auf Seite 21 des Umweltberichtes
wurde die Wechselwirkung Boden/ Mensch nicht eingestuft, obwohl diese
im Hinblick auf Bodenschadstoffe besteht.

Es wird empfohlen der Anregung zu folgen.
Die Tabelle ist um diese Wechselwirkung zu ergénzen.

Anregung 16

Im Umweltbericht muss unterschieden werden zwischen Streuobstbe-
stdnden und Streuobstwiesen, da letztere nach §47 abs.1 Landschafts-
gesetz NW (LG) geschiitzt sind.

Es wird empfohlen der Anregung zu folgen.

Flr einen sachgerechten planerischen Umgang mit diesen Flachen ist
eine Unterscheidung notwendig. Der Umweltbericht wird um die Beg-
riffserlauterung Streuobstwiese / Streuobstbestand mit dem Zusatz, ob
sie nach §47 LG als geschitzt gilt, erganzt.

Anregung 17

In der im Umweltbericht enthaltenen tabellarischen Zusammenstellung
werden unter ,§ 62er Biotope“ sowohl diese gesetzlich geschitzten Bio-
tope als auch die nach dem Biotopkataster (LOBF- Kartierung) schutz-
wirdigen Biotope aufgefliihrt, obwohl der Schutzstatus véllig unterschied-
licher Natur ist. Es wird empfohlen dies klarzustellen.

Es wird empfohlen der Anregung zu folgen.

FUr einen sachgerechten planerischen Umgang mit diesen Flachen ist
eine Unterscheidung notwendig. Der Umweltbericht wird entsprechend
korrigiert.

Anregung 18

Es wird angeregt die Ausgleichsflachen der naturschutzrechtlichen Aus-
gleichsregelung darzustellen.

Es wird empfohlen der Anregung nicht zu folgen.

Ausgleichsflachen die bereits wegen vollzogener Eingriffe realisiert
wurden, sind im Vorentwurf bereits dargestellt. D.h. im Umkehrschluss,
dass der Ubrige Freiraum mit geeigneten Darstellungen, hierzu zéhlen
insbesondere Griunflachen, Wasserflachen, Flachen fir die Landwirt-
schaft und Wald fir diese Funktion zur Verfigung steht. Im dem fir das
Stadtentwicklungskonzept erstellten Text zu Okokonto und Ausgleichs-
flachenpool wird der rechnerische Nachweis geflihrt, dass séamtliche
Eingriffe, die aufgrund der vorgesehenen FNP-Darstellungen auf die-
sen Flachen mdglich sind auch ausgeglichen werden kénnen. Der
Nachweis ist entsprechend der Planebene FNP Uberschlagig geflhrt.
Die Unterlagen sind als Anlagen dem UB beigefligt. Auf eine gesonder-
te Darstellung und Zuordnung der Ausgleichsflachen wurde bewusst
verzichtet um den damit einhergehenden Problemen der Verflgbarkeit
und der spekulativen Bodenpreiserhbhung zu entgehen.
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Anregung Verfahrensvorschlag

Anregung 19 Die Anregung ertbrigt sich.

Die Nutzungstypenkartierung von 2002 ist nach wie vor die einzige far
das gesamte Stadtgebiet und flir weite Bereiche auch die aktuellste.
Die aktuelleren Datengrundlagen und Kartierungen, die fir einzelne
Bereiche vorlagen, sind selbstverstandlich in die Flachenbewertung in
den Tabellen des Umweltberichtes beriicksichtigt. Soweit sich durch
die vorliegenden Einwande und Hinweise im Beteiligungsverfahren
neue Erkenntnisse ergeben, werden einzelne Flachen bzw. Schutzgi-
ter neu bewertet.

Die Datengrundlage des Stadtdkologischen Fachbeitrags von 2002 wird
als veraltet betrachtet.
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Stadt Sankt Augustin - Synopse zum Flachennutzungsplanverfahren
Auswertung der Beteiligung nach §§ 3 Abs.1 und 4 Abs.1 BauGB vom Februar 2007

Anregung Verfahrensvorschlag

Beteiligter: Nr.1 Rhein-Sieg-Kreis Es wird empfohlen der Anregung teilweise zu folgen.

Anregung 20 Die Flache ist im Umweltbericht als Streuobstbestand gekennzeichnet.
Die Wertigkeit des Streuobstbestandes wird vor Ort Gberprift und ggf.

Es wird empfohlen fir die Wohnbauflache in Ort, 6stlich der B56 im Umweltbericht neu eingestuft.

Aussagen Uber die artenschutzrechtliche Bedeutung zu treffen und ob es |Die Flache liegt weder im baulichen AuBenbereich nach §35 BauGB

sich um eine nach §47 Landschaftsgesetz NW (LG) geschuitzte noch wurde sie mit 6ffentlichen Mitteln angelegt und stellt somit keine

Streuobstwiese handelt. nach §47 LG geschitzte Streuobstwiese dar.
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Stadt Sankt Augustin - Synopse zum Flachennutzungsplanverfahren
Auswertung der Beteiligung nach §§ 3 Abs.1 und 4 Abs.1 BauGB vom Februar 2007

Anregung

Verfahrensvorschlag

Beteiligter: Nr.1 Rhein-Sieg-Kreis
Anregung 21

Es wird angeregt die Flache im Klosterpark der Steyler Missionare in Ort
von Bebauung freizuhalten. Soweit der Anregung nicht gefolgt wird, mas-
sen Untersuchungen in Bezug auf Teillebensraume von Amphibien
durchgefihrt werden. Als Wald hat der Bereich eine besondere Bedeu-
tung in der vielschichtigen Biotopstruktur ,Hangelarer Heide®. Es ist in
diesem Bereich von gefahrdeten Amphibienarten auszugehen. Er hat ei-
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Es wird empfohlen der Anregung teilweise zu folgen.

Die Schutzguter Tiere und Klima werden im Umweltbericht entspre-
chend um je eine Wertstufe héher bewertet und so den nun vorliegen-
den Kenntnissen angepasst. Eine genaue Untersuchung von Teille-

bensraumen und deren Beeintrachtigung ist Aufgabe der verbindlichen
Bauleitplanung.
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Stadt Sankt Augustin - Synopse zum Flachennutzungsplanverfahren
Auswertung der Beteiligung nach §§ 3 Abs.1 und 4 Abs.1 BauGB vom Februar 2007

Anregung

Verfahrensvorschlag

Beteiligter: Nr.1 Rhein-Sieg-Kreis
Anregung 22

Es bestehen Bedenken gegen Darstellung des Bereichs zwischen der
A59 und der Kaserne der Bundespolizei als gewerbliche Bauflache we-
gen nachgewiesener hoher Artenschutzbedeutung, dem Vorhandensein
von §62er Biotopen sowie Landeszuschiissen zur Aufwertung der Grube
Bergmann als Biotop. Es fehlt die Gesamtbetrachtung weiterer MaBnah-
men in diesem Raum (S13, Landebahnverlangerung, L16n, Menden Sid)

1 'll_ W \ ﬁ::g;_:

Es wird empfohlen der Anregung teilweise zu folgen.

Im Zusammenhang mit der entsprechenden Anregung der Bundespoli-
zei sollte der dargestellte Bereich aus flugsicherheitstechnischen
Grinden reduziert werden (s. Anregung 1 des Bundespolizeiprasidium
West). Dartber hinaus ist aufgrund der Bedenken der Unteren und
Oberen Wasserbehérde, die sich auf die Wasserschutzzonenverord-
nung fur die Wassergewinnungsanlage Meindorf berufen von der Dar-
stellung als gewerbliche Bauflache abzusehen .Eine Darstellung als
Sonderbauflache mit Nutzungen, die auf die spezifische Situation der
Wasserschutzzone 1A abgestimmt sind, ist jedoch méglich (s. Anre-
gung 2 Beteiligter Nr.9 Bez. Reg. K&éIn Abt. 05 Umwelt). Auf diese Dar-
stellung kann auch nicht verzichtet werden, da es sich um den Sankt
Augustiner Teil der geplanten, Kommunalgrenzen Uberschreitenden
stadtebaulichen EntwicklungsmaBnahme Bonn/Sankt Augustin handelt.
Inwieweit bei einer weiteren Entwicklung dieser Bereich flr bauliche
Nutzung oder ausschlieBlich far Ausgleichsflachen in Anspruch ge-
nommen werden kann, muss auf der Ebene der verbindlichen Bauleit-
planung geklart werden.

Im Hinblick auf die gesamten MaBnahmen in diesem Bereich wird im
Umweltbericht eine detailliertere FNP-adaquate Darstellung der Ein-
griffsfolgen in Hinblick auf gefahrdete Arten und Biotopverbundfunktio-
nen erfolgen.
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Anregung

Verfahrensvorschlag

Beteiligter: Nr.1 Rhein-Sieg-Kreis
Anregung 23

Zur Friedhofserweiterungsflache in Hangelar innerhalb derer sich der

Waldorfschulgarten sowie die LP-MaBnahme Nr.5.1-25 befinden, sollen
im Umweltbericht ergdnzende Angaben gemacht werden. Sie sollen von
der Darstellung ausgenommen werden. Gegen den Sporthallenstandort
bestehen Bedenken wegen vorhandener Flugsanddecken. Er ist im Um-

weltberichtﬂnicht qp{thalteg.
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Es wird empfohlen der Anregung teilweise zu folgen.
Der Umweltbericht wird um die fehlenden Angaben erganzt.

Die Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbindung ,Sporthalle”
nérdlich des Sportplatzes wurde im Umweltbericht nicht bertcksichtigt.
Der Umweltbericht ist dahingehend zu korrigieren. Der Bedarf fir eine
Sporthalle in Hangelar wird im Sportentwicklungsplan der Stadt be-
grindet. Der Standort selbst ergibt sich aus der Nahe zum bestehen-
den Sportplatz die eine gemeinsame Nutzung der Infrastruktur und der
Nebeneinrichtungen erlaubt. Insofern ist die Darstellung des Standor-
tes weiterhin notwendig.

Erweiterungsflachen fur Friedhéfe, stehen siedlungsstrukturell bedingt
nur an den Standorten Niederpleis, Menden und Hangelar zur Verfi-
gung. Wie sich zukinftig der Bedarf an Friedhofsflachen durch zurtick-
gehende Bevélkerungszahlen sowie alternative Bestattungsformen
entwickeln wird ist schwer auszumachen. Zurzeit muss die Option die-
ser Flachennutzung jedoch aufrechterhalten werden. Das Ausklam-
mern der Schulgartenflache und der Flache flr die MaBnahme des
Landschaftsplanes Nr.: 5.1-25 ist daher nicht méglich, weil sie Mitten in
der Erweiterungsflache liegen und diese halbieren wirden. Inwieweit
die Integration der MaBnahme und des Schulgartens bzw. dessen Ver-
lagerung bei einer konkreten Erweiterungsplanung méglich sein wird ist
Aufgabe der Fachplanung und der damit verbundenen verbindlichen
Bauleitplanung.
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Anregung Verfahrensvorschlag
Beteiligter: Nr.1 Rhein-Sieg-Kreis Es wird empfohlen der Anregung zu folgen.
Anregung 24 Der Umweltbericht wird entsprechend Uberarbeitet.

Die Wertstufen im Umweltbericht werden in einer der FNP-Ebene
Die Wohnbauflache an der Beueler StraBe in Hangelar weist eine héhere |gerecht werdenden Detailscharfe Uberarbeitet bzw. den nun

als im Umweltbericht dargestellte Wertigkeit auf. Es wird angeregt den vorliegenden Erkenntnissen angepasst.

Umweltbericht diesbezlglich zu Gberarbeiten. Bedenken gegen die
Darstellung als Wohnbauflache bestehen nicht.
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Anregung

Verfahrensvorschlag

Beteiligter: Nr.1 Rhein-Sieg-Kreis
Anregung 25

Die gewerbliche Bauflache in Hangelar, zwischen EifelstraBe und
Kohlkauler StraBe, besitzt in unmittelbarer Nahe zum ,Renner See*
wichtige Vernetzungsfunktionen. Sie ist im Regionalplan als Regionaler
Griinzug dargestellt, der von weiterer Bebauung freizuhalten ist. Gegen
eine Darstellung als gewerbliche Bauflache bestehen Bedenken.

Es wird empfohlen der Anregung nicht zu folgen.

Die Flache stellt ein voll erschlossenes Gewerbegrundstiick dar,
welches von drei Seiten mit Bebauung umschlossen ist. Das
Grundstick unterliegt einer baulichen Einschrankung durch die parallel
zur EifelstraBe verlaufenden 110 KV Freileitung. Wie und unter
welchen Beschrankungen das Grundstiick bebaut werden kann ist im
Bebauungsplanverfahren (Nr. 209 ,Kohlkauler StraBe) zu klaren.

Die Uberlagerung des bereits bebauten Bereiches zwischen Kohlkauler
StraBe und EifelstraBe mit Freiraumdarstellungen im Regionalplan,
wurde wahrend des Aufstellungsverfahrens bereits von der Stadt
bemangelt. Es wurde jedoch Einvernehmen unter dem Aspekt erzielt,
dass auf der Darstellungsebene des Regionalplanes im MaBstab 1:50
000 eine auf einzelne Grundstlicke zugeschnittene Abgrenzung des
Freiraums nicht mdglich ist. Die Freiraumdarstellung des
Regionalplanes steht der baulichen Entwicklung einzelne Grundstiicke
in Grenzbereichen nicht entgegen.
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Anregung

Verfahrensvorschlag

Beteiligter: Nr.1 Rhein-Sieg-Kreis
Anregung 26

Der Freiraumkorridor zwischen Hangelar und Ort dient der Biotopvernet-
zung sowie als Kaltluftentstehungsgebiet und Kaltluftabflussbahn vom
Birlinghovener Wald in zentrale Ortslagen. In diesen Eigenschaften darf
er nicht weiter eingeengt werden. Es existieren hier besonders schitz-
wirdige Béden (Flugsanddecken) sowie eine Wildkrauterwiese als Aus-
gleichsmaBnahme. Gegen die Darstellung als SO bestehen Bedenken.

(P y, S 20 A

Es wird empfohlen der Anregung nicht zu folgen.

Die Flache dient zur Standortsicherung des Hauptverbandes der ge-
werblichen Berufsgenossenschaften und des damit verbundenen, wis-
senschaftlich arbeitenden Instituts flr Arbeitssicherheit. Unter dem
Leitbild des Stadtentwicklungskonzeptes - Wissensstadt™"® - hat das
Institut eine herausgehobene Bedeutung. Eine Erweiterung in Richtung
Norden sowie nach Osten wurde in Erwadgung gezogen. Die Mdglich-
keiten wurden jedoch verworfen, weil sie am ehesten geeignet sind den
Eindruck des Zusammenwachsens der einzelnen Stadtteile zu erwe-
cken. Dies ist unter dem Leitbild der polyzentrischen Stadtstruktur nicht
gewunscht. Die Flache stellt eine Erweiterungsoption dar. In welchem
Umfang und unter welchen Bedingungen eine Erweiterung an dieser
Stelle erfolgen kann muss unter Einbeziehung der geduBerten Beden-
ken im konkreten Fall innerhalb des dann notwendig werdenden Be-
bauungsplanverfahrens geklart werden. Die Wildkrauterwiese als Aus-
gleichsmaBnahme fir den Radweg entlang der Alten HeerstraBe kann
bei rechtzeitiger Vorbereitung verlagert werden. Die Wertstufen im
Umweltbericht werden in einer, der FNP-Ebene gerecht werdenden
Detailschérfe, Uberarbeitet bzw. den nun vorliegenden Erkenntnissen
angepasst indem die Schutzguiter Pflanzen und Klima im Umweltbe-
richt héher bewertet werden.
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Anregung

Verfahrensvorschlag

Beteiligter: Nr.1 Rhein-Sieg-Kreis
Anregung 27

Das SO Luftfahrt am Verkehrslandeplatz in Hangelar ist im Umweltbericht
nicht bericksichtigt. Diese und die angrenzenden Flachen dienen als
Rlckzugsgebiet streng geschitzter Arten und gleichzeitig als Pufferzone
der Kompensationsflache fir den Eingriff ALT die frei bleiben muss. Der
Umweltbericht soll angepasst werden und ggf. konkrete Aussagen zu den
betroffenen geschitzten Arten treffen.
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Es wird empfohlen der Anregung teilweise zu folgen.

Die Flache wird im Umweltbericht berlicksichtigt. Aussagen Uber even-
tuell betroffene, geschitzte Arten sind zu treffen soweit hierlber bereits
Erkenntnisse bzw. Hinweise vorliegen. Sie werden entsprechend der
Planungsebene des FNP berlicksichtigt. Im Stadtentwicklungskonzept
Sankt Augustin 2025 (STEK) wird der Bedarf fiir diese Sonderbaufla-
che begriindet (s. STEK. S.89, Aero— Park am Verkehrslandeplatz).
Ein Verzicht auf diese Flache bzw. deren Einschrankung kommt nur
dann in Frage wenn genauere Untersuchungen auf Bebauungsplan-
ebene ein Ubergewicht entgegenstehender Belange bzw. Ausschluss-
kriterien durch den Artenschutz ergeben.
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Anregung

Verfahrensvorschlag

Beteiligter: Nr.1 Rhein-Sieg-Kreis
Anregung 28

Bei der Wohnbauflache in Meindorf, zwischen Geislarer StraBe und

Hangelarer StraBe, handelt es sich teilweise um eine Streuobstwiese, die

aus naturschutzfachlicher Sicht soweit wie mdglich erhalten bleiben soll.

Es wird empfohlen Aussagen darlber zu treffen ob es sich um eine nach

§47 LG geschutzte Streuobstwiese handelt.

Es wird empfohlen der Anregung zu folgen.

Die Flache liegt zwar im baulichen AuBenbereich nach §35 BauGB, der
Obstbaumbestand wurde jedoch nicht mit 6ffentlichen Mitteln angelegt
und stellt somit keine nach §47 LG geschiitzte Streuobstwiese dar.
Darlber hinaus handelt es sich hier um Obstbaumbesténde innerhalb
von Hausgéarten, so dass auch aus diesem Grund nicht von der
Eigenschaft einer Streuobstwiese auszugehen ist. Die Wertigkeit des
Obstbaumbestandes wird vor Ort erneut Uberprift und ggf. im
Umweltbericht neu eingestuft.

Unabhangig davon liegt der Bereich jedoch vollstandig in der
Larmschutzzone C des Verkehrslandeplatzes Hangelar. Die
Larmschutzzonen sind Festlegungen des Landesentwicklungsplanes
~Schutz vor Fluglarm®. Sie stellen Ziele der Raumordnung und
Landesplanung dar. Eine Darstellung neuer Wohnbauflachen in diesen
Bereichen unterliegt einem besonderen Abwagungsgebot bei dem
verschiedene Voraussetzungen zu berlcksichtigen sind die hier
erkennbar nicht vorliegen. Ein Verzicht auf die Darstellung als
Wohnbauflache ist daher zu empfehlen. Die Bezirksregierung
Dusseldorf als zustandige Luftfahrtbehdrde hat zu dieser Flache eine
entsprechende Stellungnahme (s. Anregung 3 der Bezirksregierung
Dusseldorf) abgegeben auf die verwiesen wird.
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Anregung

Verfahrensvorschlag

Beteiligter: Nr.1 Rhein-Sieg-Kreis
Anregung 29

Die Flache far Windenergieanlagen in Meindorf, westlich der A59 in H6he
der Uberfihrung, ist im Umweltbericht bertcksichtigt im FNP jedoch nicht
dargestellt. Es bestehen massive Bedenken gegen die Nutzung dieser
Flache aus Grinden der Beeintrachtigung des Landschaftsbildes und
wegen artenschutzrechtlicher Probleme.

Die Anregung ertbrigt sich, da die Flache im Vorentwurf des FNP nicht
mehr dargestellt ist. Das gesamte Stadtgebiet wurde auf geeignete
Flachen fir Windenergieanlagen untersucht um diese im Rahmen des
sogenannten Planvorbehaltes (§35 Abs.3 Satz 3 BauGB) an anderer
Stelle auszuschlieBen.

Obwohl diese Flache auBerhalb des Bauschutzbereiches des
Landeplatzes Hangelar liegt, stellt sie sich jedoch als Hindernis fir die
Fliegergruppe (Hubschrauber) der benachbarten Bundespolizei dar.
Dariber hinaus wurden in der politischen Beratung zum Vorentwurf
des FNP die negativen Auswirkungen auf das Landschaftsbild so
gewichtet, dass auf eine Darstellung als Flache fr
Windenergieanlagen verzichtet wurde. Der Umweltbericht konnte wie in
wenigen anderen Fallen auch der aktuellen Beschlusslage nicht mehr
angepasst werden, was in diesem Verfahrensschritt nachgeholt wird.
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Anregung

Verfahrensvorschlag

Beteiligter: Nr.1 Rhein-Sieg-Kreis
Anregung 30

Das Sondergebiet ,Einzelhandel Nahversorgung® in Meindorf nérdlich des
Lichweges (L16) ist im Umweltbericht nicht bertcksichtigt. Es wird
empfohlen den Umweltbericht entsprechend anzupassen.
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Es wird empfohlen der Anregung zu folgen.

Der Umweltbericht wird entsprechend ergéanzt und angepasst.

Das Sondergebiet ist im Rahmen der politischen Beratung Uiber den
Vorentwurf des FNP fir die sogenannte ,frihzeitige Beteiligung*
eingebracht worden. Hiermit sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen flr die Sicherstellung der im Stadtteil Meindorf schon
seit geraumer Zeit fehlenden Nahversorgung geschaffen werden. Der
Umweltbericht konnte wie im vorangegangenen Fall der Beschlusslage
nicht mehr angepasst werden.
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Anregung Verfahrensvorschlag
Beteiligter: Nr.1 Rhein-Sieg-Kreis Es wird empfohlen der Anregung nicht zu folgen.
Anregung 31 Der Bedarf fir ein solches Gewerbegebiet wird im Stadtentwicklungs-

Die Beurteilung der gewerblichen Bauflache in Menden stdlich der L 16
kann erst nach Vorliegen der i.R. des B -planverfahrens notwendigen
Kartierung erfolgen. Es wird empfohlen den Umweltbericht insofern anzu-
passen. Es wird angeregt, die Grube ,Deutag” fiir AusgleichsmaBnahmen
als Flache gem.§5 Abs.1 Nr. 10 BauGB darzustellen. Die gepl.L16N ist im

Umweltbericht in diesem Zusammenhang zu berlcksichtigen.

konzept Sankt Augustin 2025 (STEK) begriindet (s. STEK S.91). Fiir
den Bereich wurde die Machbarkeitsstudie ,Menden Sud® durchgeflhrt.
Sie hat gezeigt, dass die Entwicklung eines Gewerbegebietes in die-
sem Bereich und in diesem Umfang grundsatzlich méglich ist. Die Dar-
stellung als gewerbliche Bauflache auf der Ebene des Flachennut-
zungsplanes ist damit zunachst gerechtfertigt. Die weiteren Untersu-
chungen im Rahmen der nachfolgenden Bebauungsplanverfahren
werden dann zeigen in welchem Umfang, unter welchen Bedingungen
und mit welchen Ausgleichsverpflichtungen die Flachen in Anspruch
genommen werden kénnen. Die Erkenntnisse der zurzeit im Rahmen
des Bebauungsplanverfahrens Nr.408/1 ,Gewerbegebiet Menden Sid®
(1. Bauabschnitt) laufenden Untersuchungen werden im Umweltbericht
bericksichtigt. Diese Untersuchung fur den 1.Bauabschnitt umfasst un-
ter artenschutzrechtlichen Aspekten den gesamten Bereich in unter-
schiedlicher Detailscharfe.

Die vorliegende Fallkonstellation ist ein gutes Beispiel daflir, dass so-
wohl die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung als auch die arten-
schutzrechtliche Bewertung nur in unterschiedlicher den einzelnen Pla-
nungsebenen gerecht werdender Intensitat durchgefihrt werden kon-
nen.

Aus Grinden die bereits unter Anregung 17 dargelegt sind werden die
zukinftig notwendigen Ausgleichsflachen im FNP nicht dargestellt.

Der Umweltbericht wird in der gebotenen Detailscharfe auf den Zu-
sammenhang S13, L16N, ,Gewerbegebiet Menden Std® und WTP Il in
Bezug auf Eingriffsfolgen und Barrierewirkungen fir gefahrdete Arten
eingehen.
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Anregung Verfahrensvorschlag

Beteiligter: Nr.1 Rhein-Sieg-Kreis Es wird empfohlen der Anregung nicht zu folgen.

Anregung 32 Far diesen Bereich wird zurzeit das Bebauungsplanverfahren Nr.416
.Fasanenweg” betrieben. Auf dieser Ebene werden sowohl die

Auf der Wohnbauflache in Menden, zwischen Fasanenweg, L16 und artenschutzrechtlichen Aspekte als auch die naturschutzrechtliche

MittelstraBe, befinden sich Streuobstbestéande. Sie sollen soweit wie Eingriffsregelung zu behandeln sein. Unabhangig von der Frage ob es

maoglich erhalten bleiben. sich bei dem Areal um baulichen Innen- oder AuBenbereich nach

BauGB handelt, wurden die Streuobstbestande nicht mit éffentlichen
Mitteln angelegt, so dass sie nicht nach §47 LG als geschitzt gelten.
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Auswertung der Beteiligung nach §§ 3 Abs.1 und 4 Abs.1 BauGB vom Februar 2007

Anregung Verfahrensvorschlag

Beteiligter: Nr.1 Rhein-Sieg-Kreis Es wird empfohlen der Anregung nicht zu folgen.

Anregung 33 Soweit es sich um die MaBnahme 5.1.-21 handelt (Baumpflanzung
entlang der Meindorfer StraBe) ist diese von der Darstellung nicht

Innerhalb der Wohnbauflache in Menden, zwischen MartinstraBe und betroffen. Es ware aber auch unabhangig davon Aufgabe eines

SiegstraBe, befindet sich eine nach Landschaftsplan Nr.7 festgesetzte folgenden Bebauungsplanes mit dieser Problematik umzugehen.
MaBnahme. Es wird angeregt diese von der Wohnbauflachendarstellung
auszunehmen.
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Anregung

Verfahrensvorschlag

Beteiligter: Nr.1 Rhein-Sieg-Kreis
Anregung 34

In der Erweiterungsflache fir den Friedhof und die Kleingartenanlage in
Menden, stdlich der Meindorfer StraBe, befindet sich eine alte Flutrinne
mit Kammmolchgewassern.
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Die Anregung hat klarstellenden Charakter.

Die Flutrinne ist i.R. der verbindlichen Bauleitplanung zu integrieren,
die gesetzlichen Bestimmungen des Landschaftsgesetzes sind hier zu
beachten. Die Wertstufen im Umweltbericht werden in einer, der FNP-
Ebene gerecht werdenden Detailscharfe, Gberarbeitet bzw. den nun
vorliegenden Erkenntnissen angepasst




-1 -

Stadt Sankt Augustin - Synopse zum Flachennutzungsplanverfahren
Auswertung der Beteiligung nach §§ 3 Abs.1 und 4 Abs.1 BauGB vom Februar 2007

Anregung Verfahrensvorschlag

Beteiligter: Nr.1 Rhein-Sieg-Kreis Es wird empfohlen der Anregung nicht zu folgen.

Anregung 35 Die Problematik ist —wie bereits zur Anregung 33 ausgefiihrt — in der
verbindlichen Bauleitplanung zu I6sen. Sie steht einer Darstellung des

In dem dargestellten Sondergebiet in Ort, nérdlich der Arnold-Jansen- Bereiches als Sondergebiet ,Gesundheit, Bildung, Forschung ,Lehre®

StraBe, befindet sich die MaBnahme 5.1-22 (Allee) des Landschaftspla- | nicht grundsétzlich entgegen.
nes Nr.7. Es bestehen keine Bedenken gegen die Darstellung wenn die
Allee erhalten bleibt.
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Anregung Verfahrensvorschlag
Beteiligter: Nr.1 Rhein-Sieg-Kreis Es wird empfohlen der Anregung nicht zu folgen.
Anregung 36 Die Darstellung des Regionalplanes steht der Darstellung des

Vorentwurfes des FNP in dem eng umgrenzten und zum Teil bereits
Das Sondergebiet Bader-Freizeiteinrichtungen in Ort stdlich der Arnold- | bebauten Bereich nicht grundsétzlich entgegen. Es muss der
Jansen-StraBe, liegt in einem vom Regionalplan dargestellten regionalen |verbindliche Bauleitplanung Gberlassen bleiben zu klaren, inwieweit
Griinzug der von weiterer Bebauung freizuhalten ist. Es bestehen hier bauliche Ergdnzungen méglich sein werden.

Bedenken gegen die Darstellung wenn hier bauliche MaBnahmen
vorgesehen sind.
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Auswertung der Beteiligung nach §§ 3 Abs.1 und 4 Abs.1 BauGB vom Februar 2007

Anregung Verfahrensvorschlag

Beteiligter: Nr.1 Rhein-Sieg-Kreis

Es wird empfohlen der Anregung nicht zu folgen.
Anregung 37

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung wird zu klaren sein ob

und inwieweit das Feldgehdlz erhalten werden kann.
Innerhalb der Wohnbauflache in Niederpleis, zwischen

MartinuskirchstraBe, Pleisbach und L121, befindet sich ein ausgepragtes

Feldgehélz. Es wird empfohlen das Feldgehdlz im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung zu erhalten.
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Anregung Verfahrensvorschlag

Beteiligter: Nr.1 Rhein-Sieg-Kreis Es wird empfohlen der Anregung nicht zu folgen.

Anregung 38 Der Bereich ist vollstandig von Bebauung und Tennisplatzen umgeben.
Die Wertstufen im Umweltbericht werden in einer, der FNP-Ebene

Die Wohnbauflache in Niederpleis, zwischen BahnstraBe und gerecht werdenden Detailschérfe, Uberarbeitet bzw. den nun

Schitzenweg, liegt in einem aus klimatischen Gesichtspunkten wichtigen |vorliegenden Erkenntnissen angepasst
Korridor. Artenschutzrechtliche Griinde kénnten gegen eine Bebauung
sprechen. Es bestehen Bedenken gegen eine bauliche Nutzung. Es sind
artenschutzrechtliche Untersuchungen erforderlich.
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Anregung

Verfahrensvorschlag

Beteiligter: Nr.1 Rhein-Sieg-Kreis
Anregung 39

Gegen die Wohnbauflache in Niederpleis nérdlich des Golfplatzes
(Kreuzeck) bestehen Bedenken. Sie liegt im Landschaftsschutzgebiet in
dem sich ein § 62 Biotop (Quellbereich) befindet. Der Bereich ist ein wich-
tiger Landschafts- und Kaltluftkorridor sowie ein bedeutendes Frischluft-
entstehungsgebiet und Ubernimmt zudem Biotopvernetzungsfunktionen.
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Es wird empfohlen der Anregung zu folgen.

Die Flache soll als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt werden.
Der stadtdkologische Fachbeitrag hat in der Zusammenschau aller
6kologischen Gesichtspunkte und Aspekte der Naherholung die sei-
nerzeitige Darstellung des Bereiches als Flache fur die Landwirtschaft
als sehr geeignet angesehen. Das heif3t im Umkehrschluss, dass er far
Wohnbebauung nicht geeignet ist, was in der Systematik des Fachbei-
trags ein Ausschlusskriterium darstellt. Dies und die relativ groBe Dis-
tanz des Gebietes zu Infrastruktureinrichtungen hatte zur Folge, dass
im Stadtentwicklungskonzept neben den Kategorien ,Vorrangiger” und
sLangfristiger Bedarf“, die besondere Kategorie ,, Option zum Ausbau
von Wohnbaupotential (Einzelfallprifung)“ eingefihrt werden musste,
um den Bereich im Vergleich zu den anderen Baugebieten siedlungs-
strukturell Gberhaupt einordnen zu kénnen. Auch wenn das Baugebiet
nicht in einer der im Landesentwicklungsplan IV (Schutz vor Fluglarm)
dargestellten Larmschutzzonen liegt steht doch zu beflrchten, das bei
Verwirklichung der Planung durch das Uberfliegen des Bereiches im
Rahmen der sogenannten Platzrunde die Konflikte mit dem Verkehrs-
landeplatz Hangelar drastisch verscharft wirden. Die Bezirksplanungs-
behérde sieht ebenfalls erhebliche Probleme in dieser Darstellung. Sie
halt sie nicht flr sachgerecht und daher eine Erérterung (§32, Abs.3
LPIG) fur geboten. Der Bereich sei zwar im Regionalplan als Allgemei-
ner Siedlungsbereich (ASB) dargestellt aber nur - “weil bereits in er-
heblichem Umfang Baugebiete festgesetzt waren und der kleinteilige
Wechsel von Bauflachen und sensiblen Landschaftsrdumen sachge-
recht auf der Ebene der Bauleit- bzw. Landschaftsplanung zu planen
sei.”
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Auswertung der Beteiligung nach §§ 3 Abs.1 und 4 Abs.1 BauGB vom Februar 2007

Anregung Verfahrensvorschlag
Beteiligter: Nr.1 Rhein-Sieg-Kreis Es wird empfohlen der Anregung nicht zu folgen.
Anregung 40 Der Bedarf fir diese StraBennetzerweiterung wird im Stadtentwick-

Es bestehen Bedenken, weil die Trasse fur die VerbindungsstralBBe zwi-
schen der L121 (HauptstraBe) und der L143 (PleistalstraBe) in Nie-
derpleis, die im Landschaftsschutzgebiet liegenden schutzwirdigen Bio-
tope BK-5209-031(,,Obstgarten Burg Niederpleis® mit H6hlenbdumen als
Steinkauzhabitat) und 5209-011 (Grinland-Gehdlz-Komplex) sowie den
im Regionalplan dargestellten von weiterer Bebauung freizuhaltenden
Regionalen Grinzug durc

lungskonzept ,Sankt Augustin 2025 (STEK) begriindet (s. STEK
S.120). Sie dient der Entlastung des entsprechenden StraBenab-
schnitts der HauptstraBe in Niederpleis. Damit kbnnen in diesem Ab-
schnitt Flachenreserven flr die StraBenraumgestaltung aktiviert und
der Verkehrsfluss auf der L 121 und der L 143 verbessert werden.

Die MaBnahme Nr. 140 des STEK ,StraBenetzerweiterung durch Quer-
spange L121 / L143 (mit Pleisbachquerung)“ wird zurzeit in den vertie-
fenden verkehrlichen Untersuchungen zur Aktualisierung des Ver-
kehrsentwicklungsplans gutachterlich bewertet und als Alternative dazu
eine Variante untersucht. Bis zum Abschluss der Arbeiten am Ver-
kehrsentwicklungsplan sollte die Darstellung daher beibehalten wer-
den. Die Beeintrachtigungen des Landschaftsschutzgebietes und der
betroffenen Biotope sind im Umweltbericht entsprechend hoch bewer-
tet worden (siehe Tabelle: 6, Flache: 6/5).

Soweit sich herausstellen sollte, dass die Trasse nach wie vor notwen-
dig ist, wird es Aufgabe des entsprechenden Planverfahrens und der
Fachplanung sein, zu klaren, ob und inwieweit die nicht von der Hand
zu weisenden negativen Auswirkungen auf Natur und Landschaft zu
vermeiden und zu kompensieren sind.
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Anregung Verfahrensvorschlag
Beteiligter: Nr.1 Rhein-Sieg-Kreis Die Anregung erUbrigt sich, da die Flache im Vorentwurf des FNP nicht
Anregung 41 mehr dargestellt ist. Das gesamte Stadtgebiet wurde auf geeignete Fla-

Die Konzentrationszone fiur ,Unterglaskulturen” (Erzeugung landwirt-
schaftlicher Produkte in Gewachshausern) in Niederpleis, zwischen
SchulstraBe und A560, ist im Umweltbericht jedoch nicht im Flachennut-
zungsplan enthalten.

chen fir ,Unterglaskulturen“ (Erzeugung landwirtschaftlicher Produkte in
Gewachshausern) untersucht um diese im Rahmen des sogenannten
Planvorbehaltes (§35 Abs.3 Satz 3 BauGB) an anderer Stelle auszu-
schlieBen. Im Rahmen der politischen Beratung tber den Vorentwurf
des FNP fir die sogenannte ,frihzeitige Beteiligung“ wurde auf diese
Darstellung verzichtet. Die, mit der Realisierung dieser Nutzung verbun-
denen negativen Auswirkungen auf das, insbesondere durch das denk-
malgeschitzte Hofgut gepragte Landschaftsbild, werden als zu groB
eingeschatzt. Der Umweltbericht konnte bis zur friihzeitigen Beteiligung
der Beschlusslage nicht mehr angepasst werden. Von der verbleiben-
den Darstellung ,Flache fir Kleingartenanlagen® ist die Streuobstwiese
Ostlich des Hofgutes, die auch als Ausgleichsflachen fur Eingriffe des
Bebauungsplanes Nr.511/2A ,An der Ziegelei“ genutzt wird, nicht betrof-
fen. Der Umweltbericht wird entsprechend korrigiert.
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Anregung

Verfahrensvorschlag

Beteiligter: Nr.1 Rhein-Sieg-Kreis
Anregung 42

Die Wohnbauflache in Niederpleis zwischen den StraBen Sonnenrain und
Im Rehefeld ist im Regionalplan als Bereich zum Schutz der Natur darge-
stellt, der von weiterer Bebauung freizuhalten ist. Er gehért zu dem ge-

schitzten Landschaftsbestandteil 2.4-9 des LP Nr.7. Sie besitzt, trotz jet-
ziger Nutzung eine Bedeutung als Pufferzone. Sie ist nicht im Umweltbe-
richt enthalten. Eine Befreiung nach §69LG wird nicht in Aussicht gestellt.
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Es wird empfohlen der Anregung zu folgen.

Auch wenn die derzeitige Nutzung als Pferdeweide die 6kologische
Wertigkeit der Flache beeinflusst, ist ihre hohe Bedeutung im Zusam-
menhang mit den Ubrigen Flachen des geschitzten Landschaftsbe-
standteils nicht von der Hand zu weisen. Die Anregung beinhaltet auch
die rechtliche Problematik der notwendigen aber von der Unteren Land-
schaftsbehdrde nicht in Aussicht gestellten Befreiung nach §69 Land-
schaftsgesetz NW (LG). Sie stellt eine rechtliche Voraussetzung zur in
Anspruchnahme der Flache flr bauliche Nutzung dar. In dieser Eigen-
schaft unterliegt sie nicht der Abwagung. Neben der 6kologischen und
rechtlichen Problematik kann der Bereich auch nur - wenn Gberhaupt -
mangelhaft Gber eine stellenweise weniger als 3m breite Wegeparzelle
erschlossen werden. Die Wohnbauflache ist im Rahmen der politischen
Beratung Uber den Vorentwurf des FNP fUr die sogenannte ,frihzeitige
Beteiligung® eingebracht worden. Der Umweltbericht konnte der Be-
schlusslage nicht mehr angepasst werden. Die Anpassung ertbrigt sich
wenn der Anregung gefolgt.
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Anregung Verfahrensvorschlag
Beteiligter: Nr.1 Rhein-Sieg-Kreis Es wird empfohlen der Anregung nicht zu folgen.
Anregung 43 Die Problematik ist im nachgelagerten Bebauungsplanverfahren zu un-

Die gewerbliche Bauflache in Buisdorf, stidlich der Bahnlinie KéIn/Siegen,
ist zu 20% als Kompensationsflache (Landschaftskorridor) ausgewiesen,
es grenzen Gewasser an. Hinsichtlich der méglichen Bedeutung wird an-
geregt artenschutzrechtliche Untersuchungen durchzuflhren sowie den
Landschaftskorridor parallel zur A3 zu erhalten.

tersuchen. Erst dort kann auch mit planerischen Mitteln auf entspre-
chende Erkenntnisse reagiert werden und z.B. ein auch wie immer gear-
teter Landschaftskorridor frei gehalten werden. Wobei fraglich bleibt, ob
dies, zumindest aus landschaftsasthetischen Gesichtspunkten, in ei-
nem, durch die technischen Bauwerke der A3 gepragten Raum einen
Sinn ergibt. Soweit keine artenschutzrechtlichen Ausschlusskriterien
vorliegen — und dies hat im Vorliegenden nicht den Anschein — stehen
Aspekte des Artenschutzes einer Darstellung dieses Bereiches als ge-
werbliche Bauflache nicht grundsatzlich entgegen. Hierbei ist auch zu
berlcksichtigen, dass eine tiefergehende artenschutzrechtliche Unter-
suchung auf FNP-Ebene eine Momentaufnahme darstellt, die bei einem
eventuell Jahre spater stattfindenden Bebauungsplanverfahren keine
Gultigkeit mehr besitzt und wiederholt werden misste. Insofern ist es
ausreichend und sinnvoll diesen Belang in der verbindlichen Bauleitpla-
nung zu gewichten.

Das Schutzgut Wasser wird im Umweltbericht héher bewertet werden.
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Anregung Verfahrensvorschlag
Beteiligter: Nr.1 Rhein-Sieg-Kreis Es wird empfohlen der Anregung nicht zu folgen.
Anregung 44

Innerhalb der gewerblichen Bauflache in Buisdorf, zwischen den StraBen
Am Siegblick und Im Alten Keller, verlauft ein Graben. Dieser kdnnte ar-

tenschutzrechtlich relevant sein. Entsprechende Untersuchungen werden
angeregt.
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Far den Bereich wird zurzeit das Bebauungsplanverfahren Nr. 710 ,Zum
Siegblick” durchgefiihrt. Innerhalb dieses Verfahrens wurde i.R. der ge-
setzlichen Bestimmungen des BauGB die entsprechenden Untersu-
chungen durchgefihrt. Demnach liegen Hinweise auf geschitzte Arten
nicht vor. Auf den Umweltbericht vom 16.04.2007 zum B-Planentwurf

Nr. 710 wird verwiesen. Dieser Bericht wird auch in den Umweltbericht
zum FNP einflieBen.
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Anregung

Verfahrensvorschlag

Beteiligter: Nr.1 Rhein-Sieg-Kreis

Anregung 45

Es wird angeregt beide Vorrangflachen far Windenergieanlagen in Buis-
dorf, stdlich des Knotens A3/A560 zurlick zu nehmen. Sie liegen in oder
grenzen an Flachen mit hoher artenschutzrechtlicher Bedeutung. Die
nérdliche Flache liegt in einer Ausgleichsflache der RSAG, die sudliche
grenzt an den geschitzten Landschaftsbestandteil 2.4-14 mit hoher Be-
deutung fur Schmetterlinge und Végel. Der bestehende Biotopverbund
wird gestort Der Reglonalplan stellt hler einen reglonalen Grinzug dar.
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Es wird empfohlen der Anregung zu folgen.

Das gesamte Stadtgebiet wurde anhand des Gemeinsamen Runderlas-
ses ,Grundsatze fir Planung und Genehmigung von Windkraftanlagen®
auf geeignete Flachen fir Windenergieanlagen untersucht, um diese im
Rahmen des sogenannten Planvorbehaltes (§35 Abs.3 Satz 3 BauGB)
an anderer Stelle auszuschlieBen. Die vorliegenden Flachen sind zwei
von drei nach den Kriterien des Erlasses méglichen Flachen im Stadt-
gebiet (zur dritten Flache s. Anregung 29 des Rhein-Sieg-Kreises).
Nach den jetzt vorliegenden Bedenken des Rhein-Sieg-Kreises insbe-
sondere in Bezug auf den Lebensraum fir Végel und Schmetterlinge
sowie darauf, dass eine der Flachen aufgrund ihrer derzeitigen Nutzung
als Ausgleichsflache auf absehbare Zeit nicht zur Verflgung stehen
wird, ist eine Darstellung als Vorrangflachen fir Windenergieanlagen
nicht mehr haltbar. Es muss festgestellt werden, dass es im gesamten
Stadtgebiet keine geeigneten Bereiche flir diese Vorrangflachen gibt.
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Anregung Verfahrensvorschlag
Beteiligter: Nr.1 Rhein-Sieg-Kreis Es wird empfohlen der Anregung nicht zu folgen.
Anregung 46 Die Griinde hierflr wurden bereits in der Erlauterung zur Anregung 43

Fir die Konzentrationszone fir ,Unterglaskulturen® (Erzeugung landwirt-
schaftlicher Produkte in Gewachshausern) sowie die Wohnbauflache ent-
lang der Prinz-Eugen-StraBe (eine Bautiefe) in Buisdorf wird angeregt ar-
tenschutzrechtliche Untersuchungen durchzufihren. Es wird auf die An-
regung 43 des Rhein-Sieg-Kreise verwiesen.

des Rhein-Sieg-Kreises dargelegt.
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Anregung Verfahrensvorschlag
Beteiligter: Nr.1 Rhein-Sieg-Kreis Die Anregung erlbrigt sich, da die Wohnbauflache nicht mehr darge-
Anregung 47 stellt ist.

Die Beschreibung der Flache in Birlinghoven, zwischen den StraBen Am

Otenberg und In der Holle, im Umweltbericht stimmt nicht mit der Darstel-

lung im Flachennutzungsplan tberein. Es handelt sich um Landschafts-
schutzgebiet.
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Im Rahmen der politischen Beratung Uber den Vorentwurf des FNP flr
die sogenannte ,friihzeitige Beteiligung®“ wurde auf diese Darstellung
verzichtet, weil hier gréBere Probleme in der ErschlieBung durch das
bestehende in den Querschnitten zum Teil sehr enge OrtsstraBennetz
gesehen wurden. Darlber hinaus treten in dem Bereich bei starkeren
Niederschldgen Probleme durch ablaufendes Regenwasser auf. Der
Umweltbericht konnte bis zur frihzeitigen Beteiligung der Beschlusslage
nicht mehr angepasst werden.

Bei dem in der Stellungnahme erwahnten Landschaftsschutzgebiet
handelt es sich um eine sogenannte temporéare Festsetzung des Land-
schaftsplanes Nr.7, die einer Darstellung des Bereichs als Wohnbaufla-
che nicht entgegengestanden hatte.

Der Umweltbericht wird entsprechend korrigiert.
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Anregung Verfahrensvorschlag
Beteiligter: Nr.1 Rhein-Sieg-Kreis Es wird empfohlen der Anregung nicht zu folgen.
Anregung 48 Die Darstellungen des FNP-Vorentwurfes fur diesen Bereich entspre-

Fir das Gelande des ehem. Pleistalwerkes in Niederpleis, westlich der
PleistalstraBe weichen die Darstellungen in den vorliegenden Planunter-
lagen ab. Im Regionalplan ist die in Rede stehende Flache als regionaler
Griinzug dargestellt. Es wird empfohlen die geplante Nutzung in Bezug
auf das angrenzende Gewasser bzw. auf die hier vorkommenden Tier-

und Pflanzenarten zu untersuchen.

chen denen des derzeit gliltigen FNP. Mit der 19. Anderung des FNP
wurde im Parallelverfahren der Bebauungsplan Nr. 622/1 ,In den St6-
cken® aufgestellt. Der rechtskraftige Bebauungsplan setzt eine bauliche
Nutzung als Sondergebiet ,Rehabilitationsklinik“ fest. Es bestehen in
diesem Bereich also schon Baurechte, die der FNP-Vorentwurf lediglich
nachzeichnet. Die Frage weitergehender Untersuchungen erlbrigt sich
daher auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung. Dies andert
sich erst, sollten in diesem Bereich andere stadtplanerische Ziele ange-
strebt werden.
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Anregung

Verfahrensvorschlag

Beteiligter: Nr. 2 Bundespolizeiprasidium West, Schreiben vom 22.01.07,
E- mail vom 12.06.07,
Anregung 1

Es wird angeregt die dargestellte gewerbliche Bauflache in Hangelar zwi-
schen Landeplatz und A59 von Bebauung freizuhalten, da sie im An- und
Abflugsektor des Hubschrauberlandeplatzes der Bundespolizei liegt und

dartber hinaus als Notlandeflache flr Sicherheitslandungen im Fall einer
betrieblichen Stérung dient.
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Es wird empfohlen der Anregung zu folgen.

Vor dem Hintergrund, dass die Sicherung des Standortes der Bundes-
polizei in Hangelar auch in stadtischem Interesse liegt, sollten Planun-
gen die dies erschweren unterbleiben. Der, in der Anregung zum Aus-
druck gebrachte Sicherheitsaspekt, reicht fiir sich genommen schon
aus, diese Flache weder als gewerbliche noch als Sonderbauflache
darzustellen. Dartber hinaus ist es auch wegen der erheblichen Larm-
immissionen, mit denen in diesem Bereich aufgrund der zahlreichen
Hubschrauberbewegungen zu rechnen ist, sinnvoll auf diese Flachen-
darstellung zu verzichten. Im Schreiben des Polizeiprasidiums West
wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass der hoheitliche Flugbetrieb
bei Tag und Nacht durchgefliihrt wird. Der Bereich sollte daher als Fla-
che fur die Landwirtschaft dargestellt werden. Dies steht einer spateren
Einbeziehung der Flachen als potentielle Ausgleichsflachen flr die stad-
tebauliche EntwicklungsmaBnahme Wohn- und Technologiepark
Bonn/Sankt Augustin (WTP II) nicht entgegen.
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Anregung

Verfahrensvorschlag

Beteiligter: Nr. 2 Bundespolizeiprasidium West, Schreiben vom 22.01.07,
E-Mail vom 12.06.07, Anregung 2

Es wird angeregt in der Begriindung unter dem Kapitel Verkehrsflachen,
Abschnitt Luftverkehr ausdrtcklich darauf hinzuweisen, dass vom Hub-
schrauberlandeplatz der Bundespolizei hoheitlicher Flugbetrieb bei Tag
und Nacht durchgefihrt wird.

Es wird empfohlen der Anregung zu folgen.
In der Begriindung wird darauf hingewiesen.

Anregung 3

Es wird angeregt im Bereich der verdffentlichten Platzrunde des Lande-
platzes Hangelar wegen der zu erwartenden Larmbelastung keine weite-
ren Wohnbauflachen mehr darzustellen. Der Hubschrauberflugbetrieb der
Bundespolizei wird auch Uber diese Platzrunde durchgeflhrt.

Es wird empfohlen dieser Anregung zu folgen.

Die Anregung betrifft die Wohnbauflache nérdlich des Golfplatzes
(Kreuzeck).

Diese Darstellung soll auch aus anderen Griinden entfallen (s. unter
anderem auch die Anregung 39 des Rhein-Sieg-Kreises)

Anregung 4

Das Bundespolizeiprasidium West weist nochmals auf die Sicherung der
verkehrstechnischen Anbindung des Standortes, die Sicherung des ho-
heitlichen Flugbetriebes und die Sicherung der Aus- und Fortbildung ins-
besondere im Bereich Diensthundewesen und SchieBausbildung hin.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Punkte wurden bereits im Zusammenhang mit der Machbarkeitsstu-
die ,Menden Sid“ mit Vertretern der Bundespolizei erdrtert. Das Thema
Sicherung des hoheitlichen Flugbetriebs ist in den Erlauterungen zu den
Anregungen 1, 2 und 3 bereits ausfihrlich dargelegt. Unter dem Punkt
~verkehrstechnische Anbindung des Standortes* ist die potentielle Be-
lastung der BundesgrenzschutzstraBBe durch den Verkehr aus neuen
Gewerbegebieten (Menden Sid, WTP Il) zu verstehen. Der Punkt Aus-
und Fortbildung bezieht sich auf L&rmemissionen die von einer Tontau-
benschieBanlage und einer Diensthundeschule, die sich beide innerhalb
des Standortes befinden, auf angrenzende Gewerbegebiete einwirken
kénnen. Beide Punkte kénnen nicht Gegenstand der Flachennutzungs-
planung sein, da sie den angrenzenden Darstellungen im Grundsatz,
auf dieser Ebene jedenfalls nicht erkennbar entgegen stehen. Eventuel-
le Immissions- bzw. Verkehrsprobleme missen auf der Ebene der ver-
bindlichen Bauleitplanung geklart werden.




-1 -

Stadt Sankt Augustin - Synopse zum Flachennutzungsplanverfahren
Auswertung der Beteiligung nach §§ 3 Abs.1 und 4 Abs.1 BauGB vom Februar 2007

Anregung

Verfahrensvorschlag

Beteiligter: Nr. 3 Bezirksregierung Dusseldorf, Schreiben vom 09.01.2007
Anregung 1

Die Bez. Reg. Dusseldorf weist auf den beschrankten Bauschutzbereich
des Landeplatzes Hangelar und der darin notwendigen luftrechtlichen Zu-
stimmung bzw. Genehmigung fir Bauvorhaben hin.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Dies ist ein Thema der verbindlichen Bauleitplanung und der Bauge-
nehmigungspraxis insbesondere was die Verpflichtung betrifft potentiel-
le Bauherrn von dieser Zustimmungs- bzw. Genehmigungspflicht in
Kenntnis zu setzen. Es steht aber nichts dagegen, dass Kapitel Ver-
kehrsflachen, Abschnitt Luftverkehr indem auf den beschrankten Bau-
schutzbereich bereits aufmerksam gemacht wird, entsprechend detail-
lierter zu fassen. Der Bauschutzbereich selbst ist in der Planzeichnung
nachrichtlich dargestellt.

Anregung 2

Es wird angeregt auch einen Hinweis auf die Larmbelastung, die vom
Flugbetrieb im Platzrundenbetrieb des Landeplatzes Hangelar ausgeht
aufzunehmen.

Es wird empfohlen der Anregung zu folgen.

Die Platzrunde wird in der Planzeichnung dargestellt (s. Anregung 1 des
Rhein-Sieg-Kreises) und in der Begriindung unter dem vorgenannten
Kapitel n&her erlautert.

Anregung 3

Es wird auf die exponierte Lage des stidlichen Bereiches von Meindorf in
der Larmschutzzone C, direkt neben dem An- und Abflugbereich der Piste
hingewiesen in der langfristig von einer erheblichen Larmbelastung aus-
zugehen ist. Der gleiche Sachverhalt trifft auch fir den Bereich ,Nieder-
berg“ zu. Die Larmbelastung wird hier zusatzlich durch die Topografie
(ansteigendes Gelande) verschérft.

Es wird empfohlen der Anregung teilweise zu folgen.

Die Bez. Reg. Dusseldorf hat bereits im Vorfeld eines mdglichen B-
Planverfahrens auf die Lage dieses Bereiches hingewiesen und erhebli-
che Bedenken gegen eine Bebauung dort geltend gemacht. Erschwe-
rend kommt hinzu, dass es in der Diskussion um die zukinftige Entwick-
lung des Landeplatzes noch zu keinen Ergebnissen gekommen ist. Um
hier das Konfliktpotential nicht noch weiter zu erhéhen, sollte auch aus
diesem Grund die Vorbereitung weiterer Wohnbebauung in diesen sen-
siblen Bereichen unterbleiben (s. auch Anregung 28 des Rhein-Sieg-
Kreises).Fur den Bereich Niederberg stellt sich die planerische Situation
anders dar. Neue Wohnbauflachen werden hier im Vorentwurf des FNP
nicht dargestellt. Als Wohnbauflache dargestellt ist lediglich der Be-
stand. Die Planzeichnung wird um die Darstellung der Platzrunde er-
ganzt. In der Begriindung wird im entsprechenden Kapitel Gber die
Larmbelastung in der Larmschutzzone C darlber hinaus auch auf die
Auswirkungen durch der Platzrunde eingegangen.
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Anregung

Verfahrensvorschlag

Beteiligter: Nr. 3 Bezirksregierung Dusseldorf, Schreiben vom 09.01.2007
Anregung 4

Gegen die Wohnbauflache in Niederpleis nérdlich des Golfplatzes
(Kreuzeck) bestehen erhebliche Bedenken wegen der zu erwartenden
Larmbelastung durch den Flugbetrieb im Platzrundenbereich. Insbeson-
dere wird darauf hingewiesen, dass SchallschutzmaBnahmen an Gebau-
den nicht geeignet sind den zu erwartenden Konflikt zu mildern, da er sich

erfahrungsgfméB beim. Aufenthalt im AuBenbereich (Garten) ergibt.
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Es wird empfohlen der Anregung zu folgen.

Aufgrund der aus der Vergangenheit bekannten Beschwerden und Kla-
gen gegen die Larmbelastung durch Flugzeuge in diesem Bereich kén-
nen die Bedenken bestatigt werden. Der Bereich sollte aber auch aus
anderen Grinden (s. Anregung 39 des Rhein-Sieg-Kreises, Anregung
22 des BUND, u.a.) auf die Darstellung als Wohnbauflache verzichtet
werden.
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Anregung Verfahrensvorschlag

Beteiligter: Nr. 3 Bezirksregierung Dusseldorf, Schreiben vom 09.01.2007 | Es wird empfohlen der Anregung zu folgen.

Anregung 5 Bezliglich der Hindernisfreiheit der An- und Abflugsektoren wird auf die
Erlauterungen zur Anregung 1 des Bundespolizeiprasidiums West ver-

Es wird angeregt den als Sonderbauflache dargestellten Bereich inner- wiesen.

halb des Gelandes der Bundespolizei nachrichtlich als Flugbetriebsgelan-
de mit dem zusétzlichen Symbol ,Hubschrauberflugplatz“ darzustellen.
Die Hindernisfreiheit der An- und Abflugsektoren ist sicherzustellen.

o]
« el - - - =
-ar

i

|I=IEI|II I

'l-:'l'lllu'I
. IE“EI

U

a3
|

'. \
e R R e ||

'\'.E'Il.;"rl

\')




-1 -

Stadt Sankt Augustin - Synopse zum Flachennutzungsplanverfahren
Auswertung der Beteiligung nach §§ 3 Abs.1 und 4 Abs.1 BauGB vom Februar 2007

Anregung

Verfahrensvorschlag

Beteiligter: Nr. 3 Bezirksregierung Dusseldorf, Schreiben vom 09.01.2007
Anregung 6

Es wird angeregt, den seit geraumer Zeit bestehenden Hubschrauber-
flugplatz an der Asklepiosklinik nachrichtlich als Flugbetriebsgelande dar-
zustellen. Das Freihalten von An- und Abflugflachen ist zu gewahrleisten.
Mit La&rmimmissionen im Umfeld ist zu rechnen.

Es wird empfohlen der Anregung teilweise zu folgen.

Es handelt sich hierbei um den seit geraumer Zeit bestehenden Hub-
schrauberlandeplatz der Asklepiosklinik von dem in unregelmaBgigen
Abstanden Patientenverlegungen mit Ambulanzhubschraubern durchge-
fihrt werden. Bisher besal3 der Landeplatz keine luftrechtliche Geneh-
migung. Das luftrechtliche Genehmigungsverfahren an dem die Stadt zu
beteiligen ist, wurde zwischenzeitlich eingeleitet. Im Vorgriff auf diese
Genehmigung sollte der Landeplatz nachrichtlich i.S. des §5 Abs. 4
BauGB tUbernommen werden. Da auf Nachfrage weder von der zustan-
digen Behérde noch von dem hierflr tatigen Gutachter ndhere Auskiinf-
te Uber freizuhaltende An- und Abflugsektoren zu erhalten waren, ist
auch vor dem Hintergrund des bereits seit geraumer Zeit stattfindenden
Flugverkehrs, davon auszugehen, dass die benachbarten Darstellungen
des FNP-Vorentwurfes hier nicht entgegenstehen.
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Anregung

Verfahrensvorschlag

Beteiligter: Nr. 4 Geologischer Dienst NRW Schreiben vom 04.01.07
Anregung 1

Der Geologische Dienst macht mit Verweis auf §9 Abs. 5 Baugesetzbuch
(BauGB) (Kennzeichnung von Flachen bei deren Bebauung besondere
bauliche Vorkehrungen gegen auBere Einwirkungen oder bei denen be-
sondere bauliche SicherungsmaBnahmen gegen Naturgewalten erforder-
lich sind) darauf aufmerksam, dass sich das Stadtgebiet in der Erdbeben-
zone 1 befindet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die zitierte Vorschrift bezieht sich auf Bebauungspléane. Die entspre-
chende Vorschrift fir Flachennutzungsplane befindet sich in §5 Abs.3
Nr.1 BauGB. Eine Kennzeichnung erlbrigt sich allerdings, da das ge-
samte Stadtgebiet in dieser Erdbebenzone liegt. Darliber hinaus ist es
Stand der Technik, die Vorschriften der entsprechenden DIN 4149 bei
der Berechnung des Standsicherheitsnachweises zu berlcksichtigen.
Dies ist analog zu der Einteilung der Bundesrepublik in Schneelastzo-
nen zur Berechnung der Verkehrslasten von Dachern zu betrachten die
ebenfalls ohne Hinweise in Bauleitpldnen zu beachten sind.

Anregung 2

Uber neue Grundwassermessstellen, die im Rahmen von BaumaBnah-
men eingerichtet werden, soll der Geologische Dienst unterrichtet wer-
den.

Der Anregung kann im Rahmen der Flachennutzungsplanung nicht ent-
sprochen werden. Die Flachennutzungsplanung ist sowohl zeitlich als
auch inhaltlich zu weit von konkreten Bauvorhaben entfernt, als dass
sich hierUber ein effektives Meldesystem installieren lieBe.

Anregung 3

Der Geologische Dienst macht darauf aufmerksam, dass Uber ihn eine
Auswertekarte zur geothermischen Ergiebigkeit des Untergrundes fir den
Warmebedarf eines Ein- oder Zweifamilienhauses zu beziehen ist.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Informationen sind aber
erst auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung einsetzbar. Auf sie
wird dann ggf. zurlickgegriffen.

Anregung 4

Der geologische Dienst macht auf die Lage von insgesamt 9 Geotopen,
im Plangebiet aufmerksam. Geotope sind erdgeschichtliche Bildungen,
die Erkenntnisse Uber die Entwicklung der Erde oder des Lebens vermit-
teln. Es handelt sich meist um Gesteinsaufschlisse in Kies —Sand- und
Tongruben, um natdrliche Landschaftsformen wie z.B. Flussaltarme,
Bachtéler oder Moore sowie um Einzelelemente wie Quellen oder Quar-
zitblocke. Sie sollen nicht beschadigt oder Uiberbaut werden. Es wird an-
geregt, dass die Geotope im Umweltbericht im Kap. 5 ,Beschreibung des

Es wird empfohlen der Anregung teilweise zu folgen.

Keines der 9 Geotope wird von Siedlungsdarstellungen des FNP be-
rihrt, insofern wird durch den FNP die Gefahr einer Uberbauung nicht
ausgelést. Siehe hierzu auch die Erlauterungen zur Anregung 20 des
Beteiligten 468 beziiglich des mdglichen Geotops westlich des Frei-
bads.
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derzeitigen Umweltzustandes® behandelt werden.
Anregung 5 Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Die Informationen zum Bodenschutz liegen bereits dem Stadtdkologi-
Der Geologische Dienst macht auf verschiedene von ihm erstellte Um- schen Fachbeitrag und dem Umweltbericht zum FNP zu Grunde.

weltinformationen zu den Schutzgitern Boden und Wasser aufmerksam, |Die Zusammenfassung im Auskunftssystem der Bodenkarten NRW

die bei der Flachennutzungsplanung Verwendung finden sollten. Zusam- |wurde zwischenzeitlich ebenfalls auf verwertbare Informationen zu den
mengefasst sind diese Informationen im Auskunftssystem der Bodenkar- | Schutzgltern Boden und Wasser fir den Umweltbericht hin durchgese-
ten im MaBstab 1:50 000 von NRW. hen. Darlber hinaus ermdglicht dieses Auskunftssystem eine gezielte
Suche nach Ausgleichsflachen mit hohem Kompensationsvermégen
und wird daher auch bei der Erstellung des Ausgleichsflachenpools und
des Okokontos herangezogen werden
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Anregung

Verfahrensvorschlag

Beteiligter: Nr. 5 Landesbetrieb StraBenbau NRW, Regionalniederlassung
Rhein-Berg, AuBenstelle Bonn, Schreiben vom 25.06.07
Anregung 1

Es bestehen grundsatzlich keine wesentlichen Bedenken gegen die vor-
gesehenen Anderungen des Flachennutzungsplanes (FNP)
Auf Folgendes wird hingewiesen;

dass, die nach BundesfernstraBengesetz und StraBen- und Wege-
gesetz NW vorgeschriebenen Anbauverbots- und Anbaubeschran-
kungszonen in ihrer Gultigkeit eingehalten werden missen und in
den Planungen einzutragen sind,

samtliche aus der Planung hervorgehenden Schutzausweisungen
an klassifizierten StraBen kostenmaRBig von der Stadt zu tragen
sind,

neue Zufahrten und Zugéange zu klassifizierten StraBen nicht zuge-
lassen werden,

Anderungen und Eingriffe an bestehenden Entwasserungseinrich-
tungen klassifizierter StraBen unzulassig sind,

die Berlcksichtigung von Verkehrsemissionen dem Vorhabentra-
ger obliegt,

bei der Darstellung von Alternativtrassen fir klassifizierte StraBBen
ist ausdricklich darauf hinzuweisen, dass diese Darstellung die
StraBenbauverwaltung zu nichts verpflichtet.

Die Hinweise geben im GroBen und Ganzen die glltige Gesetzeslage
wieder. Auf die Darstellung der giltigen Anbauverbotszonen wurde ver-
zichtet, da sie auf der MaBstabsebene des FNP und bei der Darstel-
lungsfille schwer wahrnehmbar wéren. Darlber hinaus ist dies ein
Thema der verbindlichen Bauleitplanung und des Baugenehmigungs-
verfahrens. Bei Baugenehmigungen nach §34 BauGB spielt der FNP
keine Rolle. Hier sind die gesetzlichen Vorschriften selbstverstandlich
einzuhalten. In der Begriindung zum FNP wird trotzdem unter dem Ka-
pitel Verkehrsflachen ein entsprechender Hinweis aufgenommen.

Der zweite Hinweis bezieht sich auf aktive SchallschutzmaBnahmen die
notwendig werden, wenn empfindliche Nutzungen (z.B. Wohnen) an
klassifizierten StraBen geplant werden. Dies ist ebenfalls ein Thema der
verbindlichen Bauleitplanung, die auch konkret die Abstande zu Emissi-
onsquellen festlegen kann.

Neue Zufahrten und Zugange zu klassifizierten StraBen werden durch
den FNP nicht vorgegeben. Das gleiche gilt fir Eingriffe in Entwasse-
rungseinrichtungen.

Die Berticksichtigung von Verkehrsemissionen wurde bereits weiter o-
ben erlautert.

In Bezug auf die alternativen Trassen L16N in Menden/ Meindorf und
der Querspange in Niederpleis wird ein entsprechender Hinweis in die
Begriindung aufgenommen.
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Anregung

Verfahrensvorschlag

Beteiligter: Nr. 6 Landesbetrieb StraBenbau NRW, Autobahnniederlas-
sung Krefeld, Schreiben vom 23.01.07
Anregung 1

Es wird darauf hingewiesen, dass Schutzgebietsausweisungen wie z.B.
Landschaftsschutz und Uberschwemmungsgebiete auf Flachen der Stra-
Benbauverwaltung festgesetzt sind.

Es wird darauf hingewiesen, dass es Unstimmigkeiten in der Darstellung
des Umweltberichtes und dem Vorentwurf des FNP gibt (L16N und Fla-
che fur Windkraftanlagen westlich der A59).

Es wird angeregt die ,Allgemeinen Forderungen®“ zu den Schutzzonen der
BAB in die Begriindung aufzunehmen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Das Schreiben des Landesbetriebs StraBen NW, Autobahnniederlas-
sung Krefeld beinhaltet im Wesentlichen das Gleiche wie das der
Zweigniederlassung Bonn. Insofern wird auf die Erlauterungen zu der
Anregung 1 der AuBenstelle Bonn verwiesen. i

Die Schutzgebietsdarstellungen sind nachrichtliche Ubernahmen von
Festsetzungen anderer Planungstrager. Sie unterliegen nicht der ge-
meindlichen Planungshoheit.

Die Unstimmigkeiten zwischen Vorentwurf und Umweltbericht werden
korrigiert. Das Vorranggebiet flir Windenergieanlagen ist entfallen, die
L16 n westlich der A59 wird im Umweltbericht berticksichtigt.

Die allgemeinen Forderungen fir die Schutzzonen der BAB werden in
der Begriindung Gbernommen.
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Anregung

Verfahrensvorschlag

Beteiligter: Nr. 7Stadt Siegburg Schreiben vom 23.01.2007
Anregung 1

Es wird angeregt die nérdliche Stadtgrenze zur Stadt Siegburg in der
Flussmitte darzustellen.

Es wird empfohlen der Anregung zu folgen.

Im Rahmen des Flurbereinigungen Siegburg- ICE und Sankt Augustin-
ICE wurde von beiden Stadten vereinbart die Stadtgrenze mittig der
Sieg neu festzulegen. Die entsprechenden Beschllisse wurden im Jahr
2000 vom Rat der Stadt Sankt Augustin und 2001 vom Rat der Stadt
Siegburg gefasst. Da die neue Grenze noch nicht vom Katasteramt in
die ALK Gbernommen wurde, konnte sie bis dato auch noch nicht in der
DGK dargestellt werden. Die Ubernahme soll im laufe diesen Jahres
vollzogen werden, so dass der Entwurf des FNP mit der korrekten
Stadtgrenze ausgelegt werden kann.
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Anregung

Verfahrensvorschlag

Beteiligter: Nr. 8 Stadtwerke Bonn Schreiben vom 21.12.2006 und vom
9.2.2007

Anregung 1

Es wird darauf hingewiesen, dass es nach der glltigen Wasserschutzge-
bietsverordnung fir die Wassergewinnungsanlage Meindorf untersagt ist
im Flachennutzungsplan neue Gewerbe und Industriegebiete in der Was-
serschutzzone llla darzustellen. Der Vorentwurf enthalt somit Bereiche
die, soweit keine Befreiungen vorliegen nicht genehmigungsféhig sind.

Der Hinweis betrifft die Darstellung von gewerblicher Bauflache in Men-
den Sid und in Hangelar im Bereich zwischen dem Gelande der Bun-
despolizei und der A59, Wohn- und Technologiepark Bonn/Sankt Au-
gustin (WTP lll). Gleichlautende Bedenken bzw. Hinweise werden vom
Rhein-Sieg-Kreis (Anregung 3) und von der Bezirksregierung Kéin Abt.
5 (Anregung 2) vorgetragen. Auf die entsprechenden Erlauterungen
wird verwiesen.

Anregung 2

Es wird auf die, im beiliegenden Plan abgebildete Wasserversorgungslei-
tung Siegelsknippen — GroBenbusch hingewiesen, die im Vorentwurf nicht
dargestellt ist.

Die Leitungstrasse wird mit Hinweis auf den 8m breiten Schutzstreifen
im FNP nachrichtlich Gbernommen.

Anregung 3

Es wird gebeten, die bestehenden Stadtbahn- und Buslinienverkehre
einschl. der Haltestellen und Infrastruktureinrichtungen sowie der vorhan-
denen Lichtwellenleiterkabel zu beriicksichtigen.

Die Stadtbahnlinie 66 ist mit ihren Haltestellen und Infrastruktureinrich-
tungen als Flache flr Bahnanlagen dargestellt. Fir die Buslinien ist dies
auf der MaBstabsebene des FNP nicht mdglich zumal die Linien auch
haufigeren Anderungen unterliegen. Die Trassen der angegebenen
Lichtwellenleiterkabel liegen tberwiegend im 6ffentlichen Verkehrsraum.
In den Ubrigen Bereichen liegen sie neben den im FNP bereits darge-
stellten bzw. noch darzustellenden Wasserversorgungsleitungen. Eine
gesonderte Darstellung eribrigt sich daher.
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Anregung

Verfahrensvorschlag

Beteiligter: Nr. 9 Bezirksregierung KdIn Abteilung 5 Umwelt, Arbeitsschutz
Schreiben vom 30.1.2007

Anregung 1

Es wird darauf aufmerksam gemacht, dass gem. §113 Abs.1 Nr.7 Lan-
deswassergesetz (LWG) bzw. § 31b Abs.4 Satz 1 Wasserhaushaltsge-
setz (WHG) die Ausweisung neuer Baugebiete im Flachenutzungsplan
innerhalb des gesetzlich festgesetzten Uberschwemmungsgebietes der
Sieg verboten ist.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Im Vorentwurf des FNP werden keine neuen Baugebiete weder im U-
berschwemmungsgebiet der Sieg noch in dem des Pleis- bzw. Lauter-
bach dargestellt (s. hierzu auch Kapitel VII Abschnitt 7 ,Wasserflachen*
in der Begriindung).

Anregung 2

Es wird darauf hingewiesen, dass die neuen Gewerbeflachen im Bereich
LadestraBe in Menden Sid sowie in Hangelar, Wohn- und Technologie-
park der gultigen Wasserschutzgebietsverordnung fir die Wassergewin-
nungsanlage Meindorf widersprechen. Danach ist die Darstellung weiterer
Gewerbegebiete im Flachennutzungsplan in der Wasserschutzzone llla
verboten.

Es wird empfohlen der Anregung teilweise zu folgen.

Der Hinweis betrifft die Darstellung von gewerblicher Bauflache in Men-
den Sid und in Hangelar im Bereich zwischen dem Geléande der Bun-
despolizei und der A59, Wohn- und Technologiepark Bonn/Sankt Au-
gustin (WTP 1l). Gleichlautende Bedenken bzw. Hinweise werden vom
Rhein-Sieg-Kreis (Anregung 3) und von den Stadtwerken Bonn (Anre-
gung 1) vorgetragen.

Fir den Bereich ,Menden Sud* liegt eine Befreiung von der betreffen-
den Vorschrift der Wasserschutzgebietsverordnung fir ca. 21ha Ge-
werbliche Bauflache vom 15.12.1989 vor. Sie deckt flachenmaBig die
Entwicklungsstufe 1 und einen Teilbereich aus der Entwicklungsstufe
2A der Machbarkeitsstudie ,Menden Sid“ ab. Dieser Bereich hat aller-
dings bei gleichem Flacheninhalt eine, gegeniber dem urspriinglichen
leicht veranderte geografische Lage. Von daher muss die Befreiung an-
gepasst werden. Die Darstellung der gewerblichen Bauflache im Vor-
entwurf des FNP in diesem Bereich entspricht den Entwicklungsstufen
1, 2A und 2B im Gesamten, so dass flr den Ubrigen Teilbereich der Ent-
wicklungsstufe 2A und den gesamten der Entwicklungsstufe 2B eine
weitere Befreiung von der Wasserschutzgebietsverordnung erforderlich
wird. Sie wird im Laufe des weiteren Flachennutzungsplanverfahrens
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vor dem Hintergrund beantragt, dass der Vorentwurf des FNP in der
Wasserschutzzone llla ca. 2,5 ha unbebaute Siedlungsflache weniger
darstellt als der derzeit gultige FNP und in der Wasserschutzzone Illb
sogar 32 ha weniger. Bezliglich der Bedeutung und Notwendigkeit die-
ser Flache wird auf das entsprechende Kapitel “Gewerbliche Baufla-
chen® in der Begriindung zum FNP verwiesen. Es handelt sich hierbei
um die letzte, der Stadt zur Verfligung stehende, zusammenhangende
Gewerbeflache. Aufgrund der Flachenknappheit ist die Stadt darauf an-
gewiesen den Rahmen des Regionalplanes, der diesen Bereich als
Gewerbe- und Industrieansiedlungsbereich darstellt, auszuschdpfen.
Bei der gewerblichen Bauflache in Hangelar zwischen dem Gelénde der
Bundespolizei und der A59 handelt es sich um die gemeinsam von den
Stadten Bonn und Sankt Augustin vorgesehenen stadtebauliche Ent-
wicklungsmaBnahme Wohn- und Technologiepark Bonn/ Sankt Augus-
tin WTP Il deren erster Teil gerade realisiert wird. Die Flache, die im
Gebietsentwicklungsplan (GEP, jetzt Regionalplan) von 1986 noch nicht
enthalten war, ist Gber die 9. Anderung des GEP als Gewerbe- und In-
dustrieansiedlungsbereich aufgenommen und im Regionalplan von
2003 als Allgemeiner Siedlungsbereich tbernommen worden. In Bezug
auf das Nutzungskonzept flr diesen Bereich heifBt es in den Vorberei-
tenden Untersuchungen ,Stadtebauliches Entwicklungsvorhaben Wohn-
und Technologiepark Bonn/Sankt Augustin® Die Entwicklung des Nut-
zungskonzeptes fir den Technologiepark stellt auf die Realisierung der
regionalen Entwicklungsstrategie ,Profilierung der Region als Standort
ftr Wissenschaft und Forschung in einer zukunftsorientierten Wirt-
schaftsstruktur” ab. Klare Zielvorgabe ist es, im Sinne der Zukunftsori-
entierung hochwertige Arbeitsstatten anzusiedeln, die dem Standort
WTP ein im nationalen und evt. auch internationalen Vergleich eigen-
standiges Image geben. Auf diese Darstellung kann auch nicht verzich-
tet werden, da es sich um den Sankt Augustiner Teil der geplanten,
Kommunalgrenzen Gberschreitenden stadtebaulichen Entwicklungs-
maBnahme Bonn/Sankt Augustin handelt. Auch wenn das Nutzungspro-
fil noch nicht abschlieBend festgelegt ist so wird doch aus den Zielvor-
gaben deutlich, dass hier die Darstellung eines Sondergebietes not-
wendig ist, um ein solches Nutzungsprofil in der nachfolgenden Bauleit-
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planung genau festsetzen zu kénne. Dartber hinaus kann das Nut-
zungsprofil mittels dieser Darstellung auch genau auf die Schutzzwecke
der Wasserschutzzonenverordnung abgestimmt werden. Beides ist mit
der Darstellung einer gewerblichen Bauflache nicht zu erreichen, weil
ein hieraus zu entwickelndes Gewerbegebiet durch die vielfaltig not-
wendig werdenden Nutzungsausschllisse seinen allgemeinen Gebiets-
charakter verlieren wiirde und somit nicht den Vorschriften der Baunut-
zungsverordnung entsprache. Ein nach der obigen Zielsetzung struktu-
riertes Sondergebiet ,Fach- und Kompetenzzentrum/ Wissensbasierte
Dienstleistungen® widerspricht nicht den Vorschriften der Wasser-
schutzgebietsverordnung fir die Wassergewinnungsanlage Meindorf.
Eine solche Darstellung ist auch in ihrer flachenmaBig reduzierten Form
(s. Anregung 1 Polizeiprasidium West) gerade vor dem Hintergrund re-
gionaler Zusammenarbeit nicht verzichtbar.

Anregung 3

Es wird im Allgemeinen darauf aufmerksam gemacht, dass i.R. der vorbe-
reitenden Bauleitplanung die Funktionstrennung wesentlicher Faktor zur
Sicherstellung der Belange des Immissionsschutzes ist. Daher ist auf
ausreichende Abstande zwischen stérender und stéranfalliger Nutzung zu
achten. Dartber hinaus wird im Zusammenhang mit nicht beabsichtigten
Uberplanungen darauf hingewiesen, dass Anlagen i.S. des §4BImSchG
nur in Industriegebieten zulédssig sind.
Konkret wird die Einhaltung von ausreichenden Abstanden angeregt;
e im Bereich der Schiitzen- und Tennishalle in Niederpleis,
¢ in Hangelar an der EifelstraBe soll die Gewerbegebietserweiterung
von der Nutzung her eingeschrankt werden ,
¢ in Menden zwischen dem gepl. Gewerbegebiet/ Sondergebiet Gar-
tenfachmarkt und der sidlich angrenzenden Wohnbebauung,
¢ in Buisdorf fir die Gewerbegebietserweiterung ,Zum Siegblick®,
dariber hinaus soll das So Logistik sidlich der Bahnlinie nicht
durch Wohngebiete erschlossen werden.

Es wir empfohlen der Anregung teilweise zu folgen.

Auf der Ebene des FNP kdnnen, auch und gerade unter Berlcksichti-
gung der Siedlungsstruktur Sankt Augustins, solche angeregten Ab-
stédnde aus zwei Griinden nicht dargestellt werden. Bei allen Darstellun-
gen gewerblicher Bauflachen im FNP handelt es sich um Erweiterungen
bzw. Arrondierungen bestehender gewerblich genutzter Flachen, die al-
le mehr oder weniger an Wohnbereiche grenzen. Bestimmte gewerbli-
che Nutzungen werden dort aufgrund ihres Emissionsverhaltens nicht
mdglich sein. Dies genau auszudifferenzieren ist jedoch nur auf der E-
bene der verbindlichen Bauleitplanung mit Hilfe entsprechender Unter-
suchungen méglich. Darlber hinaus kann die vorbereitende Bauleitpla-
nung aufgrund dessen, dass sie sich nicht mit konkreten einzelnen Nut-
zungen beschéftigt auch nicht den ausreichenden Abstand definieren
der nun mal entscheidend vom Emissionsverhalten abhangt. Der FNP
differenziert nicht zwischen Gewerbe- und Industriegebieten sondern
stellt lediglich Gewerbliche Bauflache dar aus der in der verbindlichen
Bauleitplanung sowohl Gewerbe- als auch Industriegebiete entwickelt
werden kénnen. Aufgrund der bereits erwahnten Siedlungsstruktur ist
die Festsetzung eines Industriegebietes, in dem Betriebe mit erhebli-
chem Stérgrad zuldssig waren die absolute Ausnahme. Hiervon wurde
in Sankt Augustin in einem einzigen Fall ,An der Ziegelei“ gebrauch
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gemacht, um einen Betrieb mit einer nach BImSchG genehmigungsbe-
darftigen Anlage zu sichern. Gutachterlich wurde jedoch die Vertraglich-
keit mit der angrenzenden Wohnbebauung belegt. Zu den konkret be-
nannten Flachen kénnen soweit erforderlich entsprechende Hinweise in
die Begriindung aufgenommen werden. Fiir den Bereich der Schitzen-
und Tennishalle in Niederpleis liegt eine schalltechnische Untersuchung
vor die aussagt, dass eine Wohnbebauung unter bestimmten Schutz-
vorkehrungen hier mdglich ist. Im Bereich Buisdorf wird zurzeit das
Planverfahren Nr.710 ,,Zum Siegblick” betrieben, in dem die immissions-
rechtlichen Fragen im o.a. Sinne geklart werden. Bei dem angespro-
chenen Sondergebiet ,Logistik® handelt es sich um ein Missverstandnis.
Dargestellt ist hier eine gewerbliche Bauflache die selbstversténdlich
auch nicht durch ein Wohngebiet erschlossen werden darf und wird.
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Anregung

Verfahrensvorschlag

Beteiligter: Nr. 10 Bezirksregierung Arnsberg Abteilung 8 Bergbau und
Energie Schreiben vom 12.06. und 19.06.2007

Anregung 1

Aufgrund der Datenmenge wird auf eine detaillierte Darstellung der berg-
baulichen Verhaltnisse im FNP verzichtet. Eine Beteiligung der Bez. Reg.
Arnsberg in den nachfolgenden Bebauungsplanverfahren ist jedoch un-
bedingt erforderlich auch weil die Daten zur bergbaulichen Situation einer
stéandigen Nachtragung unterliegen. Hierauf soll in der Begriindung zum
FNP ausdricklich hingewiesen werden.

Es wird empfohlen der Anregung zu folgen.
In der Begriindung wird hierauf hingewiesen.

Anregung 2

Das Stadtgebiet liegt Gber zahlreichen verliehenen und erloschenen
Bergwerksfeldern des oberflachennahen Bergbaues, der sich mdglicher-
weise heute noch schadigend auf die Tagesoberflache (Gelande) auswir-
ken kann. Die Altbergbau- Einwirkungsflachen sowie die verlassenen Ta-
geso6ffnungen (Schachte) wurden erfasst, so dass das Stadtgebiet als
xaltbergbaulich endbearbeitet angesehen werden kann. Es wird angeregt
diese Flachen im FNP zu kennzeichnen.

Es wird empfohlen der Anregung zu folgen.

Es handelt sich hierbei um drei Flachen im Bereich Heckenweg in Han-
gelar, sudlich der Alten HeerstraBe, zwischen Konrad-Adenauer-StralBe
und Am Kreuzeck sowie zwischen Schmerbroich, Schloss Birlinghoven
und Birlinghoven. Diese Flachen werden gem. §5 Abs.3 Nr.2 BauGB
(Flachen unter denen der Bergbau umgeht........ ) gekennzeichnet. Die
verlassenen Tageséffnungen kdnnen aufgrund der MaBstabsebene des
FNP nicht dargestellt werden. In der Begriindung wird jedoch ein be-
sonderer Abschnitt ,,Flachen unter denen der Bergbau umgeht* einge-
flgt in dem der Sachverhalt in Zusammenhang mit der entsprechenden
Karte der Bezirksregierung Arnsberg eingehend erlautert wird. Dies wird
i.S. eines Warnhinweises flir die nachfolgende verbindliche Bauleitpla-
nung als ausreichend erachtet zumal die Bezirksregierung ausdrtcklich
darauf hinweist, dass genaue Aussagen Uber setzungs- und einsturzge-
fahrdete Bereiche, sowie Uber die Standsicherheit der Tagesoberflache
im Bereich der verlassenen Tages6éffnungen erst innerhalb der Bebau-
ungsplanverfahren gemacht werden. Die Bauaufsichtsbehérde verflgt
ebenfalls Uber diese Unterlagen und ein Prifschema flir Baugenehmi-
gungen auBerhalb von Bebauungsplanen bei deren Aufstellung die Be-
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Anregung Verfahrensvorschlag
zirksregierung Arnsberg beteiligt war.
Anregung 3 Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Es wird darauf hingewiesen, dass zwar keine konkrete Bergbau-Altlast-
Verdachtsflache im entsprechenden Kataster (BAV- Kat.) fir den Bereich
der Stadt Sankt Augustin verzeichnet ist, im allgemeinen aber damit zu
rechnen ist, dass im ehemaligen Bergbau ortsnahe Abraumhalden ange-
legt wurden von denen auch heute noch umweltrelevante Beeintrachti-
gungen ausgehen kdénnen.

Fir sich genommen ist er allerdings nicht konkret genug um eine Kenn-
zeichnungspflicht gem. BauGB auszulésen. Dazu musste zunachst
einmal die Lage der Flachen bekannt sein. In der Begriindung wird je-
doch auf diesen Umstand aufmerksam gemacht.

Anregung 4

Es wird auf die bergrechtlich genehmigte Abbauflache fir Ton stdéstlich
der bestehenden Tongrube Niederpleis hingewiesen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Auch wenn die zustandige Bergbauverwaltung in Diren keine Beden-
ken gegen die Darstellung in dieses Bereiches als Flache flr die Land-
wirtschaft und Wald hat, sollte sie doch einer Anregung der RSAG (s.
Anregung 2 der RSAG) entsprechend, die hier im Besitz die Abbaurech-
te ist, mit der Signatur, Flache fir die Gewinnung von Steinen, Erden
und anderer Bodenschatze Uberlagert werden.
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Anregung

Verfahrensvorschlag

Beteiligter: Nr. 11 Rhein-Sieg-Abfallwirtschaftsgesellschaft mbH (RSAG)
Schreiben vom 19.12.2006, vom 09.01. und 16.03.2007

Anregung 1
Es wird darauf hingewiesen, dass die ErschlieBungsstraBen und Wende-

anlagen, die von Mullfahrzeugen befahren werden missen, auch ausrei-
chend gro3 dimensioniert sind.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Bei den ersten beiden Schreiben der RSAG handelt es sich um Form-
schreiben, die Ublicherweise in Bebauungsplanverfahren vorgelegt wer-
den. Sie beinhalten nichts was Regelungsinhalt eines Flachennut-
zungsplanes sein kénnte.

Anregung 2

Es wird angeregt die Flache sidlich der bestehenden Tongrube Nie-
derpleis (s. Anlage, Flache 8) fiir die bereits eine bergrechtliche Abbau-
genehmigung vorliegt als solche darzustellen.

Es wird empfohlen der Anregung zu folgen.

Die RSAG hat dem Schreiben vom 16.03.07 einen Plan beigefiigt in
dem zu verschiedenen nummerierten Flachen Anregungen gemacht
werden. Der Plan wurde mit der gleichen Nummerierung Gbertragen und
als Anlage der Synopse beigefligt. In den Anregungen 2,3 und 4 wird
sich auf diese Nummerierung bezogen.

Der Bereich (s. Anlage Flache 8), der im Vorentwurf als Flache flr die
Landwirtschaft und Wald dargestellt ist, wird mit der Signatur ,Flache fir
die Gewinnung von Steinen, Erden und anderer Bodenschatze” tiberla-
gert (s. auch Anregung 4 der Bezirksregierung Arnsberg).

Anregung 3

Es wird angeregt die Flurstlicke 1454 (ganz) und 2236 (teilweise) in der
Gemarkung Niederpleis, Flur 3 wie im derzeit gultigen FNP als gewerbli-
che Bauflache darzustellen, um sie als Lagerflache z.B. fur die Zwischen-
lagerung von AbfallsammelgefaBen nutzen zu kénnen.

Es wird empfohlen der Anregung nicht zu folgen.

Die angesprochenen Flurstlicke liegen zum weit Gberwiegenden Teil im
Naturschutzgebiet ,Tongrube Niederpleis“, welches im Landschaftsplan
Nr. 7 festgesetzt ist, der Rest liegt im ebenfalls dort festgesetzten Land-
schaftsschutzgebiet. Insofern werden die Darstellungen des derzeit guil-
tigen FNP den rechtlichen Gegebenheiten angepasst. Dartiber hinaus
kénnen solche Lagerflachen problemlos im eigentlichen Deponiebe-
reich, der als Flache fir die Abfallentsorgung dargestellt ist, angelegt
werden.
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Anregung

Verfahrensvorschlag

Anregung 4

Es wird angeregt, die in der Anlage mit 1, 2 und 3 bezeichneten Flachen
als gewerbliche Bauflachen darzustellen. Der Bereich ist durch die L 121
mit Anschlussstelle an die A 560 hervorragend flr die Ansiedlung bzw.
die Verlagerung (sensibler) Gewerbebetriebe geeignet. Im Zuge der Ab-
dichtungsmaBnahmen der Deponie werden die StraBen innerhalb des
Gelandes erneuert so dass auch eine gut ausgebaute innere Erschlie-
Bung vorhanden sein wird.

Es wird empfohlen der Anregung nicht zu folgen.

Bei den mit 1 bezeichneten Flachen handelt es sich um Ausgleichs-
maBnahmen fir vollzogene Eingriffe der RSAG bzw. fir die A3. Fir die
Flachen 2 und 3 besteht eine Rekultivierungsverpflichtung nach Abfall-
recht die einer gewerblichen Nutzung entgegensteht. Das Kreislaufwirt-
schafts- und Abfallgesetz schrankt die Planungshoheit der Stadt in die-
sem Bereich ein, so dass die Darstellung gewerblicher Bauflache nicht
mdglich ist. Darliber hinaus widerspricht eine solche Darstellung den
Zielen der Raumordnung und Landesplanung die den Bereich als Fla-
che zum Schutz der Natur und als Teil eines regionalen Griinzugs dar-
stellt. Neben dem Abfallrecht war dies im Ubrigen auch der Grund, dass
die Bezirksplanungsbehdrde im Rahmen des B- Planverfahrens
Nr.624/1 ,Deponie“ fur eine entsprechende FNP- Anderung das not-
wendige Einversténdnis verweigerte. Im Rahmen eines Kompromisses
wurde der Bebauungsplan Nr.624 in seiner Gultigkeit auf 20 Jahre be-
fristet, was die Anderung des FNP entbehrlich machte und im Einklang,
zumindest nicht im Widerspruch zum Abfallrecht stand. Dieses verfolgt
weiterhin das Ziel der vollstandigen Rekultivierung und geht in diesem
Bereich dem kommunalen Baurecht vor. Der Genehmigungsbescheid
der Bezirksregierung zur Oberflachensanierung nach Abfallrecht bein-
haltete dementsprechend die Ausnahme, im Geltungsbereich des B-
Planes 624 die Oberflache bituminds zu befestigen um eine gewerbliche
Nutzung zu ermdglichen. Die Ausnahme war an zeitlich befristete Be-
dingungen geknupft, u. a. an den Bedarfsnachweis durch abgeschlos-
sene Mietvertrage, die trotz Verlangerung der Frist nicht erflllt werden
konnten, so dass auch dieser Bereich eine mineralische Abdichtung er-
halten musste. Der Aufsichtsrat der RSAG hat dann am 12.11.2002 be-
schlossen die Planung nicht weiter zu verfolgen. Der obsolet gewordene
B-Plan 624 wurde mit Wirkung vom 07.08.2004 aufgehoben. Die hier
geschilderten Bedingungen gelten uneingeschrankt auch fir die ein-
gangs erwahnten Flachen. Zu den Flachen 5 und 4 werden im Schrei-
ben der RSAG vom 16.03.07 keine Ausfihrungen gemacht. Dem An-
schein nach handelt es sich hierbei um die, durch die Entscheidung far
den Standort Troisdorf, aufgegebene Planung eines Betriebshofes.
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Anregung

Verfahrensvorschlag

Beteiligter: Nr. 11 Rhein-Sieg-Abfallwirtschaftsgesellschaft mbH (RSAG)
Schreiben vom 19.12.2006, vom 09.01. und 16.03.2007

Anregung 5

Es bestehen keine Bedenken gegen die Darstellung der nérdlichen Fla-
che als Vorrangflache fir Windenergieanlagen sofern die Entwasserung
der Bauschuttdeponie ,Geistinger Sand“ nicht beeintrachtigt wird.

Es wird angeregt die nérdliche Flache so darzustellen, dass hier eine Ver-
wertungsanlage (Aufbereitungs- und Sortieranlage) betrieben werden
kann.

o A Y
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Es wird empfohlen der Anregung nicht zu folgen.

Das gesamte Stadtgebiet wurde anhand des Gemeinsamen Runderlas-
ses ,Grundsatze fir Planung und Genehmigung von Windkraftanlagen®
auf geeignete Flachen fir Windenergieanlagen untersucht, um diese im
Rahmen des sogenannten Planvorbehaltes (§35 Abs.3 Satz 3 BauGB)
an anderer Stelle auszuschlieBen. Die vorliegenden Flachen sind zwei
von drei nach den Kriterien des Erlasses méglichen Flachen im Stadt-
gebiet (zur dritten Flache s. Anregung 29 des Rhein-Sieg-Kreises).
Nach den jetzt vorliegenden Bedenken des Rhein-Sieg-Kreises insbe-
sondere in Bezug auf den Lebensraum fir Végel und Schmetterlinge
sowie darauf, dass die nérdliche Flache aufgrund ihrer derzeitigen Nut-
zung als Ausgleichsflache auf absehbare Zeit nicht zur Verfliigung ste-
hen wird, ist eine Darstellung als Vorrangflachen fir Windenergieanla-
gen nicht mehr haltbar. Es muss festgestellt werden, dass es im gesam-
ten Stadtgebiet keine geeigneten Bereiche fiir diese Vorrangflachen
gibt.

Die gleichen Griinde sprechen natrlich auch gegen eine Darstellung
der stdlichen Flache als Sondergebiet-, gewerbliche Bauflache oder
Flache fur die Abfallentsorgung zum Betrieb einer Verwertungsanlage.
Darliber hinaus sprechen stadtebauliche Grinde eher fir ein Zentrie-
rung der vielfach verstreut im Gelande vorgesehenen Anlagen der Ab-
fallbeseitigung (s. Anregung 3 und 4 der RSAG).
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Anregung

Verfahrensvorschlag

Beteiligter: Nr. 12 Landwirtschaftskammer NW Schreiben vom 22.01.2007
Anregung 1

Es wird darauf hingewiesen, dass der Erhalt der noch bestehenden Frei-
flachen, auch aufgrund des hohen Pachtanteils von tber 70% in NRW flr
die Existenz der landwirtschaftlichen Betriebe in der Region Sankt Augus-
tin wesentlich ist. Es wird daher angeregt in der naturschutzrechtlichen
Ausgleichsregelung dem ,Vertragsnaturschutz“ den Vorrang einzurau-
men, da diese Regelung der Landwirtschaft keine Flachen entzieht. Zur
effizienten Anwendung dieses Instrumentes sollte die Stiftung ,,Rheini-
sche Kulturlandschaft® mit einbezogen werden

Es wird empfohlen der Anregung zu folgen.

Auf eine gesonderte Darstellung und Zuordnung der Ausgleichsflachen
wurde bewusst verzichtet, um den damit einhergehenden Problemen
der Verflgbarkeit und der spekulativen Bodenpreiserh6hung zu entge-
hen (s. Anregung 18 des Rhein-Sieg-Kreises). Durch spekulative Bo-
denpreiserhdhungen gehen der Landwirtschaft allerdings in aller Regel
Flachen verloren, weil ein Verkauf rentierlicher wird. Zur Regelung der
Ausgleichsflachenproblematik wird generell ein Okokontosystem ange-
strebt in dem, geografisch losgel6st vom Eingriff, Ausgleichsverpflich-
tungen Uber Okopunkte abgelést werden. Fir die Einbuchung von Oko-
punkten in dieses Konto ist der Vertragsnaturschutz innerhalb der Such-
raume mit Aufwertungspotential (Flachenpool), hervorragend geeignet.
In dem flir das Stadtentwicklungskonzept erstellten Text zu Okokonto
und Ausgleichsflachenpool wird der rechnerische Nachweis geflhrt,
dass samtliche Eingriffe, die aufgrund der vorgesehenen FNP-
Darstellungen auf diesen Flachen mdglich sind, auch ausgeglichen wer-
den kdénnen. Der Nachweis ist entsprechend der Planebene FNP Uber-
schlagig gefihrt

Anregung 2

Es wird angeregt, die Dorfmischgebiete des bestehenden FNP in den
neuen FNP zu Gbernehmen und dort nicht Wohnbauflache darzustellen.
Ansonsten wirde die AusUbung der Landwirtschaft erschwert z.B. durch
Larmschutzauflagen bei Liftungsanlagen.

Es wird empfohlen der Anregung nicht zu folgen.

Aufgrund des Strukturwandels in der Landwirtschaft (FIachenkonzentra-
tion und Spezialisierung) stellt die klassische Hofstelle im Dorfkern nicht
mehr die Zukunft der Landwirtschaft dar. Allein aufgrund der fehlenden
Flachenverfligbarkeit kbnnen die ehemals landwirtschaftlich gepragten
Dorfkerne einem modernen landwirtschaftlichen Betrieb keine Entwick-
lungsmdglichkeiten mehr bieten. Dies gilt bereits fir [andlich gepragte
Gebiete aber umso mehr fir die Ballungsrandzonen. Insofern ist die
Darstellung eines Dorfgebietes, als auf die Zukunft gerichtete Planung,
nur in besonderen Ausnahmefallen sinnvoll. Fir noch bestehende Be-
triebe innerhalb der Ortslagen hat die Darstellung im FNP keine unmit-
telbare Bedeutung, weil sich sowohl ihre planungsrechtliche als auch
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Anregung Verfahrensvorschlag
immissionschutzrechtliche Beurteilung nach der vorgefundenen realen
Situation der umgebenden Bebauung und deren Nutzung richtet und
nicht nach der Darstellung des FNP.

Anregung 3 Es wird empfohlen der Anregung nicht zu folgen.

Es wird angeregt, mehr Flachen flr den Unterglasanbau darzustellen als
bisher im Vorentwurf vorgesehen. Dartber hinaus sollte es allen landwirt-
schaftlichen Betrieben, im Rahmen der ékonomischen Erfordernisse még-
lich sein, eine Unterglasproduktion aufzunehmen.

Aufgrund der gravierenden Wirkung von GroBstrukturen des Unterglas-
anbaus auf die Landschaft wurde diese Regelung im FNP aufgenom-
men. Das Stadtgebiet wurde unter verschiedenen Aspekten auf geeig-
nete Flachen fur diese Nutzung hin untersucht (s. Begrindung Kapitel
VIl Abschnitt 12). DarGber hinausgehend sollten keine weiteren Flachen
dargestellt werden. Von der Regelung nicht betroffen ist die Intensiv-
landwirtschaft zur Erzeugung von Obst und Gemdise unter Folie oder
die Unterglasanbauweise landwirtschaftlicher Betriebe in untergeordne-
tem Rahmen.
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Anregung

Verfahrensvorschlag

Beteiligter: Nr. 13 Rheinischer Landwirtschafts-Verband e.V. Schreiben
vom 23.01.2007
Anregung 1

Die Anregung ist identisch mit den Anregungen 1, 2 und 3 der Landwirt-
schaftskammer NW. Insofern wird auf diese und die Erlauterungen dazu
verwiesen.

Es wird empfohlen den Anregungen entsprechend der Erlduterung der
gleichlautenden Anregungen der Landwirtschaftskammer NW zu 1und 2
zu folgen und zu 3 nicht zu folgen.
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Anregung

Verfahrensvorschlag

Beteiligter: Nr. 13 Rheinischer Landwirtschafts-Verband e.V. Schreiben
vom 23.01.2007

Anregung 2

Es wird angeregt auf die Trasse fir die VerbindungsstraBe zwischen der
L121 (HauptstraBe) und der L143 (PleistalstraBe) in Niederpleis zu ver-
zichten. Die Trasse fuhrt zur Durchschneidung von intensiv genutzten
landwirtschaftlichen Flachen, deren zusammenhangende Bewirtschaftung
existenziell ist. Dartiber hinaus ist der hier wirtschaftende Betrieb bereits
durch erhebliche FlacheneinbuBen i.R. der IGE Trasse betroffen.

Es wird empfohlen der Anregung nicht zu folgen.

Der Bedarf fir diese StraBennetzerweiterung wird im Stadtentwick-
lungskonzept ,Sankt Augustin 2025" (STEK) begriindet (s. STEK
S.120). Sie dient der Entlastung des entsprechenden StraBenabschnitts
der HauptstraBBe in Niederpleis. Damit kénnen in diesem Abschnitt Fla-
chenreserven flir die StraBenraumgestaltung aktiviert und der Verkehrs-
fluss auf der L 121 und der L 143 verbessert werden.

Die MaBnahme Nr. 140 des STEK ,StraBenetzerweiterung durch Quer-
spange L121 /L143 (mit Pleisbachquerung)“ wird allerdings zurzeit in
den vertiefenden verkehrlichen Untersuchungen zur Aktualisierung des
Verkehrsentwicklungsplans gutachterlich bewertet und als Alternative
dazu eine Variante untersucht. Bis zum Abschluss der Arbeiten am Ver-
kehrsentwicklungsplan sollte die Darstellung daher beibehalten werden.
Soweit sich herausstellen sollte, dass die Trasse nach wie vor notwen-
dig ist, wird es Aufgabe des entsprechenden Planverfahrens und der
Fachplanung sein fur adaquate Ersatzflachen zu sorgen.
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Anregung Verfahrensvorschlag

Beteiligter: Nr. 14 PLEDOC Netzverwaltung Schreiben vom 05.01. und Es wird empfohlen der Anregung zu folgen.

16.01.2007 Die Leitungstrasse im Zentrum wird in ihrer aktuellen Lage dargestellt.
Anregung 1 Die Trasse der Leitung Nr. 22/17 und 22/18 entlang der StraBe Am Kir-

chenberg zwischen Pleisbach und Friedhof in Niederpleis wird nachge-
Es wird angeregt die Trassen der Ferngasleitungen Nr.22/17 und 22/18  |tragen.

mit ihrem 8m breiten Schutzstreifen im FNP darzustellen sowie die Umle-
gung der Ferngasleitung im Zentrum in Nahe der Fachhochschule nach-
zuvollziehen.
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Anregung

Verfahrensvorschlag

Beteiligter: Nr. 15 Wasserverband Rhein-Sieg-Kreis Schreiben vom
18.01.2007
Anregung 1

Es wir angeregt, die in einer Ubersichtkarte dargestellten Verlaufe von
Gewassern Il. Ordnung im FNP darzustellen.

Es wird empfohlen der Anregung nicht zu folgen.

Aufgrund der MaBstabsebene des FNP (M.: 1:10 000) kénnen solche
Bereiche selbst mit dem dazugehdrigen Gewasserschutzstreifen nicht
dargestellt werden. Es ist Aufgabe des bauordnungsrechtlichen Ge-
nehmigungsverfahrens sowie des Bebauungsplanverfahrens bzw. der
daraus resultierenden Festsetzungen, die Einhaltung der Vorschriften
des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) und des Landeswassergesetzes
(LWG) an diesen Gewassern zu gewahrleisten. Das gleiche gilt fur die
Einleitung von Oberflachenwasser.

Anregung 2

Es wird darauf hingewiesen, dass die dargestellten Uberschwemmungs-
gebiete des Pleis- und Lauterbaches einer dringenden Neufestsetzung
beddrfen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Fir die Festsetzung von Uberschwemmungsgebieten an Pleis- und
Lauterbach ist der Rhein-Sieg-Kreis zustandig. Soweit eine Neufestset-
zung noch nicht vorgenommen wurde, kénnen im FNP nur die beste-
henden Grenzen nachrichtlich Gbernommen werden.

Anregung 3

Es wird angeregt, das in Teilbereichen des Wolfs-, Petz-, Siemens- und
Pleisbach dargestellte Renaturierungserfordernis naher zu erlautern. dar-
Uber hinaus wird darauf hingewiesen, dass bei den im Gebiet verlaufen-
den FlieBgewassern flr die Zukunft ein erheblich gré6Beres Ausmaf von
RenaturierungsmaBnahmen erforderlich sein wird.

Es wird empfohlen der Anregung nicht zu folgen.

Im Vorentwurf des FNP war noch beabsichtigt, auBer den Gewassern 1.
und 2. Ordnung (von den Gewassern 2. Ordnung nur Pleis- und Lauter-
bach) auch die Ubrigen flieBenden Gewéasser und deren eventuelle Re-
naturierungserfordernisse darzustellen. Bei dem Renaturierungserfor-
dernis handelte es sich um eine auf FNP-Ebene allgemein gehaltene
Feststellung bei der auch die Art der méglichen Renaturierung nicht wei-
ter untersucht wurde. Die Darstellung sollte als Hinweis fungieren, dass
die Bachlaufe Aufwertungspotential besitzen, welches in einem Okokon-
tosystem gutgeschrieben werden kann. Es hat sich jedoch gezeigt, dass
die Darstellung der Bachlaufe aufgrund ihrer GréBenordnung nicht in
der gebotenen Deutlichkeit in Erscheinung treten und eher zur Unles-
barkeit des Planes beitragen. Insofern werden die Planzeichnung und
die Begrindung den Gegebenheiten angepasst.
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Anregung

Verfahrensvorschlag

Anregung 4

Es wird darauf hingewiesen, dass der Maarbach gem. §31 WHG noch
nicht entwidmet ist.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die in diesem Bereich in Buisdorf vorgesehenen Darstellungen haben
keine Auswirkungen hierauf. Hierzu wird auch auf die Erlauterung der
Anregung 8 des Rhein-Sieg-Kreises verwiesen.

Anregung 5

Es wird angeregt, flr die dargestellte Wohnbauflache zwischen Pleis-
bach, der StraBe Am Kirchenberg und der MartinuskirchstraBe einen Ab-
stand von 20m entlang des Pleisbaches als Gewasserrandstreifen einzu-
halten.

Die Anregung ertbrigt sich, da im Vorentwurf bereits ein 50m breiter
Streifen als Griinflache zwischen Pleisbach und der Wohnbauflache
dargestellt ist.

Anregung 6

Es wird angeregt, das an der Alten HeerstraBe gelegene Riickhaltebe-
cken zu erhalten, da es sich zur Hochwasserentlastung fir die etwaige
Wiedereinleitung der Wasserflihrung von Schleuter- und Siemensbach
eignet.

Die Anregung ertbrigt sich, da das Ruckhaltebecken im Vorentwurf be-
reits als Flache flr die Abwasserentsorgung dargestellt ist (s. auch Er-
lAuterung zur Anregung 10 des Rhein-Sieg-Kreises)
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Anregung

Verfahrensvorschlag

Beteiligter: Nr. 15 Wasserverband Rhein-Sieg-Kreis Schreiben vom
18.01.2007

Anregung 7

Gegen die Wohnbauflache in Niederpleis nérdlich des Golfplatzes
(Kreuzeck) bestehen Bedenken. Es wird dadurch zu einer Verscharfung
der Abflusssituation von Oberflachenwasser mit der Folge von Hochwas-
serschaden im weiteren Verlauf des Siemens und des Schleuterbaches
kommen.

Es wird empfohlen der Anregung zu folgen.

Im Vorfeld eines wasserrechtlichen Planverfahrens nach §31 WHG
wurde eine Vorplanung zur Umlegung des Schleuterbaches durchge-
fohrt. Die Planung beinhaltet MaBnahmen nach deren Realisierung die
Ableitung des Oberflachenwassers in diesem Bereich mdglich sein wird.
Auch wenn insofern die Abwasserbeseitigungsproblematik nicht den
Ausschlag gibt, sollte doch aus Griinden die im Zusammenhang mit der
Anregungen 39 des RSK, 22 des BUND, 3 der Bezirksregierung DUs-
seldorf, 3 der Bundespolizei, 12 der Blrgeraktion gegen Neubauplane in
Niederpleis u.a. auf die Darstellung der Wohnbauflache verzichtet wer-
den.
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Anregung

Verfahrensvorschlag

Beteiligter: Nr. 16 Stadt Kénigswinter Schreiben vom 31.01.2007
Anregung 1

Aufgrund einer fehlenden Gegentiiberstellung beziiglich der Anderungen
der FlachengréBen und Lagen der heutigen und der geplanten Nutzungen
kann keine abschlieBende Stellungnahme erfolgen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Dem Vorentwurf liegt die neueste Fassung der Deutschen Grundkarte
(DGK 5) zugrunde. Durch die hierin dargestellten Siedlungsbestand, ist
die beabsichtigte Inanspruchnahme des Freiraums flr Siedlungsflachen
eindeutig zu erkennen bzw. der Bestand von der Planung zu unter-
scheiden. Zum Zeitpunkt der friihzeitigen Beteiligung konnte der beste-
hende FNP noch nicht Gber das Geografische Informationssystem (GIS)
bilanziert werden. Dies wird zurzeit nachgeholt. Die Bilanzierung und die
Gegenlberstellung werden dann in die Begriindung des FNP Uber-
nommen.

Anregung 2

Es wird auf das Fehlen von Planzeichen in der Legende aufmerksam ge-
macht, die in der Planzeichnung Verwendung finden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Die Legende wird Uberprift und wenn notwendig korrigiert.

Anregung 3

Die Beschreibung der Flache in Birlinghoven, zwischen den StraBen Am
Otenberg und In der Holle im Umweltbericht als Wohnbauflache stimmt
nicht mit der Darstellung als Flache fir die Landwirtschaft im Flachennut-
zungsplan Uberein. Gegen eine Darstellung als Wohnbauflache bestehen
wegen der Nahe zur geplanten Trasse der B56n Bedenken.

Die Anregung ertbrigt sich, da die Wohnbauflache nicht mehr darge-
stellt ist.

Im Rahmen der politischen Beratung tber den Vorentwurf des FNP far
die sogenannte ,friihzeitige Beteiligung® wurde auf diese Darstellung
verzichtet, weil hier gréBere Probleme in der ErschlieBung durch das
bestehende in den Querschnitten zum Teil sehr enge OrtsstraBennetz
gesehen wurden. Dariber hinaus treten in dem Bereich bei starkeren
Niederschldgen Probleme durch ablaufendes Regenwasser auf. Der
Umweltbericht konnte bis zur friihzeitigen Beteiligung der Beschlusslage
nicht mehr angepasst werden.

Der Umweltbericht wird entsprechend korrigiert.
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Anregung

Verfahrensvorschlag

Beteiligter: Nr. 17 DB Services Immobilien GmbH, Niederlassung Kéln
Schreiben vom 22.01.2007

Anregung 1

Es wird angeregt die durch das Stadtgebiet flihrenden Bahnstrecken
2324 Muahlheim (Ruhr) — Niederlahnstein mit dem geplanten Ausbau der
S13, 2651 KbIn — GieBen mit der S 12 bis Au und der 2690 KoIn - Frank-
furt als Flache flr Bahnanlagen darzustellen.

Es wird darauf hingewiesen, dass nicht benétigte Flachen wie z.B. im Be-
reich Bahnhof Menden einer anderen Nutzung zugeftihrt werden kénnen.
Der Abstand von Windenergieanlagen zu Gleisanlagen muss mindestens
das 1,5- fache der Masthéhe betragen.

Die Anregung ertbrigt sich, da bereits im Vorentwurf die Bahnstrecken
als Flachen fir Bahnanlagen dargestellt sind.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Konzentrationszonen flr
Windenergieanlagen sind im Stadtgebiet nicht mehr vorgesehen.
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Anregung

Verfahrensvorschlag

Beteiligter: Nr. 18 Deutsche Telekom AG Schreiben vom 12.01.2007
Anregung 1

Es wird darauf hingewiesen, dass im gesamten Stadtgebiet Telekommu-
nikationslinien verschiedener Netzebenen vorhanden sind und dass hohe
Bauwerke Rundfunk- und Fernsehempfang verschlechtern sowie Mobil-
funk und Richtfunk stérend beeinflussen kénnen.

Es wird angeregt die Telekom AG auch zukilnftig und frihzeitig in den
Bauleitplanverfahren zu beteiligen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Sie enthalten jedoch kei-
ne flachenutzungsplanrelevanten Fakten. Die Anregung erlbrigt sich,
da die Beteiligung Standard ist.
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Anregung

Verfahrensvorschlag

Beteiligter: Nr. 19 Sireo Real Estate GmbH (Tochtergesellschaft der Deut-
schen Telekom) Schreiben vom 11.01.2007
Anregung 1

Es wird angeregt das als Flache fur Versorgungsanlagen , Telekommuni-
kation“ dargestellte Grundstlck an der GutenbergstraBe in Menden als
Wohnbauflache darzustellen. Die hier befindliche Anlage der Telekom AG
wurde nicht mehr bendtigt und ist bereits beseitigt. Das Grundstiick wurde
zwischenzeitlich mit Wohnhausern bebaut.

!
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Es wird empfohlen der Anregung zu folgen.
Die Flache wird als Wohnbauflache dargestellt.
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Anregung Verfahrensvorschlag

Beteiligter: Nr. 19 Sireo Real Estate GmbH (Tochtergesellschaft der Deut- | Die Anregung erlbrigt sich, da das betreffende Grundstiick im Vorent-
schen Telekom) Schreiben vom 11.01.2007 wurf bereits als Wohnbauflache dargestellt ist.

Anregung 2 Das Grundstiick liegt allerdings im Geltungsbereich des rechtsgiiltigen
Es wird angeregt das mit Fernmeldeanlagen bebaute Grundstick ,Am Bebauungsplanes Nr. 607/7 ,Bénncher Weg*, der hier Flache fir den

Sandberg” in Niederpleis als Wohnbauflache darzustellen. Seit der Priva- | Gemeinbedarf Zweckbindung ,Post” festsetzt. Der Bebauungsplan
tisierung sind ,post“- spezifische Gemeinbedarfsfestsetzungen und Dar- | muss zu gegebener Zeit gedndert werden.

stellungen funktionslos. Sie beeintrachtigen aber trotzdem wirtschaftlich
sinnvolle Entwicklungsmdglichkeiten, da sie von den faktisch Handelnden
und Beurteilenden nach wie vor als wirksam angesehen werden.

l': L+ f.‘-‘
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Anregung

Verfahrensvorschlag

Beteiligter: Nr. 19 Sireo Real Estate GmbH (Tochtergesellschaft der Deut-
schen Telekom) Schreiben vom 11.01.2007
Anregung 3

Es wird angeregt das mit Fernmeldeanlagen bebaute Grundstiick an der
Arnold-Janssen-StraBBe im Zentrum, aus den gleichen Griinden wie in An-
regung 2 ausgefihrt, als Gemischte Bauflache bzw. als Kerngebiet dar-
zustellen.

Die Anregung erlbrigt sich, da das Grundstlick im Vorentwurf bereits
als Kerngebiet dargestellt ist.
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Anregung

Verfahrensvorschlag

Beteiligter: Nr. 20 Flugplatzgesellschaft Hangelar mbH Schreiben vom
22.12.2006
Anregung 1

Es wird angeregt Flachen die vom Betrieb des Landeplatzes regelmaBig
berthrt werden, insbesondere die unter der sogenannten Platzrunde von
weiterer baulicher vor allem larmempfindlicher Nutzung freizuhalten. Dies
gilt besonders fur die dstlich des Platzes gelegenen Flachen, wo aufgrund
des ansteigenden Gelandes die haufigsten Larmbeschwerden zu ver-
zeichnen sind.

Es wird empfohlen der Anregung teilweise zu folgen.

Die Bundespolizei (s. Anregung 3), die Bezirksregierung Dusseldorf
(Anregung 2 und 3) sowie der Rhein- Sieg- Kreis (Anregung 1) haben
gleichlautende Anregungen vorgebracht, auf die entsprechenden Erldu-
terungen hierzu wird verwiesen. Die Anregung ist, was die Flachen be-
trifft allgemein gehalten, kann sich aber letztlich nur auf die Bereiche in
Niederpleis ndrdlich des Golfplatzes (Kreuzeck) und in Meindorf zwi-
schen Geislarer StraBBe und Hangelarer StraBBe beziehen. Es sind die
einzigen noch unbebauten Wohnbauflachen, die unterhalb der Platz-
runde bzw. in der Larmschutzzone C dargestellt sind. Entsprechend den
Erlauterungen zu den o.a. Anregungen sollte auf ihre Darstellung als
Wohnbauflachen verzichtet werden.

Anregung 2

Es wird angeregt in Verlangerung der Bruno-Werntgen-StraBe eine zwei-
te Zufahrt zum Verkehrslandeplatz darzustellen, um die Wohngebiets-
straBBen in Hangelar von Verkehr — auch mit gefahrlichen Gitern — zu ent-
lasten.

Es wird empfohlen der Anregung nicht zu folgen.

Im FNP werden ausschlieBlich die klassifizierten StraBen und die stadti-
schen HauptverkehrsstraBen dargestellt. Die ErschlieBung von Gewer-
be- oder Wohngebieten, hierzu zahlt auch die ErschlieBung des Lande-
platzes, fallen nicht darunter. Insofern wird auch die irrtimlicherweise
dargestellte Kohlkauler StraBe und die Bruno-Werntgen-StraBe bis zum
P&R- Platz von der Darstellung ausgenommen. Allerdings wird in der
zurzeit laufenden Untersuchung zur Aktualisierung des stadtischen Ver-
kehrsentwicklungsplans, auch die Méglichkeit einer alternativen Er-
schlieBung des Landeplatzes untersucht. Hier stehen mehrere Optionen
in der Diskussion von denen der Ansatz Bruno-Werntgen-StraB3e eine
ist.

Anregung 3

Es wird angeregt den in Teilen bestehenden Rundweg um den Flugplatz
zu vervollstdndigen und mit einem Netzschluss in westliche Richtung zu
erganzen, die besonders attraktiv fir die naherholungssuchende Bevdlke-
rung ware.

Die Anregung eribrigt sich, da sie keinen Regelungsinhalt des FNP be-
inhaltet. Das FuBwegenetz der Stadt kann auf dieser Ebene nicht dar-
gestellt werden (s. auch Erlauterung zur Anregung 60 des BUND). Die
Anregung wird jedoch als Hinweis fir die Fachplanung aufgenommen.
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Anregung

Verfahrensvorschlag

Beteiligter: Nr. 20 Flugplatzgesellschaft Hangelar mbH Schreiben vom
22.12.2006
Anregung 4

Es wird angeregt, die seit geraumer Zeit bestehende Abstellflache fir
Zeppeline entsprechend darzustellen.

Es wird empfohlen der Anregung nicht zu folgen.

Es handelt sich bei der Flache nicht um eine nach Luftverkehrsgesetz
(LuftVG) planfestgestellte Flugbetriebsflache wie der Gbrige Bereich des
Landeplatzes, die nachrichtlich dargestellt werden kénnte. Der Flugbe-
trieb, in diesem Fall Start- und Landevorgange von Zeppelinen, wird auf
dieser Flache aufgrund einer Ausnahmeregelung des LuftVG bis auf je-
derzeitigen Widerruf durchgefthrt. Bis zum jetzigen Zeitpunkt (Januar
2008) konnte bei der zustandigen Behdrde noch nicht geklart werden,
ob und wenn ja wann ein entsprechendes Planverfahren eingeleitet
werden soll. Insofern kann die Flache weiterhin nur als Flache fir die
Landwirtschaft dargestellt werden. Nach einer erfolgten Planfeststellung
ist die Darstellung des Bereiches als Flache flr den Luftverkehr auch im
nach hinein unproblematisch, da es sich um eine nachrichtliche Darstel-
lung im und nicht um eine inhaltliche Anderung des FNP handeln wird.
In der Begriindung zum FNP wird ein Hinweis auf die derzeitige Nut-
zung aufgenommen.
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Anregung

Verfahrensvorschlag

Beteiligter: Nr. 21 Wehrbereichsverwaltung West Schreiben vom
26.01.2007
Anregung 1

Es wir darauf hingewiesen, dass die Funktion, der Zugang und Betrieb
militarischer Liegenschaften im Stadtgebiet (Logistikamt der Bundeswehr
sowie Informations- und Medienzentrale der Bundeswehr an der Alten
HeerstraBBe) nicht beeintrachtigt werden darf. Es wird auf den Erlass des
BMVg U Il 1 vom 30.11.1993 verwiesen, dessen Vorschriften bei der Dar-
stellung dieser Liegenschaften in der Planzeichnung zu beachten sind.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die militarischen Liegenschaften an der Alten HeerstraBe werden durch
Darstellungen des Flachenutzungsplanes nicht beeintrachtigt.

Soweit diese Liegenschaften als allgemeine militarische Anlagen einzu-
stufen sind verstdBt ihre zeichnerische Darstellung im FNP — Sonderge-
biet Bund ,Logistikamt“ und Gemischte Bauflache flur die Informations-
und Medienzentrale — nicht den Vorschriften BMVg- Erlasses.

Anregung 2

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Bauhdéhen ab 20m Uber Grund eine
Beteiligung der Wehrbereichsverwaltung zu erfolgen hat. Bei Bauhdhen
ab 100m ist eine Tages- und Nachtkennzeichnung erforderlich. Bei Bau-
hdhen darunter wird im Einzelfall entschieden.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Ihr Inhalt ist auf der FNP-Ebene nicht regelungsrelevant. Im FNP wer-
den keine Bauhdhen festgelegt. Eine Beteiligung der Wehrbereichsver-
waltung in Bebauungsplanverfahren und in bauordnungsrechtlichen
Genehmigungsverfahren, in denen es auch um Bauhdhen geht, ist si-
chergestellt.

Anregung 3

Es wird darauf hingewiesen, dass aufgrund ziviler Flugplatze die Bezirks-
regierung Disseldorf als zivile Luftfahrtbehdrde zu beteiligen ist.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Die Bezirksregierung Diisseldorf wird regelméaBig bei allen Bauleitplan-
verfahren beteiligt.
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Anregung

Verfahrensvorschlag

Beteiligter: Nr. 22 Kath. Kirchengemeinde Menden/Meindorf Schreiben
vom 08.01.2007
Anregung 1

Es wird angeregt den Kath. Kindergarten LiebfrauenstraBe, die AWO Ki-
Ta Am Hohen Ufer und das Pfarrheim in Meindorf sowie die KiTa an der
MarktstraBe in Menden entsprechend im FNP darzustellen.

Es wird empfohlen der Anregung teilweise zu folgen.

Bei den Flachen fir den Gemeinbedarf in Menden und Meindorf wurde
versdumt das Planzeichen fir Kindergarten sowie das Planzeichen Ge-
b&ude flr soziale Zwecke einzufligen. Dies wird nun nachgeholt. Die
AWO Kindertagesstatte (KiTa) Am Hohen Ufer in Meindorf wurde nach
§35 Abs.2 BauGB im AuBenbereich und Landschaftsschutzgebiet ge-
nehmigt. Eine Genehmigung ist in einem solchen Fall nur méglich wenn
6ffentliche Belange nicht beeintréachtigt werden. Die ansonsten gegebe-
ne Beeintrachtigung war nur aufgrund der Tatsache zu verneinen, dass
im vorliegenden Fall ein bestehendes und voll erschlossenes Gebaude
lediglich umgenutzt werden sollte. Ein Siedlungsansatz an dieser Stelle
und sei es nur durch die Darstellung einer Gemeinbedarfsflache ist
stadtebaulich nicht vertretbar und durch den vorgegebenen Land-
schaftsschutz auch nicht méglich. Insofern muss es in diesem Fall bei
der bestehenden Darstellung als Flache fir die Landwirtschaft bleiben.

Anregung 2

Es wird angeregt den vorgesehenen Kindergartenstandort im Bebau-
ungsplan Nr. 416 ,Fasanenweg“ in Menden zu streichen. In Anbetracht
der nahe gelegenen Einrichtungen an der Gutenbergstra3e, der Von-
Galen-StraBe und der in Meindorf Am Hohen Ufer sowie der riicklaufigen
Kinderzahlen gibt es hierflr eine weitere Einrichtung keinen Bedarf.

Es wird empfohlen, der Anregung nicht zu folgen.

Die gleichlautende Argumentation wurde bereits vom Generalvikariat
des Erzbistums Kéln i.R. des B- Planverfahrens Nr. 416 Fasanenweg*
mit Schreiben vom 07.06.2006 vorgetragen auf das die Kirchengemein-
de verweist. Aus Sicht der Jugendhilfeplanung (Kindergartenbedarfs-
plan) besteht der angemeldete Bedarf nach wie vor. Der erforderliche
Ausbau der Betreuung der unter Dreijahrigen und der zusatzlichen Be-
darf aufgrund der hinzuziehenden Kinder kann durch das bestehende
Angebot nicht gedeckt werden.
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Anregung

Verfahrensvorschlag

Beteiligter: Nr. 23 Kath. Pfarramt St. Maria Kénigin Schreiben vom
04.01.2007
Anregung 1

Gegen die Wohnbauflache in Niederpleis nérdlich des Golfplatzes
(Kreuzeck) bestehen Bedenken. Wegen der fehlenden Nahe zu kommu-
naler und kirchlicher Infrastruktur wird angeregt auf die Darstellung dieses
Bereiches als Wohnbauflache zu verzichten.

Es wird empfohlen der Anregung zu folgen.

Die fehlende Nahe zur kirchlichen Infrastruktur ist sicher nicht das aus-
schlaggebende Kriterium das gegen eine Darstellung dieser Flache als
Wohnbauflache spricht. Es kommt jedoch erschwerend zu den vielen
anderen Kriterien (s. Erlauterungen zu den Anregungen 39 des Rhein-
Sieg-Kreises, 22 des BUND u. a.) hinzu und verstarkt somit die Griinde
die gegen diese Darstellung sprechen. Es sollte daher auch aus diesem
Grund darauf verzichtet werden.
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Anregung

Verfahrensvorschlag

Beteiligter: Nr. 23 Kath. Pfarramt St. Maria Kénigin Schreiben vom
04.01.2007

Anregung 2

Es wird angeregt den als Flache fir die Landwirtschaft dargestellten Be-
reich in Niederpleis zwischen Siemensbach und Am Kreuzeck als Wohn-
bauflache (W) darzustellen. Die Grinde flir eine W-Darstellung des sudl.
angrenzenden Bereiches missen umso mehr fir die vorliegende Flache
gelten, da sie naher an der vorhandenen Infrastruktur und sich besser in
die vorhangene Siedlungssttukt_ur einflgt.

2k 5 e g
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Es wird empfohlen der Anregung nicht zu folgen.

Im geltenden Flachennutzungsplan ist der gesamte Bereich einschl. der
ndrdlich angrenzenden Flachen als Wohnbauflache dargestellt. I. R. der
Neuaufstellung des FNP wurde begleitend hierzu ein Stadtékologischer
Fachbeitrag (SOFB) erstellt, der Ende 2002 aktualisiert wurde. Der
SOFB hat in der Zusammenschau aller 6kologischen Gesichtspunkte
und Aspekte der Naherholung, die zu der Zeit vorgesehene Anderung
der Darstellung des Gesamtbereiches von Wohnbauflache in Flache fr
die Landwirtschaft in einer 5-stufigen Bewertungsskala von sehr gut bis
schlecht geeignet, als sehr geeignet bewertet (s.SOFB, Teil lll Okologi-
sche Planungshinweise). D.h. eine Darstellung des Bereiches als
Wohnbauflache wirde als schlecht geeignet bewertet, was in der Sys-
tematik des Fachbeitrags den Ausschluss darstellt. Im Vergleich zum
ndrdlich angrenzenden Teilbereich kommt noch erschwerend hinzu,
dass der vorliegende Bereich aufgrund seiner Beschaffenheit von der
LOLF als schutzwiirdiges Biotop eingestuft wird. Dies und die relativ
groBe Distanz des Gebietes zu Infrastruktureinrichtungen, die nicht we-
sentlich kleiner ist als beim nérdlichen Teilbereich, haben zur Folge,
dass eine Darstellung als Wohnbauflache nicht empfohlen werden kann.
Hinzu kommt, dass ein Teil der Flache in der, im Landesentwicklungs-
plan IV (Schutz vor Fluglarm) dargestellten Larmschutzzonen C und fast
vollstandig unterhalb der sogenannten Platzrunde des Verkehrslande-
platzes Hangelar liegt. Bei einer realisierten Wohnbebauung wirden,
durch das Uberfliegen des Bereiches, die bereits bestehenden Konflikte
drastisch verscharft. Obwohl ein Bedarf an ,hochwertigem® Wohnbau-
land unstreitig ist (S. Begriindung Kapitel VII Abschnitt 1 Wohnbaufla-
chen) stehen einer Darstellung dieses Bereiches als Wohnbauflache er-
hebliche 6kologische und siedlungsstrukturelle Belange entgegen. Dem
Bedarf an Wohnbauland kann durch die Darstellung von Wohnbaufla-
chen in unproblematischeren Bereichen entsprochen werden.
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Anregung

Verfahrensvorschlag

Beteiligter: Nr. 24 Bundesstadt Bonn, Schreiben vom 02.02 und
05.04.2007
Anregung 1

Die Stadt Bonn erhebt Bedenken gegen eine Erweiterung der Sonderge-
bietsflache im Bereich EinsteinstraBe fir die Ansiedlung bzw. Erweiterung
von Bau-, Heimwerker- und Gartenfachmarkt. Die derzeitige Sonderbau-
flache Bau- und Gartenmarkt sei bereits mehr als ausreichend. Eine zu-
satzliche Erweiterung wirde die Chance, in Bonn im Stadtbezirk Beuel
einen Gartenmarkt anzusiedeln, erheblich erschweren, wenn nicht un-
mdglich machen.

Es wird empfohlen der Anregung teilweise zu folgen.

Nach den Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans BP
406/4A kdnnen die im Bereich der Marie-Curie-StraBBe ansassigen Be-
triebe eine Verkaufsflache von 11.500 gm (Baumarkt) bzw. 7.000 gm
(Gartenfachmarkt) realisieren. Aufgrund vorhandener grundstiicksspezi-
fischer Restriktionen kann der Gartenfachmarkt die vom Bebauungsplan
zugestandene Verkaufsflache jedoch nicht an seinem heutigen Standort
realisieren. Deshalb verfolgt die Stadt Sankt Augustin die Planung, im
Gebiet ,Im Werthchen“ unweit des heutigen Standorts Baurecht fiir eine
Verlagerung des Gartenfachmarkts zu schaffen. Der Bebauungsplan
sieht vor, die zulassige Gesamtverkaufsflache von heute 7.000 gm am
Altstandort nur geringfligig auf zuktnftig 8.000 gm anzuheben. Der Um-
fang der zentrenrelevanten Randsortimente wird dabei auf maximal 750
gm beschrankt und verbleibt damit annéhernd auf dem Niveau des Alt-
standorts (bisher 700 gm zulassig). Uber die geringfligige Flachenent-
wicklung im Bereich der Kernsortimente des Gartenfachmarktes hinaus,
soll im Zuge der Gesamtplanung keine weitere Flachenentwicklung er-
mdglicht werden. Um dies sicher zustellen, wird der Altstandort im FNP—
Entwurf nicht mehr als Sondergebiet ,Gartenfachmarkt“ sondern als
Gewerbliche Bauflache dargestellt. Parallel dazu wird fiir den Altstand-
ort ein Bebauungsplan-Anderungsverfahren eingeleitet, um die Sonder-
gebietsnutzung ,Gartencenter” durch die Festsetzung eines Gewerbe-
gebiets mit Ausschluss von zentren- und nahversorgungsrelevantem
Einzelhandel zu ersetzen. Identische Festlegungen sollen auch flr die
als Gewerbegebiet festgesetzten Teilbereiche im Bebauungsplangebiet
,Im Werthchen* getroffen werden, so dass eine weitere Ausweitung des
zentren- bzw. nahversorgungsrelevanten Einzelhandels in diesem Ge-
biet ausgeschlossen sein wird. Im Zuge des Planverfahrens wurden gu-
tachterliche Nachweise daflir eingeholt, dass das geplante Sonderge-
biet den Zielen der Landesplanung geman § 24a Landesentwicklungs-
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Anregung

Verfahrensvorschlag

programm NRW entspricht und weder die Anhebung der Gesamtver-
kaufsflache noch die geplanten Veradnderungen der zentrenrelevanten

Randsortimente negative stadtebauliche Auswirkungen zur Folge hat-
ten.
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Anregung

Verfahrensvorschlag

Beteiligter: Nr. 25 Stadt Troisdorf, Schreiben vom 29.01 2007
Anregung 1

Bei Realisierung der Potenziale fir Einzelhandelsbetriebe, welche die
Kerngebietsdarstellung im FNP fir das Stadtzentrum beinhaltet (Ecke
Grantham-Allee/Rathausallee, Parkplatz Einkaufszentrum etc.) beflrchtet
die Stadt Troisdorf erhebliche negative Auswirkungen auf ihre eigenen
Versorgungsbereiche. Das Gleiche gilt fir die Sondergebietsdarstellung
und die Darstellung Gewerblicher Bauflache im Bereich EinsteinstraBe
und der StraBe Am Bauhof (B-Plan 413/1 ,Im Werthchen“ Verlagerung
eines Gartenfachmarktes). Es wird angeregt die im Einzelnen begriinde-
ten Bedenken aufbauend auf einer aktuellen Analyse in einem Gesamt-
konzept zu bewerten.

Es wird empfohlen der Anregung zu folgen.

Ein solches Gesamtkonzept liegt zwischenzeitlich als Entwurf in Form
eines Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzepts vor. Aufgrund der
hieraus resultierenden Ergebnisse kdnnen die Bedenken der Stadt
Troisdorf nicht geteilt werden.

Mit der Planung von groBflachigen Einzelhandelsbetrieben im Bereich
Ecke Grantham-/ Rathaushausallee wird das Ziel verfolgt, bisher beste-
hende Angebotsliicken im Einzelhandel der Stadt Sankt Augustin aus-
zuftillen. Das dem Einzelhandelskonzept zugrunde liegende Gutachten
weist im Bereich der zentrenrelevanten Sortimente eine deutliche Min-
derversorgung insbesondere in den Warengruppen Bekleidung und
Schuhe nach. Im Marktsegment Bekleidung wird vom Gutachter bei ei-
ner sortimentsspezifischen Kaufkraft von 31,0 Mio. EUR (Jahr 2006) ei-
ne Jahresumsatzleistung von insgesamt lediglich 20,6 Mio. EUR prog-
nostiziert, so dass die Stadt Sankt Augustin in diesem Sortiment per
Saldo Abflisse von Gber 10 Mio. EUR zur verzeichnen hat. Diese Ab-
flisse resultieren vor allem aus einem sehr ausgepragten Defizit im Be-
reich der gehobenen Bekleidung. Angebotsdefizite sind ebenfalls in der
Warengruppe Schuhe/ Lederwaren zu verzeichnen (Kaufkraft 6,9 Mio.
EUR / Jahr; prognostizierter Jahresumsatz 4,3 Mio. EUR). Vor diesem
Hintergrund begriBt die Stadt Sankt Augustin die Ansiedlungsinteres-
sen eines Mode-Kaufhauses sowie eines Schuh-Fachmarktes. Um eine
regionalvertragliche Dimensionierung zu gewahrleisten, werden die
Verkaufsflachen fiar Bekleidung auf 4.000 gm und fir Schuhe auf 1.000
gm planungsrechtlich beschranki.

Planungen zur Erweiterung des Huma-Einkaufparks liegen der Stadt
Sankt Augustin aktuell (Stand Dezember 2007) nicht vor. Sollten ent-
sprechende Planungen seitens der Grundstiickseigentimer bekannt
werden, wird die Stadt Sankt Augustin die Stadt Troisdorf friihzeitig im
Rahmen des im regionalen Einzelhandels- und Zentrenkonzept verein-
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barten Kooperationsverfahrens informieren. Die Dimensionierung neuer
Verkaufsflachen wird sich bemessen an den landesplanerischen Ziel-
vorgaben gemaB § 24a Landesentwicklungsprogramm NRW. Diese se-
hen im Falle des Stadtzentrums Sankt Augustin vor, dass sich Vorha-
ben mit zentrenrelevanten Sortimenten, die innerhalb des Hauptzent-
rums realisiert werden sollen, hinsichtlich ihres zu erwartenden Umsat-
zes an der Kaufkraft im Stadtgebiet orientieren miissen. Eine mdgliche
Erweiterung des Huma-Einkaufsparks wird sich diesem landesplaneri-
schen Ziel unterwerfen und durch die Stadt Sankt Augustin mit Mitteln
der Bauleitplanung abgesichert werden.

Nach den Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans BP
406/4A kann der an der Marie-Curie-StraBBe ansassige Gartenfachmarkt
eine Verkaufsflache 7.000 gm realisieren. Aufgrund vorhandener grund-
stlicksspezifischer Restriktionen kann der Gartenfachmarkt, die vom
Bebauungsplan zugestandene Verkaufsflache jedoch nicht an seinem
heutigen Standort realisieren. Deshalb verfolgt die Stadt Sankt Augustin
im B-Planverfahren 413/1 ,Im Werthchen® unweit des heutigen Stand-
orts das Ziel Baurecht fir eine Verlagerung des Gartenfachmarkts zu
schaffen. Der Bebauungsplan sieht vor, die zuldssige Gesamtverkaufs-
flache von heute 7.000 gm am Altstandort nur geringflgig auf zukUnftig
8.000 gm anzuheben. Der Umfang der zentrenrelevanten Randsorti-
mente wird dabei auf maximal 750 gm beschrankt und verbleibt damit
annahernd auf dem Niveau des Altstandorts (bisher 700 gm zulassig).
Uber die geringflgige Flachenentwicklung im Bereich der Kernsortimen-
te des Gartenfachmarktes hinaus, soll im Zuge der Gesamtplanung kei-
ne weitere Flachenentwicklung ermdglicht werden. Um dies sicher zu-
stellen, wird der Altstandort im FNP— Entwurf nicht mehr als Sonderge-
biet ,Gartenfachmarkt® sondern als Gewerbliche Bauflache dargestellt.
Parallel dazu wird fir den Altstandort ein Bebauungsplan-
anderungsverfahren eingeleitet, um die Sondergebietsnutzung ,Garten-
center” durch die Festsetzung eines Gewerbegebiets mit Ausschluss
von zentren- und nahversorgungsrelevantem Einzelhandel zu ersetzen.
Identische Festlegungen sollen auch fiir die als Gewerbegebiet festge-
setzten Teilbereiche im Bebauungsplangebiet ,Im Werthchen® getroffen
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werden, so dass eine weitere Ausweitung des zentren- bzw. nahversor-
gungsrelevanten Einzelhandels in diesem Gebiet ausgeschlossen sein
wird. Im Zuge des Planverfahrens wurden gutachterliche Nachweise da-
flr eingeholt, dass das geplante Sondergebiet den Zielen der Landes-
planung gemaR § 24a Landesentwicklungsprogramm NRW entspricht
und weder die Anhebung der Gesamtverkaufsflache noch die geplanten
Veranderungen der zentrenrelevanten Randsortimente negative stadte-
bauliche Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche der Stadt
Troisdorf haben.
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