) Begriindung
zur 62. Anderung des Flachennutzungsplanes
der Stadt Sankt Augustin

Veranlassung:

Die 62. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Sankt Augustin wird erforderlich, um in einem
Teilbereich des Gewerbegebietes Menden-Ost (Bebauungsplan Nr. 406/3) die angestrebte stadtebau-
liche Entwicklung zur Stlitzung und Starkung der vorhandenen nicht zentrenrelevanten Einzelhan-
delseinrichtung Uber die vorbereitende Bauleitplanung zu sichern und parallel hierzu ein Bebauungs-
planverfahren durchzuflhren, welches sich auch Uber derzeitige AuRRenbereichsflachen erstrecken
wird.

Der Anderungsbereich umfasst eine Flache von ca.1,4 ha.

Anderungsbereich:

Ortsteil: ~ Sankt Augustin-Menden
Bereich: Der Anderungsbereich umfasst das Gebiet der Gemarkung Obermenden, Flur 1 und 8,
sudlich der Einsteinstral’e und stlich der Friedrich-Gaul3-Stral3e.

Darstellung im Regionalplan

Der Anderungsbereich liegt innerhalb des Regionalplanes im Randbereich des GIB (Gewerbe- und
Industrieansiedlungsbereich) unmittelbar an den Allgemeinen Siedlungsbereich angrenzend. Der da-
mit bestehende formale Verstol} gegen die Ziele der Landesplanung berlhrt allerdings nicht die
Grundzlge der Planung im Sinne von §24(1) Landesplanungsgesetz. Aus diesem Grund wird parallel
zur Anfrage gem. §32 Landesplanungsgesetz die Durchfuhrung eines Zielabweichungsverfahrens
beantragt.

Mit Schreiben vom 12.09.2007 hat die Bezirksregierung bestéatigt, dass die Anderung des Flachenut-
zungsplanes den Zielen der Raumordnung und Landesplanung angepasst ist.

Darstellung im Flachennutzungsplan:

Bestand: Gewerbliche Bauflache
Planung: Sondergebiet mit der Zweckbestimmung grofR¥flachiger Einzelhandel fir Fahrrader, Fahr-
radteile u. —zubehdr.

Bebauungsplan:

Fir den Anderungsbereich wird ein Bebauungsplan neu aufgestellt. Es ist die Festsetzung eines Son-
dergebietes mit der Zweckbestimmung groRflachiger Einzelhandel fir Fahrrader und Fahrradteile mit
den integrierten Serviceflachen Werkstatt, Fahrradteststrecke und Kundencafe vorgesehen.

Die Verkaufsflache fiir den Fahrradmarkt wird auf max. 2.500 m? festgesetzt. Auf max. 1600gm ist der
Verkauf von Fahrradern, Ersatzteilen und Fahrradzubehor zuldssig.

Das branchentypische Randsortiment umfasst max. 100gm fir Funktionsbekleidung und max. 100gm
fur Heimsportartikel. Auf 800gm ist eine Fahrradteststrecke vorgesehen.

Im Rahmen eines Stadtebaulichen Vertrages gem. §11 BauGB wird das zuldssige Randsortiment und
die Verkaufsflache konkretisiert. Des weiteren wird die bauliche Trennung der Teststrecke von der
eigentlichen Verkaufsflache vereinbart. Der Verkauf und die Ausstellung von Fahrradern auf dieser
Teststrecke werden ebenfalls ausgeschlossen.

Begrindung:
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Mit der 62. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Sankt Augustin soll der genannte Bereich
kinftig als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung groR3flachiger Einzelhandel flr Fahrrader und
Fahrradteile auf einer Gesamtverkaufsflache von 2.500 m? dargestellt werden.

Im Sinne des Entwicklungsgebotes gemal § 8 Abs. 2 Baugesetzbuch soll die planungsrechtliche Vor-
aussetzung daflir geschaffen werden, dem im Plangebiet ansassigen Fahrradhandel im Rahmen des
parallel zur Flachennutzungsplanadnderung durchzufiihrenden Bebauungsplanverfahrens eine Erweite-
rung der Betriebsflache zu ermdglichen.

Umweltbericht:

Die 62. Flachennutzungsplananderung wird parallel zum Bebauungsplanverfahren Nr. 406/5 durchge-
fuhrt. Der fur den Bebauungsplan erstellte Umweltbericht findet entsprechend Anwendung auf der
Flachennutzungsplanebene.

TEIL B: UMWELTBERICHT MIT INTEGRIERTEM LANDSCHAFTSPFLEGERISCHEN FACHBEI-
TRAG

1. Einleitung

Im Rahmen der Neuaufstellung des Bebauungsplans Nr. 406/5 ,Friedrich- Gaul® StralRe’ in Sankt Au-
gustin Menden ist ein Umweltbericht mit integriertem Landschaftspflegerischem Fachbeitrag zu erar-
beiten. Die Aufstellung des Bebauungsplanes sieht die Umnutzung der heute landwirtschaftlich ge-
nutzten Flachen sowie der Gewerbegebietsflachen als Sondergebiet vor. Im Zuge dieser MalRnahme
werden Lagerflachen in den Nachbarkommunen aufgegeben und am Standort Sankt Augustin Men-
den Zweirad Feld GmbH zusammengefihrt. Zusatzliche Fahrten zwischen 2 Standorten entfallen
somit kiinftig.

Nach den §§ 2 Abs. 4 und 2a des Baugesetzbuches gilt eine Umweltpriifungspflicht grundsatzlich fir
alle neu zu erstellenden, zu andernden oder zu ergdnzenden Bebauungsplane. Eine Umweltprifung
ist nur dann entbehrlich, wenn ein vereinfachtes Verfahren nach § 13 des BauGB durchgefuhrt wird.
Wesentliches Element der Umweltpriifung ist die Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der vor-
aussichtlichen erheblichen Auswirkungen, die die Durchfihrung des Bauleitplanes auf die Umwelt hat.
Die Beschreibung und Bewertung erfolgt im Umweltbericht als gesonderter Teil der Planbegriindung.
Das Ergebnis ist in der Abwagung zu berucksichtigen.

Die Umweltpriifung bezieht sich nur auf die erkennbaren (nachteiligen) Folgen des jeweiligen Bauleit-
planes. Nach § 2 Abs. 4 Satz 2 legt die Gemeinde fiir jeden Bebauungsplan fest in welchem Umfang
und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange fiir die Abwagung erforderlich ist. Die zu prifenden
Umweltbelange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB beziehen sich auf:

e die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflige zwi-
schen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt

Erhaltungsziele und Schutzzwecke der FFH- und Vogelschutzgebiete

umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit

umweltbezogene Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachguter

Vermeidung von Emissionen und sachgerechter Umgang mit Abféllen und Abwassern

Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Darstellung von Landschaftsplanen und sonstigen Planen

Erhaltung bestmoglicher Luftqualitat in Gebieten mit Immissionsgrenzwerten, die nach europai-
schen Vorgaben durch Rechtsverordnung verbindlich festgelegt sind.

Bei den Auswirkungen auf den Naturhaushalt und die Landschaft geht es insbesondere um die nach
der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung naher zu prifenden Faktoren. Die bislang Ubliche Be-
handlung dieser Belange in einem gesonderten landschaftspflegerischen Fachbeitrag ist nunmehr in
den Umweltbericht zu integrieren. Rechtliche Vorgaben fir diesen Fachbeitrag sind neben dem Bau-
gesetzbuch (§ 1a umweltschiitzende Belange in der Abwagung), das Bundesnaturschutzgesetz (§ 18
bis § 21) und das Landschaftsgesetz NW (§ 4). Der Eingriff ist primar durch landschaftspflegerische
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Malnahmen vor Ort oder, wenn nicht mdglich, durch Malnahmen an anderer Stelle auszugleichen.
Das gewahlte Bewertungsverfahren fur den integrierten landschaftspflegerischen Fachbeitrag lehnt
sich an die Methode zur 6kologischen Bewertung der Biotopfunktion von Biotoptypen nach D. Ludwig
vom Januar 1991 an (Froelich und Sporbeck). Es beruht auf einem Punktebewertungssystem, in dem
Einzelbewertungskriterien betrachtet werden:

e Naturlichkeit (N) bezogen auf Dauer und Intensitat anthropogener Veranderun-
gen

e Wiederherstellbarkeit (W) Entwicklungsdauer von Okosystemen

e Gefahrdungsgrad (G) Gefahrdung eines Okosystems (Indikatoren, z.B. Rote- Liste-
Arten)

e Maturitat (M) Reifegrad eines Okosystems

e Struktur und Artenvielfalt (SAV) Diversitat eines Biotoptypes

o Haufigkeit (H) Haufigkeit dieses Biotoptypes im Naturraum

e Vollkommenheit (V) bericksichtigt die Vorbelastungen eines Biotoptypes

Die Kriterien werden additiv verknlpft. Ein Biotoptyp kann maximal einen Biotopwert (BW) von 35
erreichen.

2. Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplanes

Das Plangebiet befindet sich am Ortsrand von Menden im Stadtgebiet Sankt Augustin. Der raumliche
Geltungsbereich erstreckt sich auf die bebauten Bereiche an der B 56 ,Einsteinstral’e’ im Norden und
sowie die Offenlandbereiche an der ,Friedrich- Gaul3- Strae’ im Osten innerhalb der Flur 1 und 8. Zu
den betroffenen Flurstiicken zahlen die Nummern 2482, 2505, 2607, 1054, 1767, 189 und 1396.

Das Plangebiet wird im sudlichen nicht bebauten Teil derzeit als Ackerflache genutzt, welche zur
,Friedrich- GauR®- Strale’ durch eine mit Baumen bestandene Grasflur abgegrenzt wird. Der noérdlich
bebaute Teil stellt sich fast vollstandig versiegelt dar. Ein Pflanzstreifen grenzt die bebaute Flache zu
den StralRen hin ab. Im Westen befindet sich eine gréRere Geholzflache innerhalb des Plangebietes.



Geplant ist, auf einer Gesamtflache von ca. 1,6 ha, eine bauliche Nutzung als Sondergebiet anzusie-
deln. Flr das Plangebiet liegt bereits ein giltiger Bebauungsplan Nr. 406/3 (seit 08.09.1999 rechts-
kraftig) vor, welcher den nordlichen Teil Gberlagert. Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes 406/5
.Friedrich- Gaul3- Strale” werden folgende planungsrechtlichen Festsetzungen getroffen:

Sondergebiet (SO): Der Investor, Zweirad Feld GmbH, beabsichtigt auf den Grundstlicksflachen siid-
lich der StraRenkreuzung der B 56 ,Einsteinstral’e’ und Friedrich- GaulR- Stral’e sein Fahrrad- Ge-
schaft zu erweitern. Die Art der baulichen Nutzung soll als ,Sondergebiet’ mit der Zweckbestimmung
,Grof¥flachiger Einzelhandel fur Fahrréader und Fahrradteile mit den integrierten Serviceflachen Werk-
statt/Montage, Fahrrad- Teststrecke, Kundencafe/Imbiss, Buro- und Sozialrdume sowie Lagerrdume’
festgesetzt werden. Das Mal} der baulichen Nutzung wird mit einer Grundflachenzahl von 0,8 festge-
legt. Als Verkaufsflache sind max. 2.500 m? zulassig. Die Stellplatz- und Verkehrsflachen innerhalb des
B- Plangebietes werden in versiegelter Form angelegt. Die Pkw-Stellplatze werden teilweise mit Ein-
zelbaumen Uberstellt. Die restlichen Flachen sollen als Pflanzflachen fur Gebusch- und Strauchfla-
chen genutzt werden. Die Gehdlzflache an der B 56 westlich des Gebaudes sowie alle weiteren Griin-
flachen in Bereich des heutigen Verkaufsgelandes sollen auch innerhalb des Sondergebietes erhalten
bleiben.

Das auf den Verkehrsflachen anfallende Niederschlagswasser soll der offentlichen Kanalisation zuge-
leitet werden. Das Niederschlagswasser der Dachflachen kann auf dem Grundstiick versickert wer-
den, d.h. Versickerung Uber die belebte Bodenschicht. Aufgrund der Lage im Wasserschutzgebiet
\Wassergewinnungsanlage Meindorf im unteren Sieggebiet des Wahnbachtalsperrenverbandes sind
die Bestimmungen der Wasserschutzverordnung zu beachten.
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3. Einschlagige Fachgesetze und Fachplane

3.1. Vorgaben aus der Raumplanung

Der Gebietsentwicklungsplan fir den Regierungsbezirk Kéln, Teilabschnitt Bonn / Rhein-Sieg stellt
das Plangebiet als ,Bereiche fiir gewerbliche und industrielle Nutzungen’ dar. Westlich zum Plangebiet
verlaufend ist eine ,BedarfsmaRnahme ohne raumliche Festlegung’ (StralRe fiir den vorwiegend lber-
regionalen und regionalen Verkehr) dargestellt.

Die Darstellung im derzeit rechtsgultigen Flachennutzungsplan weist die Bereiche des Plangebietes
als ,Gewerbliche Bauflachen’ aus. Die durchzufiihrende 62. Anderung des Flachennutzungsplanes
sieht fur die ,Gewerblichen Bauflachen’ zukiinftig die Darstellung als ,Sonderbauflachen’ vor.

Fir die Stadt Sankt Augustin liegt ein Stadtentwicklungskonzept vor. Als Stadtentwicklungskonzept
bezeichnet man zusammenfassend alle Uberlegungen zu Zielsetzungen, die fir die wirtschaftlichen,
kulturellen und sozialen Einrichtungen, die Stadtgestaltung und Landschaftspflege auf ldngere Sicht
fur die Stadt und ihr Umland angestrebt werden sollen. Das Stadtentwicklungskonzept 2025 gibt in
seiner Gesamtdarstellung ,Konzept’ fir den Themenschwerpunkt ,Wirtschaft und Raumliches Leitbild /
Strukturkonzept’ vor, innerhalb des Plangebietes die bestehenden Gewerbegebiete fir Mittelstand und
Handel zu sichern und den Ausbau eines groRflachigen zentrenvertraglichen Einzelhandels / Mit-
telstand und Handwerk zu férdern. Der Ausbau von Flachen fir den Mittelstand und Handwerk soll
durch Erganzung sowie Nachverdichtung der bestehenden Gewerbegebiete erfolgen. (Stadtentwick-
lungskonzept 2025 Stadt Sankt Augustin, 2006, S. 74). Zwischen Gewerbegebiet und Wohnen sind
zum Schutz der Wohnbevdlkerung laut Gesamtkonzept aktive und passive Schutzmalinahmen bei
Umsetzung der Planung abzuprifen.

3.2 Vorgaben aus der Landschaftsplanung und Schutzgebiete

Der Landschaftsplan Nr. 7 ,Siegburg, Troisdorf, Sankt Augustin’ enthalt fiir den Bereich des Bebau-
ungsplanes keine Festsetzungen.

Das Plangebiet liegt in der Wasserschutzzone Ill B des Wasserschutzgebietes fir das Einzugsgebiet
der Wassergewinnungsanlage Meindorf im unteren Sieggebiet des Wahnbachtalsperrenverbandes
(Amtsblatt Nr. 25 fur den Regierungsbezirk Koln).

Fir das Plangebiet liegen keine weiteren Ausweisungen von Schutzgebieten (LSG, NSG, FFH- Gebiete,
schutzwiirdige Biotope laut Biotopkataster der LOBF) vor.

3.3. Schutzvorschriften anderer Umweltfachplanungen

Es liegen keine weiteren Anforderungen anderer Umweltfachplanungen vor.

4, Raumanalyse und Wirkungsprognose

4.1. Naturraumliche Lage

Das Plangebiet befindet sich in Nordrhein-Westfalen, Stadt Sankt Augustin, Ortsteil Menden. Natur-
rdaumlich liegt es in der Haupteinheit Kéln-Bonner Rheinebene, Siegburger Bucht und hier innerhalb
der Untereinheit Sieg- Agger- Niederung. Mit einer Breite von durchschnittlich 2 km verlduft die Niede-
rung mit ihren Auen und Inselterrassenresten bogenférmig von Hennef bis zur Mindung in den Rhein.
GrolRe Teile der Aue werden bei Hochwasser uberschwemmt; die landwirtschaftlichen Nutzflachen
mussen durch Deiche gestultzt werden. Die Siedlungen reihen sich entlang der angrenzenden Nieder-
terrassenkanten.

Das Plangebiet ist nahezu eben und liegt auf einem mittleren Hohenniveau von ca. 54 m. . NN. Die
Flache ist im noérdlichen Teil bereits heute bebaut, der stidliche Teil wird landwirtschaftlich, als Acker-
flache genutzt.

4.2. Umweltmerkmale
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Die nachfolgende Raumanalyse dient der Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes und
der Umweltmerkmale der voraussichtlich erheblich beeinflussten Gebiete. Die der Bestandsaufnahme
gegenubergestellte Wirkprognose macht Aussagen Uber die voraussichtlichen Entwicklungen des
Umweltzustandes bei Durchflihrung der Planung. Die Bestandsaufnahme und die Beurteilung der
voraussichtlichen Auswirkungen werden flr jedes einzelne Umweltgut durchgefiihrt. Um eine bessere
Vergleichbarkeit zu gewahrleisten werden sie im folgenden Kapitel direkt einander gegenilibergestellt.

Im der Umweltprifung wurde auf folgenden, fir das Plangebiet relevante Gutachten zuriickgegriffen:

Geotechnisches Biiro Dr. Leischner GmbH (2007): Hydrogeologisches Gutachten zur Beseitigung von
Niederschlagswasser fir das Bauvorhaben ,Erweiterung Ladenlokal ,Zweirad Feld“ in Stadt Sankt
Augustin, Friedrich- Gaul3- Strafie

Kramer Schalltechnik GmbH (2007): Schalltechnische Einschatzung, Bebauungsplan Nr. 406/5 ,Fried-
rich- GaulR- StralRe®, Bericht Nr. 07 02 016/01

Stadt Sankt Augustin (2005): Stadtentwicklungskonzept Stadt Sankt Augustin 2025.

Weiterhin wurden einschlagige Regelwerke und Bewertungsverfahren verwendet. Die Benennung der
jeweiligen Werke erfolgt an der Stelle des Umweltberichtes, an der das betreffende Regelwerk der
Sache nach abgearbeitet worden ist. Die umweltbezogenen und fiir das Vorhaben relevanten Informa-
tionen erlaubten eine Einschatzung der zu erwartenden Umweltfolgen. Viele Angaben des Umweltbe-
richts beruhen auf Erfahrungswerten und Abschatzungen und sind in rein verbal- argumentativer Form
beschrieben worden, ohne auf konkreten Rechnungen oder Modellierungen zu basieren.

4.21. Umweltgut Flora und Fauna

4.2.1.1. Bestandsanalyse Flora und Fauna

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 406/5 ,Friedrich- Gaul® Stral’e* Sankt Augustin
muss dem rechtsgiltigen Bebauungsplan Nr. 406/3 ,Menden- Ost“, mit seinen Festsetzungen hin-
sichtlich der Landschaftsplanerischen Belange Rechnung getragen werden. Planungsrechtlich ist in
der Nachbilanzierung nicht von der realen Vegetation auf der Flache auszugehen, sondern als Be-
stand werden die Festsetzungen des derzeit rechtsgultigen Bebauungsplanes zu Grunde gelegt.

Potentielle natirliche Vegetation

Die potenzielle natlrliche Vegetation (PNV) beschreibt diejenige Vegetation (hypothetisch), die bei
abrupter Aufgabe der anthropogenen Beeinflussung aufgrund der abiotischen Standorteigenschaften
auf der betrachteten Flache vorhanden ware. Uberlegungen zur PNV helfen bei der Einschatzung des
aktuellen Standortpotentials und schlieRen spatere Veranderungen durch Sukzessionsprozesse aus.
Das Wissen Uber diese Vegetation ermdéglicht es, bei kiinftigen Bepflanzungsmalnahmen auf weitge-
hend standortgerechtes Pflanzenmaterial zuriickzugreifen (siehe Willmanns, O. (1998), Okologische
Pflanzensoziologie).

Aufgrund der starken anthropogenen Nutzung des Gebietes, die Zerschneidung der Aue durch die
Autobahn (A 560) und der damit einhergehenden Veranderungen der natirlichen Wasserverhéltnisse,
ist es vergleichsweise schwierig, Prognosen Uber die potenziell natirlich Vegetation des Gebietes
anzustellen. Vermutlich wirden sich unter den vorgenannten Bedingungen Uber sehr lange Zeit im
Plangebiet artenreiche Sternmieren- Eichen- Hainbuchen- Walder (Stellario holosteae- Carpinetum
betuli) entwickeln. Durch die anthropogenen Veranderungen waren diese Gesellschaften nur fragmen-
tarisch ausgebildet. (Benennung nach Pott, R. (1995), Die Pflanzengesellschaften Deutschlands).

Reale Vegetation / Flora

Das Plangebiet sudlich der Einsteinstralle B 56 gelegen, ist stark anthropogen Uberformt und bereits
heute zu einem Drittel mit einem Gebdudekomplex sowie Parkplatzflachen Gberbaut. Die vorhande-
nen schmalen Vegetationsflachen in Gebaude- und StraRenndhe stellen sich als Rasen und Zier-
pflanzenrabatten (Zierstrauchern) dar. Innerhalb der Zierpflanzenrabatten stehen kleinkronige Laub-
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baume. Im Westen befindet sich eine kleine standortgerechte Gehdlzpflanzung. Die sidlich des ver-
siegelten Bereiches angrenzenden Flachen werden intensiv ackerbaulich genutzt. Das Plangebiet
wird von der Friedrich- Gaul3- Stral3e im Osten durch eine versiegelte Zufahrt erschlossen.

Biotoptypen laut Festsetzung im rechtskraftigen Bebauungsplan

Fur die Darstellung des Bestandes werden die Festsetzungen des derzeit rechtsglltigen Bebauungs-
planes Nr. 406/3, vom (08.09.1999) zugrunde gelegt und sind als Biotope in Anlehnung an die ,Me-
thode zur 6kologischen Bewertung der Biotopfunktion von Biotoptypen” nach D. Ludwig (Froelich und
Sporbeck, 1991) folgendermalen einzustufen.

Das Gewerbegebiet ,Menden- Ost* GE 2 wird im Bereich des Plangebietes als Gewerbeflache ge-
nutzt. Die max. zuldssige Grundflache gemal B-Plan bestimmt die Hohe des Versiegelungsgrades
der Bauflachen. Die Gewerbegebietsflachen gehen, basierend auf der GRZ 0,8 mit einem Versiege-
lungsgrad von ca. 80% in die Bilanz ein. Neben dem vorhandenen Geb&udekomplex sind die versie-
gelten Flachen (HY1) durch Wegebelage wie Betonsteinpflaster oder Asphalt gepragt. Die verbleiben-
den Freiflachen stellen sich als eher naturferne Vegetationsflachen dar, bestehend aus Zierstrau-
chern, wie z.B. Spierstrauch, Zwergmispel, Liguster, Finffingerstrauch und Schneebeere und kénnen
dem Biotoptyp Rasen und Zierpflanzenrabatten (HM51) zugeordnet werden.

Das Gewerbegebiet wird zudem gepragt von einer Geholzflache (BD51), die das Gelande zu den
Straflen hin einrahmen. Neben der Funktion einer rdumlichen Abgrenzung der Gewerbeflachen und
Eingrinung der Flachen gegeniber der ca. 130 m entfernt gelegenen Wohnbebauung im Westen
gewabhrleisten diese strauch- und baumheckenartigen Bestande auch eine Durchgriinung des anthro-
pogen gepragten Plangebietes. Folgende Arten wurden u.a. erfasst: Acer platanoides, Carpinus betu-
lus, Corylus avellana, Crataegus monogyna, Lonicera xylosteum und Sorbus aucuparia.

Im Westen des Plangebietes reicht ein Teil der Verkehrsflache B 56n (HY1) in das Plangebiet hinein.
Die Strallenrandbereiche mit Mulden und Bdschungsflachen stellen sich als Grasflur (HH7) dar.

Die Anschlussflachen siidlich des B- Plan- Gebietes werden intensiv ackerbaulich genutzt (HAO).

Fauna

Eine separate faunistische Kartierung wurde nicht durchgefihrt. Bei der Begehung zur Vegetations-
aufnahme wurde dennoch auf mdgliche Tiervorkommen geachtet. Es wurden einzelne Ubiquisten
(Kulturfolger) beobachtet.

Biotopfunktion

Die Ackerflachen haben eine eher untergeordnete Bedeutung fiir das Schutzgut Flora und Fauna, da
sie durch die intensive agrarische Nutzung (Anwendung von Pestiziden und Dinger, regelmaRiger
Umbruch) nur einer sehr geringen Anzahl von Arten einen Lebensraum bieten kdnnen. In der stark
anthropogen Uberpragten Landschaft bieten Randstrukturen (Gehdlzstrukturen, Einzelbaume, Gras-
raine und Ruderalfluren) einen Rickzugsraum fir Saugetiere (lgel, Eichhérnchen, Mause), Végel und
Insekten. Insbesondere die Baume dienen den Voégeln als Sitz- und Singwarte. Das Artenspektrum
beschrankt sich nach Einschatzung der vorgefundenen Biotop- und Habitatstrukturen auf Arten, die
sich innerhalb unserer Siedlungsbereiche etabliert haben und deren Lebensrdume somit nicht als
gefahrdet gelten. Es sind Tier- oder Pflanzenarten, die zumindest in einem Teil ihres Verbreitungsge-
bietes eine Vielzahl unterschiedlicher Lebensrdume besiedeln und eine groRe Bandbreite verschiede-
ner Umweltfaktoren ertragen kénnen. Zum Erhalt dieser Arten sind in aller Regel keine besonderen
MaRBnahmen des Artenschutzes erforderlich. Aufgrund der vorhandenen Bebauung und der stark be-
fahrenen StralBen im Norden und Osten, die eine Barrierewirkung haben, ist die Biotopverbundfunkti-
on des Plangebietes eingeschrankt. Durch diese Lage zwischen der Ortschaften Menden und Muilldorf
erfahren die Biotopflachen eine weitestgehende Isolation, so dass eine Vernetzung mit anderen in
raumlicher Nahe befindlichen Zoo- und Biotopen nur eingeschrankt moglich ist. Lediglich einzelne
Geholzstrukturen an der B 56 und Ruderalfluren entlang der Friedrich- Gau3- StralRe Ubernehmen als
lineare Verbundelemente lokale Biotopfunktionen, die durch den StralRenverkehr jedoch beeintrachtigt
werden.
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4.2.1.2. Auswirkungen auf Flora und Fauna bei Planumsetzung

Im Zuge der Baumalinahmen kommt es zu Beeintrachtigung von Flora und Fauna durch:

e Verlust von Lebensraum fiir vorhandene Tier- und Pflanzenarten. In den Uberplanten bzw. tber-
baubaren Planabschnitten entfallen die vorhandenen Biotoptypen vollstandig. Vom Flachenaus-
maf sind am starksten die vorhandenen Ackerschlage betroffen. Daneben gehen im Zuge der
BaumalRnahmen Bereiche der Rasen und Zierpflanzenrabatten verloren. Seltene und gefahrdete
Pflanzen- und Tierarten sind von dem Vorhaben nicht betroffen.

e Verringerung der Biotopverbundfunktion des Plangebiets, durch Verlust von Offenflachen. Die
Flachen dienen vor allem Ubiquisten als Lebensraum und sind nur eingeschrankt als Trittsteinbio-
top wertvoll. Eine Verringerung der Gesamtbeeintrachtigungen wird durch folgende MalRnahmen
im Plangebiet erreicht:

e Erhalt der Geholzflache an der B 56 im Bereich des geplanten Sondergebietes, wodurch seine
Funktion als Rickzugsraum und Verbundelement erhalten bleiben kann.

e Erhalt von 3 Einzelbdumen im heutigen Anlieferungsbereich durch Umpflanzung in den Bereich
des erweiterten Plangebietes.

e Anlage eines weiteren Gehdlzstreifens entlang der westlichen und sidlichen Grundstiicksgrenze.
Die Anpflanzung dient der Abschirmung der ca. 130 m entfernten westlich gelegenen Wohnbe-
bauung gegeniiber dem Sondergebiet und erhéht zudem den Strukturreichtum im Plangebiet.
Aufgrund seiner Breite von bis zu 15 m kann er als Rickzugsbiotop und Lebensraum von Tier-
und Pflanzenarten dienen.

e Die landschaftsplanerischen Gestaltungsmalinahmen (Pflanzung von standortgerechten Laub-
baumen) innerhalb des Plangebietes im Bereich des neu geplanten Parkplatzes dienen in erster
Linie als Gestaltungselement und sind nur zweitrangig flr den Arten- und Biotopschutz von Nut-
zen.

Die Lebewesen der Uberplanten Ackerflur werden sich in die angrenzenden landwirtschaftlichen Struk-
turen zuriickziehen. Durch die geplanten MalRnahmen werden innerhalb des B- Plangebietes neue
Biotopstrukturen geschaffen, die das Plangebiet bereichern und durchgriinen. Allerdings kann durch
die Art der Nutzung nur ein gewisser Umfang an Ausgleichsmaflinahmen im B- Plangebiet selbst reali-
siert werden, so dass die zu erbringenden Ausgleichsmal3nahmen fur den Eingriff in Natur und Land-
schaft im Wesentlichen gebietsnah zum B- Plangebiet liegen werden (siehe Eingriffs-, Ausgleichsbi-
lanzierung Kapitel 7).

4.2.2 Umweltgut Boden
4.2.2.1. Bestandsanalyse Boden

Boden und Ertragspotential

Der geologische Untergrund wird aus alluvialem Lehm auf sandigem Kies der Inselterrasse (Sieg-
schotter) gebildet. Rinnenartig reicht im Nordwesten des Plangebiets humoser lehmiger Sand, Kies
und Lehm aus dem Talboden der Nebentaler hinein. Hieraus haben sich laut Bodenkarte NRW Brau-
ner Auenboden, stellenweise Auengley gebildet. Diese schluffigen Lehmbdden haben eine meist hohe
Ertragsfahigkeit (65-75 Bodenpunkte) und werden im Naturraum weitestgehend als Acker oder Grin-
land genutzt. Sie zeichnen sich durch hohe Sorptionsfahigkeit, mittlere bis hohe nutzbare Wasserka-
pazitat und mittlere Wasserdurchlassigkeit aus. Der anstehende Boden im sidlichen Plangebiet unter-
liegt ackerbaulicher Nutzung. Der Boden ist besonders bei nasser Witterung druckempfindlich, so
dass der Einsatz schwerer landwirtschaftlicher Maschinen mit der Gefahr einer dauerhaften Verdich-
tung des Bodens verbunden ist. Innerhalb des Plangebietes stellt sich der Versiegelungsgrad mit ca.
44 % der Gesamtflache dar.

Nach Auswertung des ,Auskunftssystem BK50 — Karte der schutzwirdigen Bdden’ befinden sich im
Plangebiet fruchtbarer Boden. Der Grad der Schutzwiirdigkeit des Braunen Auenbodens betragt die
niedrigste Stufe 1 = ,schutzwirdig®, d.h. hierbei handelt es sich um Bdden mit hoher Funktionserful-
lung.

Im Gebietsentwicklungsplan sind flr den Bereich des Plangebietes keine Flachen dargestellt, die fur
den Bergbau und den Abbau von Mineralien bestimmt sind. Zudem werden im Rahmen der Bebauung
keine besonderen baulichen Sicherungsmaflnahmen gegen Naturgewalten erforderlich.
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Hydrogeologisches Gutachten

Nach Auswertung des hydrogeologischen Gutachtens (Geotechnisches Biro Dr. Leischner GmbH
vom 01.06.2007) kénnen folgende Aussagen zur Versickerungsfahigkeit des nicht bebauten Unter-
grundes festgehalten werden. Der Flurabstand des Grundwassers wurde zur Zeit der Untersuchung
bei einem Ruhewasserspiegel von 3,10 m unter GOK (50,54 m+NN) angetroffen. Als maximaler
Grundwasserspiegel wird der Wert der in unmittelbarer Nahe gelegenen Grundwassermessstelle
(Parkplatz Metro, 20.01.1986) von 54,22 m+NN festgestellt und auf das Plangebiet Ubertragen. Die
geplante Hohe Erdgeschossfussboden liegt bei 54,36 m+NN.

Es wurden 2 Bohrungen im Plangebiet durchgefihrt, um u.a. die Wasserdurchlassigkeit der Bdden zu
ermitteln (Versickerungsversuch nach USBR Earth- Manual im offenen Bohrloch und ein Permeame-
terversuch mit entnommenem Bodenmaterial). In den Kiesbdden wurden fur den ungesattigten Zu-
stand Wasserdurchlissigkeitsbeiwerte von kq,=6,6*10"° bis 1,5*10*m/s ermittelt. Fiir den geséttigten
Zustand ergeben sich Werte von k=1,2*10" bis 3,010™m/s. Das entspricht einer guten Sickerleis-
tung.

Altlasten / Bodenverunreinigung

In der aktuellen Darstellung des Altlastenkatasters der Stadt Sankt Augustin sind keine Eintragungen
Uber Altlasten im Plangebiet vorhanden. Innerhalb des hydraulischen Einflussbereiches des Plange-
bietes sind keine weiteren Verunreinigungen bekannt.

Im derzeit rechtsglltigen B-Plan 406/3 befindet sich eine Darstellung einer ,Umgrenzung der fur bauli-
che Nutzungen vorgesehenen Flache, deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdeten Stoffen belastet
sind’. Diese Altlast wurde im Zuge des Baus des bestehenden Gebaudes bereits beseitigt und stellt
somit keine Beeintrachtigung mehr dar.

Vorbelastungen der Béden im Plangebiet sind vorhanden. Innerhalb der bebauten Flachen muss der
natirlich gewachsene Boden durch Versiegelung und Aufschittung als stark verandert eingestuft
werden.

4.2.2.2. Auswirkungen auf den Boden bei Planumsetzung

Boden und Ertragspotential

Die mit der Planung einhergehende Umgestaltung und Bebauung fiihrt zu folgenden Neubelastungen
des Bodens:

e deutliche Zunahme des Versiegelungsgrades im Plangebiet (80 % der Gesamtflache) und infolge-
dessen Verlust an offenen Bodenflachen (Grad der Schutzwirdigkeit = Stufe 1). Damit einherge-
hender Verlust der naturlichen Bodenfunktionen, wie Lebensraum- und Regelungsfunktion (Filter-,
Puffer-, Transformator-, Speicherfunktion, Versickerungsfahigkeit).

e Durch den Bau weiterer Gebadude und Stellplatzflachen innerhalb des Plangebietes wird Boden-
aushub erfolgen. Das Bodenmaterial wird zur Gelandemodellierung vor Ort genutzt oder von der
Flache abgefahren, was zu einem Verlust an Boden als Stoffumsetzungsraum fihrt.

e Einbringen von bodenfremdem Material (Bauwerke, Schotter, Flllmaterial etc.).

e Bodenverdichtungen und damit einhergehende Veranderung des Bodengefliges sowie des Bo-
denwasser- und Lufthaushalts.

Die Béden im Plangebiet sind schon jetzt teilweise in ihrer bodendkologischen Funktion vorbelastet
(Bebauung im nordlichen Planungsbereich).

Der Verlust von Boden durch Uberformung und Versiegelung ist immer negativ zu bewerten und fiihrt
zu einer Belastung des Naturhaushaltes, da Boden vielféltige Funktionen tGbernimmt, zu den Lebens-
grundlagen des Menschen gehort und sich nur sehr langsam erneuert.

Insgesamt bleiben ca. 20 % der Bodenflache im B- Plangebiet fir die natirlichen Bodenwasserhaus-
haltsfunktionen erhalten. Diese Flachen werden kunftig nicht mehr intensiv landwirtschaftlich genutzt,
sondern mit standorttypischen Strauchern bepflanzt. Zudem ist die Anlage einer Entwasserungsmulde
vorgesehen. Hierbei sind die Oberbodenbereiche der Mulde zur Unterstitzung der Sickerfahigkeit mit
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Sand abzumagern. Die unteren Bodenbereiche zeichnen sich teilweise als gering sandige Schluffe
dar. Um eine bessere Sickerfahigkeit dieser Schichten zu erreichen wird ebenfalls eine Durchmi-
schung mit Sand empfohlen.

4.2.3. Umweltgut Wasser

4.2.3.1. Bestandsanalyse Wasser

Grundwasser

Das Plangebiet liegt in der Wasserschutzzone 1l B des Wasserschutzgebietes der Grundwasserge-
winnungsanlage Meindorf, die der Aufbereitung von Grundwasser aus dem unteren Sieggebiet dient.
Um die Qualitdt des Trinkwassers zu gewahrleisten, mussen die Auflagen zum Schutz des Grund-
wassers nach Vorgaben der Wasserschutzgebietsverordnung Meindorf (vom 15. Juli 1985) eingehal-
ten werden. Die Ausweisung in Zone Il B stellt die weitere Zone im aulleren Bereich dar und soll den
Schutz vor weitreichenden Beeintrachtigungen, insbesondere vor nicht oder schwer abbaubaren che-
mischen und radioaktiven Verunreinigungen, gewahrleisten.

Durch den geringen Versiegelungsgrad insbesondere im Siiden des Plangebietes ist die Versicke-
rungsfahigkeit kaum eingeschrankt, so dass hier das Plangebiet auch seine natiirliche Funktion der
Grundwasserneubildung wahrnehmen kann. Das anfallende Regenwasser der Verkehrs- und Dach-
flachen ist an die 6ffentliche Kanalisation angeschlossen.

Der mittlere Grundwasserflurabstand liegt im Plangebiet derzeit im Mittel bei ca. 3 m unter Gelénde-
oberkante (siehe dazu auch Kap. 4.2.2.1).

Oberflachengewésser

Im Plangebiet sind keine natirlichen FlieR- und Stillgewasser vorhanden. Im Nahbereich sind zudem
keine Feuchtgebiete vorhanden.
Altlasten bzw. Altlastenverdachtsflachen sind im Plangebiet nicht vorhanden.

4.2.3.2. Auswirkungen auf Wasser bei Planumsetzung

Grundwasser

Durch die Neuversiegelung (5.817 m?) ca. 36 % des gesamten Plangebietes geht Versickerungsflache
verloren und damit einhergehend kommt es zu einer Verringerung des Grundwasserdargebots. Neu-
versiegelung findet neben der bereits vorhandenen Uberbauung auch weiter groBflachig im Plangebiet
statt (Versiegelungsgrad von 80 %). Innerhalb der vorhandenen Griinflachen (Pflanzbeete im Norden
des Plangebietes) bleibt das Versickerungspotential erhalten.

Gemal Angaben der Unteren Wasserbehorde Rhein-Sieg-Kreis ist die Versickerung von Oberfla-
chenwasser im Plangebiet Uber die belebte Bodenschicht erlaubt. Ausgeschlossen ist hier das Versi-
ckern des Niederschlagswassers der Verkehrsflachen. Diese Flachen werden aus Griinden des
Grundwasserschutzes an den vorhandenen Mischwasserkanal angeschlossen, um Verunreinigungen
zu vermeiden.

Die Planung sieht vor, das anfallende Niederschlagswasser der Dachflachen des Gebaudeneubaus
zu sammeln und Uber eine Versickerungsmulde der belebten Bodenschicht wieder zuzufiihren. Die
genaue Lage und Dimensionierung der Mulde wird im Zuge der Objektplanung festgelegt.
Grundsatzlich sind bei der Umsetzung der Planung die Bestimmungen der am 15. Juli 1985 in Kraft
getretenen Wasserschutzgebietsverordnung zu beachten. Die Strallenbaumalnahmen sind gemaf
.Richtlinien fir bautechnische Maflinahmen an Stralen in Wassergewinnungsgebieten (RiStWag,
Ausgabe 2002)“ durchzuflhren.

Oberflachengewasser

Auswirkungen auf Oberflachengewasser sind durch die Planumsetzung nicht zu erwarten.
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4.2.4. Umweltgut Klima

4.2.4.1. Bestandsanalyse Klima

Bedingt durch das subatlantisch — atlantisch gepragte Klima sind die Winter relativ mild. Aufgrund der
Lage innerhalb der K&In- Bonner- Rheinebene profitiert das Gebiet von der klimatischen Begiinstigung
dieses Raumes. Die mittlere Jahrestemperatur betragt 9,5-10,0° Celsius. Die mittlere Niederschlags-
menge liegt bei 700-750 mm pro Jahr. Die bevorzugte Windrichtung ist Nordwest.

Die im Plangebiet vorhandenen Ackerflachen (Offenflachen) dienen der Kaltluftproduktion und tber-
nehmen durch ihre hdhere Verdunstungsrate, im Gegensatz zu versiegelten Flachen eine innerstadti-
sche Klimafunktion. Uber den Ackerflachen kann in Strahlungsnachten Kaltluft entstehen. Die Kaltluft-
bildung kann kleinrdumige Windzirkulation in Gang setzen, die fur eine nachtliche Durchliftung von
Siedlungsgebieten sorgen. Diese bioklimatischen Ausgleichsfunktionen kdnnen sich positiv auf die
angrenzenden Siedlungsbereiche auswirken. Das Plangebiet ist einerseits durch die vorhandene Be-
bauung innerhalb sowie aufierhalb (Gebaude und Strallen) vorbelastet. Die natlirlichen Windverhalt-
nisse sind durch die umliegenden Bebauungen gestort.

4.2.4.2. Auswirkungen auf das Klima bei Planumsetzung

Fir das Schutzgut Klima sind folgenden Belastungen zu erwarten:

e temporare Belastungen wahrend der Bauphase, vorwiegend durch Staub und Abgasemissionen.

e dauerhafte Belastungen des Mikroklimas durch:

e Versiegelung und Uberformung der Oberflachenstrukturen. Diese fiihrt zu einem Verlust von na-
tarlicher Verdunstungs- und Versickerungsflache und damit zu einer Erhdhung der Ruckstrahl-
warme im Plangebiet. Kaltluftbildungsflachen werden verdrangt. Diese Faktoren tragen zu einer
Erhdhung der Temperatur im Siedlungsbereich bei.

e Zukinftig wird ein erhdhtes Verkehrsaufkommen und weitere Abwarme von Heizanlagen in dem
erweiterten Gebiet, das Plangebiet klimatisch mit Luftschadstoffen belasten.

Der neu bebaute Plangebietsbereich ist als ,Siedlungs- Klimatop® zu bewerten. Er wird charakterisiert
durch einen hohen Anteil versiegelter Flache (80%), Warmeinseleffekte und Belastungen aus zusatz-
lichen Emissionsquellen. Durch die Schaffung einer grof¥flachigen Eingriinung des Plangebietes im
Westen und Suden in Form von Gehdlzpflanzungen sowie einer Durchgriinung mit grokronigen
Baumpflanzungen im Parkplatzbereich werden neue, sich auf das Kleinklima positiv auswirkende
Strukturen geschaffen.

4.2.5. Umweltgut Luft
4.2.5.1. Bestandsanalyse Luft

Daten zur Luftqualitat des Planungsgebietes liegen nicht vor. Die nachste Luftqualitats- Messstation,
die im Rahmen des Luftqualitats- Uberwachungssystem (LUQS) durch das LUA betrieben wird, befin-
det sich in Bonn- Auerberg. Die dort gemessenen aktuellen Messwerte kénnen aufgrund der Entfer-
nung zum Plangebiet jedoch nicht herangezogen werden.

Das Plangebiet ist durch Schadstoffeintrage des Kraftfahrzeug- Verkehrs der umlaufenden Verkehrs-
wege B 56 ,Einsteinstralle’ und ,Friedrich- GaulR- StralRe’ bereits vorbelastet.

4.2.5.2. Auswirkungen Luft bei Planumsetzung

Durch die Erhéhung des Versiegelungsgrades und eine durch die Nutzung bedingte Erh6hung des
Verkehrsaufkommens sind negative Auswirkungen auf die Luftqualitat zu erwarten.

Bezogen auf die vorhandenen Hintergrundbelastungen sind die damit einhergehenden Erhéhungen
der KFZ- bedingten Luftschadstoffe als eher unmalfigeblich einzustufen. Genaue Prognosen der Luft-
qualitat liegen jedoch nicht vor.
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Die Anpflanzungen eines weiteren Gehdlzstreifens sowie von grof3kronigen Einzelbdumen wirken sich
positiv auf die Luftqualitdt aus, da insbesondere Gehdlze eine Filterwirkung fir Schadstoffe Uberneh-
men kdnnen.

Vor dem Hintergrund Standortzusammenfiihrung kann die Planung jedoch beziiglich Auswirkungen
auf das Umweltgut Luft als insgesamt positiv angesehen werden. Die derzeit noch im Troisdorf befind-
lichen Lagerflachen der Fa. Zweirad Feld werden jetzt in den Erweiterungsbau integriert. Somit entfal-
len aufwendige, derzeit notwendige Transportfahrten zwischen Lager (Troisdorf) und Verkaufsflache
(Sankt Augustin). Mit der Vermeidung dieser Fahrten werden somit zukUlinftig weniger Luftschadstoffe
produziert. Insgesamt kann mit der Planung der CO?- AusstoR reduziert werden.

4.2.6. Umweltgut Larm

4.2.6.1. Bestandsanalyse Larm

Als bereits vorhandene Larmquelle in unmittelbarer Nahe des Plangebietes wird die Belastung durch
den Strallenverkehr der nordlich angrenzenden B 56 ,Einsteinstral’e’ angesehen. Der Besucher- und
Anlieferverkehr stellt ebenfalls eine Larm- Vorbelastung des Plangebietes dar, kann aber gegeniber
dem Verkehrslarm der Einsteinstralie als untergeordnet eingestuft werden.

Gemal ,Schalltechnischer Einschatzung’ (Bericht Nr. 07.02.016/01 vom 11. Juni 2007, Kramer Schall-
technik GmbH) wurde bei eingehender Begehung der Ortlichkeit im Immissionsbereich B- Plangebiet
keine relevante Vorbelastung durch Anlagen im Sinne der TA Larm festgestellt.

4.2.6.2. Auswirkungen Larm bei Planumsetzung

Bei Umsetzung des B-Planes flihren folgende Belastungen zur Erhéhung des Larmpegels im Plange-
biet:

e temporare Belastungen durch baubedingten Larm (Baumaschinen, Fahrzeuge, etc.)
e dauerhafte Belastungen durch Zunahme des PKW- Verkehrs im Zuge der Nutzung des Sonder-
gebietes durch Anliefer- und Besucherverkehr.

Die Auswertung der Schalltechnischen Einschatzung zum B-Plan hat ergeben, dass der Immissions-
richtwert nach TA Larm von tagsuber 55 dB(A) durch die Auswirkung der Planumsetzung (groferer
Kundenparkplatz, LKW-Verkehr mit Ladegeschehen) am ,mafgeblichen Immissionsort nicht Uber-
schritten wird.

Als ,mafgeblicher® Immissionsort (nachstgelegene schutzbedirftige Nutzung) wurde das westlich
gelegene Wohngebiet Johannisstralle mit dem 8-geschossigen Wohnhaus Nr. 9 festgestellt. Hierbei
handelt es sich um Allgemeines Wohngebiet (WA), welches nach TA Larm einen maximalen Immissi-
onsrichtwert von tags 55 dB(A) erlaubt. Der Gesamtbeurteilungspegel nach TA Larm fur den Immissi-
onsort Johannisstralle 9 betragt tags kleiner gleich 45 dB(A) und liegt somit 10 dB(A) unter dem
Richtwert fur WA.

Schallschutzmaflinahmen werden im Zuge der Planung nicht erforderlich.

4.2.7. Umweltgut Stadt- und Siedlungsbild
4.2.7.1. Bestandsanalyse Stadt- und Siedlungsbild

Das Plangebiet befindet sich am Ortsrand von Menden, dessen Umgebung von landwirtschaftlicher
Nutzflache, Wohn- und Gewerbegebieten gepragt wird. Nach Norden begrenzt die B 56, nach Osten
die Friedrich- Gaul3- StralRe das Plangebiet, so dass mindestens eine stark befahrene Stralle den
Untersuchungsraum begrenzt. Nordlich und dstlich erstreckt sich das Gewerbegebiet von Menden,
deren Werbeschilder und z.T. volumindsen Gebdudekubaturen das Landschaftsbild bereits beein-
trachtigen.

Die Einsteinstral’e aus Nordwesten kommend flihrt in einem nach Osten gerichteten Bogen in das
Gewerbegebiet Sankt Augustin Menden hinein. Das siidlich der BundesstralRe gelegene Gebaude des
Plangebietes ,Zweirad Feld’ ist mit ca. 10 m niedriger als das unmittelbar nérdlich befindliche Mobel-
haus Trosser und ordnet sich somit unter. Beide Gebaude stellen eine Art Torsituation ins Gewerbe-

-13 -



-13 -

gebiet Menden dar. Vor dem Hintergrund der massiven Kulisse des Gebdudekomplexes der Firma
,Dolorgiet GmbH & Co.KG’ im Sudosten verschwindet der Gebaudekdrper ,Zweirad Feld’ optisch im
Stadtbild. Stdwestlich des Plangebietes befindet sich eine Wohnbausiedlung die neben Ein- und
Mehrfamilienhausern, z.T. durch Hochhausbauten vertikal hervortritt, verstarkt durch die vorgelagerten
flachen landwirtschaftlicher Nutzflachen.

Das Siedlungsbild ist stark durch die umliegende Nutzung beeinflusst. Inmitten dieser stark anthropo-
gen Uberformten Landschaft, ibernehmen die letzten vorhandenen Offenflachen eine wichtige Gestal-
tungsfunktion und geben dem Gebiet einen landlichen Charakter. Die ,Natirlichkeit’ des Plangebietes
als Kulturlandschaft ist insgesamt durch die bereits vorhandene sowie umgrenzende Nutzung jedoch
stark beeintrachtigt. Die Gehdlzbestdnde entlang der Stra3en bilden eine rdumliche Zasur zum Plan-
gebiet.

4.2.7.2. Auswirkungen auf Siedlungs- und Landschaftsbild bei Planumsetzung

Das Stadtentwicklungskonzept 2025 sieht als Strukturkonzept und Raumliches Leitbild eine Standort-
sicherung fir das produzierende Gewerbe sowie die Entwicklung von gewerblichen Bereichen (Mit-
telstand/ Handwerk, Logistik) vor. Bezogen auf das Plangebiet bedeutet das — Ausbau von Flachen fir
Mittelstand und Handwerk durch Erganzung sowie Nachverdichtung der bestehenden Gewerbegebie-
te. Die hier vorliegende Planung entspricht somit dem Leitbild des Stadtentwicklungskonzeptes 2025.
Die Auswirkungen auf das Stadt- und Siedlungsbild missen zudem vor dem Hintergrund betrachtet
werden, dass der Raum bereits heute anthropogen beeinflusst und daher vorbelastet ist. Durch eine
Verdichtung dieses Bereiches kdnnen andere Flachen unbebaut bleiben, die ggf. einen gréReren Wert
fur das Landschaftsbild haben.

Im Zuge der Planung ist neben der Vergro3erung der Verkaufsflache eine zusatzliche Unterbringung
von Lagerflachen auf dem Grundstiick an der Einsteinstral’e vorgesehen.

Durch die Umsetzung der MaRgaben aus dem Bebauungsplan ergeben sich folgende Auswirkungen
auf das Stadt- und Siedlungsbild:

e Durch die Bebauung des Plangebietes wird der noch teilweise bestehende Iandliche Charakter
weiter reduziert. Ein Teil des momentan bestehenden Freiraumes (Ackerflache) geht durch die
Bebauung zugunsten von Siedlungsflache verloren, dabei rickt die Grenze der Bebauung bis auf
ca. 130 m an die westliche und ca. 220 m an die sudliche Wohnbebauung heran.

e Der Standort fir das neu geplante Sondergebiet schliet sich unmittelbar an das 6stlich gelegene
Gewerbegebiet Menden an, so dass das Siedlungsbild durch die vorhandene Nutzung, insbeson-
dere durch die Gebaudekomplexe der Fa. Dolorgiet GmbH im Sidosten, bereits
Uberpragt ist. Der geplante Erweiterungsbau wird nahtlos an das vorhandene Verkaufsgebaude
Zweirad Feld angegliedert. Der Erweiterungsbau wird im Bereich der angegliederten Lagerhalle
ca. 5 m hoher als das Bestandsgebdude ausfallen. Die Art der Gebaudeerweiterung wird sich in
die ndhere Umgebung (Mdbelhaus Trdsser ca. 2 m hdéher) einpassen. Die Gestaltung der Fassa-
de wird sich an der Gestaltung der Fassade des Bestandsgebdudes ausrichten. Dies bewirkt e-
benfalls eine Eingliederung in das bestehende Stadtbild. Aufgrund der Nahe und Einsicht von der
Einsteinstralle aus werden hier die Auswirkungen auf das Siedlungsbild erst einmal offenkundig
wahrnehmbar sein. In zweiter Linie werden die Auswirkungen jedoch unter den vorliegenden Be-
dingungen (Uberpragung des Stadt- und Siedlungsbildes durch die Gebaudekulisse der Fa. Do-
lorgiet GmbH) als passabel bzw. eher zweitrangig erscheinen. Somit geht von der neuen Bebau-
ung auch keine Fernwirkung aus.

e Durch das Belassen des Gehdlzstreifens an der Einsteinstrale wird die Eingliederung bzw. Ein-
rahmung des Plangebietes in das Siedlungsbild erhalten.

e Die geplanten Pflanzungen von Baumen im zukunftigen Parkplatzbereich und die Gehdlzstruktu-
ren entlang der westlichen und sldlichen Grundstlicksgrenze wird eine rdumliche Ein- und Durch-
grinung des Plangebietes hergestellt. Diese Eingriinung flihrt somit zu einer Auflockerung des
Grundstiicksrandes und somit zu einer Verbesserung gegeniiber der sidwestlich gelegenen
Wohnbebauung.

4.2.8. Umweltgut Mensch

4.2.8.1. Bestandsanalyse Mensch
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Generell haben Freirdume eine groRe Bedeutung fur das Wohlbefinden, die Gesundheit und die Erho-
lung des Menschen. Schon kleine, isolierte Freiflachen kdnnen von grofRer Bedeutung sein, z.B. als
optische Auflockerung oder als Flache fur Erholungssuchende. Dem Plangebiet ist in Bezug auf die
Erholungsfunktion eine eher geringe Bedeutung beizumessen.

In der Bestandsaufnahme des Stadtentwicklungskonzepts 2025 wird der siidliche, derzeit landwirt-
schaftlich gepragte Teil des Plangebietes als fiir ,die Erholung geeigneter sonstiger Landschaftsraum’
eingestuft. Eine aktive Erholung im bertragenen Sinne steht hier nicht im Vordergrund, sondern eher
das Vorhandensein von nicht bebauten freien Flachen. Dieser Freiraum stellt sich heute schon recht
isoliert in mitten der Siedlungsstrukturen zwischen Wohnbauflachen im Siden und Westen und Ge-
werbeflachen im Norden und Osten dar.

4.2.8.2. Auswirkungen auf den Menschen bei Planumsetzung

Der geplante Erweiterungsbau Zweirad Feld sowie die geplante PKW- Stellplatzanlage bewirken eine
Veranderung der Wohnqualitat der westlich und sidlich gelegenen Bereiche. Durch die Bebauung
geht ein Teil der zur Erholungssuche nutzbaren Freiflache verloren. Durch die VergréRerung der Ver-
kaufsflache ist klinftig auch mit mehr Kundschaft und somit mehr Verkehrsauskommen zu rechnen, so
dass auch ein héheres Larmaufkommen zu erwarten sein wird. Baubedingt ist temporar mit einer star-
keren Belastung durch Larm und Staub zu rechnen (siehe u. a. Umweltgiter Luft, Larm und Orts- und
Stadtbild).

Durch die Einhaltung der fir den Immissionsschutz (Luft, Ld&rm) bedeutsamen Abstande zwischen
Sondergebiet und Wohngebiet sowie die Einhaltung der Immissionsrichtwerte nach TA Larm (siehe
Kap. 4.2.6.2.) sind fur die Anwohner der auferhalb des Plangebiets gelegenen Wohnbauflachen
selbst keine negativen Auswirkungen zu erwarten.

Im Rahmen der Planung sind entsprechende MalRnahmen zu treffen, die eine unter anderem fir die
Anwohner westlichen Wohngebiete vertragliche Werbung bzw. Fassadengestaltung darstellen.

Nach Aussagen des Kampfmittelbeseitigungsdienstes liegt das Plangebiet in einem ehemaligen Bom-
benabwurf-/ Kampfgebiet. Das Vorhandensein von Bombenblindgangern / Kampfmitteln kann nicht
ganzlich ausgeschlossen werden. Deshalb ist mindestens 3 Monate vor Beginn der erdeingreifenden
MaRBnahmen der Kampfmittelbeseitigungsdienst zu informieren, damit die weitere Vorgehensweise
bzgl. der KampfmittelUberprifung auf dem Uberplanten Gelandes abgestimmt werden kann.

4.2.9. Umweltgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

4.2.9.1. Bestandsanalyse Kultur- und sonstige Sachgiiter

Das Vorhandensein von Boden- oder eingetragenen Baudenkmalern ist im Plangebiet derzeit nicht
bekannt. Aus der Planung heraus ergeben sich daher keine denkmalpflegerischen Bedenken.

Nach Angaben des Rheinischen Amtes flir Bodendenkmalpflege sind konkrete Aussagen zu Konflik-
ten zwischen der Planung und den Belangen des Denkmalschutzes auf Grundlage der derzeit fir das
Plangebiet verfiigbaren Unterlagen abschlieRend nicht moglich.

Hinweis: Bei der Planrealisierung sind die §§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes NW zu berlck-
sichtigen. Dass bedeutet, bei Auftreten von archaologischen Bodenfunden oder Befunden ist die Ge-
meinde als Untere Denkmalbehdérde, an der B 848, 51491 Overath, Tel.: 02206/9030-0, Fax:
02206/9030-22, unverzuglich zu informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unveran-
dert zu erhalten. Die Weisung des Rheinischen Amtes fir Bodendenkmalpflege fur den Fortgang der
Arbeiten ist abzuwarten.

4.3. Voraussichtliche Entwicklung bei Nicht- Durchfiihrung der Planung (Nullvariante)

Bei Nichtdurchfihrung der Planung ware eine Bebauung nach den Vorschriften des bestehenden
Planungsrechts zu erwarten. Im derzeit rechtsgiltigen Flachennutzungsplan werden die Flachen des
Plangebietes als ,Gewerbliche Bauflache’ dargestellt. Die umweltrelevanten Auswirkungen bei Umset-
zung der Vorgaben aus dem FNP waéren in Art und Weise der jetzt geplanten Bebauung fir das nérd-
liche Sondergebiet gleich. Fur den sudlichen Teil wirden die Ackerflachen weiterhin als landwirt-
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schaftliche Flachen genutzt werden, so dass die heutigen Potentiale erhalten blieben. Ein dauerhafter
Fortbestand der landwirtschaftlichen Nutzflache ware in Anbetracht der Lage innerhalb des bebauten
Bereichs, der Nahe zum Gewerbegebiet und den Vorgaben aus dem Stadtentwicklungskonzept 2025,
welches die Ansiedlung von Betrieben des mittelstdndischen Gewerbes und des Handwerks vorsieht,
jedoch eher unwahrscheinlich.

5. MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verminderung und zum Ausgleich nachteiliger Aus-
wirkungen
5.1. Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen

Die Eingriffswirkungen treten anlage- und baubedingt auf. Es wird daher empfohlen, folgende ergan-
zende Sicherungs-, Schutz- und VermeidungsmafRnahmen zur Reduzierung der Eingriffswirkungen
vorzusehen.

Schutzgut Flora / Fauna / Landschaftsbild

Die 3 Laubbaume Acer plataniodes ,Columnare’, welche derzeit am sidlichen Rand der Befestigung
stehen, sind durch Umpflanzung in die geplanten Pflanzbereiche wieder einzusetzen und somit zu
erhalten.

Schutz der zum Erhalt festgesetzten Bdume an der Friedrich- Gaul- Strale und der Baumhecken-
strukturen an der Einsteinstral’e nach DIN 18 920 (Es muss ein geeigneter Abstand vom Wurzelteller
vorhandener angrenzender Baume und Strducher eingehalten sowie der Kronenbereich betroffener
Pflanzen geschont werden.), -Baumpflege, RAS-LP 4 (Richtlinien fir die Anlage von Strafen, Teil
Landschaftsplanung).

Die vorhandenen Vegetationsstrukturen (festgesetzte Zierpflanzenrabatten mit den integrierten
Baumpflanzungen) an der Einsteinstral3e und Friedrich- Gau3- Straf3e sind ebenfalls in ihrem Bestand
zu sichern.

Die in Zusammenhang mit der Baumalinahme notwendigen Baumfallarbeiten sind auf ein baulich
unbedingt notwendiges Mal} zu reduzieren und sollten nach Mdglichkeit aufgrund des Brut- und Nist-
stattenschutzes in der Zeit vom 1.10. bis 28.2. durchgefuhrt werden.

Schutzgut Boden / Wasser

Das notwendige Einbringen von nicht autochthonem Bodenmaterial (inkl. Sand) ist so gering wie mdg-
lich zu halten. Der Einbau von unbelasteten Fremdmassen ist bei der Auffillung des Gelandes zu
gewahrleisten.

Aushubmassen (verdrangter Boden incl. Schutzmantel) sind, soweit sie nicht zur Gelandemodellie-
rung im Plangebiet selbst eingesetzt werden koénnen, auf eine kontrollierte Erddeponie zu verbringen.
Nach Malgabe der einschlagigen abfallrechtlichen Vorschriften ist abzufahrender Boden nachweis-
pflichtig.

Malnahmen zum StralRenbau sind gemaf den ,Richtlinien fur bautechnische Ma3hahmen an Stral3en
in Wassergewinnungsgebieten (RiStWag, Ausgabe 2002) durchzufihren.

Aufgrund der Lage des Plangebietes innerhalb der Wasserschutzzone 1l B sind die Bestimmungen
der am 15. Juli 1985 in Kraft getretenen Wasserschutzgebietsverordnung Wassergewinnungsanlage
Meindorf im unteren Sieggebiet’ zu beachten.

Anfallendes Baugrubenwasser maoglichst diffus auf angrenzende Bereiche mit Hilfe von Drainageroh-
ren verteilen und versickern lassen.

Die Empfehlungen des hydrogeologischen Gutachtens (Dr. Leischner GmbH, Juni 2007) sind zu be-
ricksichtigen.

Beachtung der Auflagen der DIN 18915 hinsichtlich des Bodens als Pflanzenstandort.

Schutzgut Mensch

Einsatz von larmgedampften Baumaschinen und Geraten.
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Das Verbrennen von Uberflissigen Baumaterialien und Rickstanden ist gegen Strafandrohung unter-
sagt.

Die erforderlichen MaRnahmen zum passiven Larmschutz an den Gebduden sind gemafy den Min-
destanforderungen an die Luftschallddmmung von AuflRenbauteilen nach DIN 4109 vorzusehen.

Die aufgefiihrten MalRnahmen, ausgenommen die Punkte 2. und 3. des Schutzguts Flora / Fauna /
Landschaftsbild, lassen sich nicht im Bebauungsplan als verbindliche Vorgaben gem. § 9 BauGB fest-
setzen und sind hier lediglich als Empfehlungen im Zuge der Ausfiihrung mit aufgefihrt.

5.2. MaBnahmen zur Energieeffizienz, Nutzung erneuerbarer Energie

Der Bebauungsplan sieht derzeit keine bestimmten baulichen MalRnahmen fir den Einsatz erneuerba-
rer Energien vor.

Die technische Infrastruktur ist fir das Plangebiet durch das bestehende Geb&ude vorhanden und
steht zudem weiter in der 6ffentlichen Strafle zur Verfigung. Die geplante Bebauung kann somit an
die bestehende Ver- und Entsorgung angeschlossen werden. Dieses flhrt zumindest in einem gewis-
sen Umfang zur Vermeidung von Emissionen und einem reduzierten Energieaufwand.

5.3. AusgleichsmaBnahmen Teil A und Teil B

Durch die Festsetzungen im B-Plan, andert sich die Freiflachenstruktur des Gebietes und es kommt
zu einer erhdhten Versiegelung im Plangebiet. Das Sondergebiet wird mit einer Uberbaubaren, versie-
gelten Flache von 80 % in die Bilanzierung aufgenommen. Die verbleibenden 20 % werden wie folgt
bilanziert. Innerhalb des Sondergebietes soll der vorhandene Gehdlzstreifen (BD51) an der B 56 er-
halten bleiben. Zudem soll im neuen B-Plan 406/5 eine weitere standortgerechte Pflanzflache (,Flache
zur Bepflanzung mit Badumen und Strauchern’) (BD51) festgesetzt werden, welche das Plangebiet
nach Westen und Suden einrahmen soll. Die Pkw-Stellplatze werden durch Einzelbdume (BF31) (-
berstellt. Die restlichen Bereiche werden durch Griinanlagen mit Rasenflachen oder Zierpflanzenra-
batten (HM51) gestaltet.

Durch die Neugestaltung des Bebauungsplanes sind AusgleichsmalRnahmen (Teil A) im Plangebiet
selbst nur in einem bestimmten Umfang realisierbar. Der verbleibende Kompensationsbedarf fiir den
Eingriff in Natur und Landschaft ist durch die Realisierung von weiteren MalRnahmen (Teil B) aus-
zugleichen.

5.3.1. Art der AusgleichsmaBnahmen Teil A

Folgende Ausgleichsmafinahmen im B- Plangebiet selbst sind vorgesehen und wie nachfolgend be-
schrieben anzulegen:

Pflanzung eines baumheckenartigen Gehdlzstreifen (BD51)

Erhalt der baumheckenartigen Gehdlzstreifen (BD51)

Pflanzung von Einzelbdumen und Baumgruppen, standortgerecht (BF 31)
Anlage von Rasen und Zierpflanzenrabatten (HM51)

Pflanzung eines baumheckenartigen Geholzstreifen (BD51)

Pflanzung eines 15-25 m breiten Gehdlzstreifens als Einfassung des Plangebietes im Westen und
Slden auf einer Lange von ca. 200 m. Die Pflanzung ist im Bereich der geplanten Entwasserungs-
mulde, die fur die Versickerung des Niederschlagswassers der neuen Dachflachen vorgesehen ist,
auszusparen. Die Muldenflache ist als Grasflur anzusden und zu pflegen. Zur Einsaat der Rasenfla-
chen wird eine Landschaftsrasenmischung empfohlen, z.B. Juliwa 7.3 mit einer Einsaatmenge von
20 g/m2,

Der Gehdlzstreifen wird aus Strauchern und Baumen als Uberhélter zusammengesetzt, in Anlehnung
an die bereits vorhandene Geholzpflanzung im Nordwesten. Die Randbereiche sind liickig aufzubau-
en. Durch die Wahl von wehrigen Gehdlzen in den Randbereichen soll vermieden werden, dass Unbe-
fugte oder Dritte Gartenabfalle oder sonstigen Unrat im Geholzstreifen ablagern wird. Durch die Pflan-
zung der Baumhecke werden neue Strukturelemente in die Landschaft eingebracht. Ein hoher Reich-
tum an Insekten ist in Heckenstrukturen anzutreffen, die diese auch als Uberwinterungsquartiere nut-
zen. Auch Vdgeln bieten sie Brut- und Nahrungsmaoglichkeiten und dienen weiterhin als Ansitz- und
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Singwarte. Der Gehdlzstreifen bieten Deckung und Schutz vor Witterung, Feinden und Ruickzugsbio-
top in einer vom Menschen stark genutzten Umgebung. Zudem soll der Streifen ein Sichtschutz ge-
geniber der angrenzenden Wohnbebauung bieten und eine Abrundung des Sondergebietes schaffen.
Fir den Aufbau der Geholzstrukturen ist pro 1,5-2 m? Flache eine der nachfolgenden Pflanzen zu
setzen:

Corylus avellana Gewohnliche Hasel Str. 2xv. 100/150
Cornus sanguinea Gemeiner Hartriegel Str. 2xv. 100/150
Crataegus monogyna Eingriffliger Weildorn Str. 2xv. 100/150%

Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen Str. 2xv. 100/150
Prunus spinosa Gewodhnliche Schlehe Str. 2xv. 100/150 .
Rosa arvensis Feld- Rose Str. 2xv.  60/100
Rosa canina Hunds- Rose Str. 2xv. 100/150_
Ribes uva- crispa Wilde Stachelbeere Str. 2xv. 60/100
Sambucus nigra Schwarzer Holunder Str. 2xv. 100/150

Laubbdume II. Ordnung (Wuchshéhe bis zu 20 m): Pflanzenqualitét: H. oder Stammbusch 3xv. STU
12-14cm

Acer campestre Feld- Ahorn

Betula pendula Sand- Birke

Carpinus betulus Gewohnliche Hainbuche
Malus sylvestris Holz- Apfelbaum

Prunus avium Vogelkirsche

Prunus padus Traubenkirsche

Pyrus communis Holzbirne

Sorbus aucuparia Eberesche, Vogelbeere

Laubbdume I. Ordnung (Wuchshéhe dber 20 m):Pflanzenqualitét: H. oder Stammbusch 3xv. STU 18-
20cm

Acer pseudoplatanus Bergahorn
Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Juglans regia Walnuss
Quercus robur Stieleiche

Diese Baume sind fur die Gliederung zu verwenden. Die genaue Artenverteilung obliegt dabei der
Objektplanung. Es sind Pflanzen aus regionaler Anzucht zu verwenden. Das optimale Gedeihen des
Gehdlzstreifens ist durch eine entsprechende Entwicklungspflege sowie einen dauerhaften Bestands-
schutz zu gewahrleisten. In den ersten drei Jahren den Bereich zwischen den Gehdlzen 3-4 mal aus-
mahen. Im flinften Jahr Pflanzenbestand durch Lautern lichten. Das Schnittgut ist von der Flache ab-
fahren oder geschreddert in den Bestand einzubringen. Ab dem zehnten Jahr die Bestande ab-
schnittsweise auf den Stock setzen, um eine Verjlingung zu erzielen. Einzelne Badume als Uberhalter
stehen lassen, um den Sichtschutz auf das angrenzende Gewerbe- und Sondergebiet zu gewahrleis-
ten. Diese PflegemalRnahme in Abstdnden von 10-25 Jahren wiederholen.

Erhalt der baumheckenartigen Gehoélzpflanzung (BD51)

Entlang der EinsteinstralBe B 56 ist der vorhandene Gehodlzstreifen zum Erhalt der vorhandenen
baumheckenartigen Gehdlzpflanzung vorzusehen. Die Pflege ist analog den unter Punkt 1.) beschrie-
benen MaRnahmen anzuwenden.

Pflanzung von Einzelbdumen und Baumgruppen, standortgerecht (BF 31)

* Dornige, wehrige Geholze - zur Pflanzung in den Randbereichen vorzusehen.
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Innerhalb des Plangebietes ist die Pflanzung von 10 standortgerechten Einzelbdumen im Bereich der
geplanten Pkw-Stellplatze vorgesehen. Einzelbdume stellen ein wichtiges Strukturelement zur Land-
schaftsbildgestaltung dar. Die optische Wirkung der Versiegelung des Geléndes wird abgemildert und
es entsteht ein aufgelockertes Bild. Teile der Abstrahlungswarme der Verkehrs- und Parkplatzflache
und des anfallenden Niederschlagswassers kdnnen von den Baumen aufgenommen und verwertet
werden.

Die Baume sind als Hochstamme zu pflanzen und durch eine entsprechende sach- und fachgerechte
Pflege dauerhaft in ihrem Bestand zu sichern. Bei der Pflanzung sind sie aus Griinden der Standsi-
cherheit mit einer Dreibockanlage zu versehen. Die Baumbindung ist in regelmaRigen Abschnitten zu
Uberprifen.

Die Baume sind folgender Liste zu entnehmen:

Laubbdume I. Ordnung (Wuchshéhe (ber 20 m): Pflanzenqualitat: H. 3xv. STU 18-20 cm

Acer pseudoplatanus Berg- Ahorn (in Sorte)
Acer platanoides Spitz- Ahorn (in Sorte)
Fraxinus excelsior Gemeine Esche

Tilia cordata Winterlinde (in Sorte)

(Die vorhandenen kleinkronigen Laubbaume (Acer platanoides ,Columnare’), welche derzeit an der
sudlichen Grenze der Befestigung stehen, sind aus den Bestandsflachen zu entfernen und durch Um-
pflanzung in die geplanten Grinflachen zu erhalten.)

Anlage von Rasen und Zierpflanzenrabatten (HM51)

Im Bereich der neu geplanten Parkplatzflache entstehen Freiflachen, die als Rasen, Zierpflanzenra-
batten oder als Baumscheiben angelegt werden sollten. Zur Einsaat der Rasenflachen wird eine
Landschaftsrasenmischung empfohlen, z.B. Juliwa 7.3.1 mit einer Einsaatmenge von 20-25 g/m?. Fur
die Zierpflanzenrabatten kdénnen neben Stauden auch Straucher gepflanzt werden. Die Baumscheiben
kénnen durch Bodendecker begriint werden. Die Pflanzenwahl pro m? richtet sich nach der jeweilig
vorgesehenen Pflanzenart. Durch eine entsprechende Pflege sind die Bestadnde dauerhaft zu erhalten.
(Die bereits vorhandenen Vegetationsstrukturen Zierpflanzenrabatten an der EinsteinstralRe und Fried-
rich- Gaul3- Strafde sind in ihrem Bestand zu sichern.)

5.3.2. Art der AusgleichsmaBnahmen Teil B (Flache Stadt Sankt Augustin)

Fir den Ausgleich des bestehenden Kompensationsdefizits werden MaRnahmen gebietsnah zum
Plangebiet notwendig. Die vorgesehenen Ausgleichsmalinahmen werden beispielhaft an Hand einer
stadtischen Flache im Gebiet der Stadt Sankt Augustin in der Gemarkung Siegburg-Mdulldorf, Flur 1,
Flurstick 5810 ermittelt.. Vorgesehen ist, auf Grundlage des Gestaltungskonzeptes der Regiona-
le 2010, die Anlage einer Streuobstwiese auf extensivem Griinland sowie die Pflanzung von Ge-
biischgruppen eingebunden in eine extensive Grinlandflache.

HK 21 Streuobstwiese ohne alte Hochstdmme, extensives Griinland

Als Ausgleichsmafinahme ist zum einen die Umwandlung einer intensiv genutzten Ackerflache in eine
Streuobstwiese mit extensivem Griunland vorgesehen.

Zum Aufbau der Streuobstwiese sind Wild-Obstgeholze innerhalb der vorgesehenen Dreiecksflache
entlang der sudwestlich verlaufenden Stralle zu pflanzen. Der offene Boden ist mit einer Mischung
aus Dactylis glomerata (Wiesen-Knauelgras) und Arrhenatherum elatius (Glatthafer) mit 20 g/m? ein-
zusaen. Zudem wird das Einbringen von standortnahem Saatgut umliegender Wiesenflachen sehr
empfohlen.

Legt man einen Platzbedarf pro Baum von 125 m? (10 x12,5) zu Grunde, sind insgesamt 9 Obstbau-
me zu pflanzen. Durch versetzte Reihenpflanzungen wird ein starres Pflanzbild und Landschaftsbild
vermieden. Dabei sind die Baumstandorte auf den unmittelbar angrenzenden Flachen zu bertcksich-
tigen.

Ziel ist es, unterschiedlichen Individuen einen Lebensraum zu bieten, der eine Sicherung von gefahr-
deten Populationen in faunistischer und floristischer Hinsicht erhalt.
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Die Artenauswahl richtet sich dabei nach der nachgenannten Liste (vornehmlich Wildobst):

Malus silvestris Holzapfel

Mespilus germanica Echte Mispel
Prunus avium Wild-Kirsche
Prunus mahaleb Stein-Weichsel
Pyrus pyraster Holzbirne
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus domestica Speierling

Die Pflanzgrofie ist mit STU 10-12 cm zu gewahrleisten. Um Fraflschaden an Krone und Stamm zu
unterbinden sind entsprechende StammschutzmalRnahmen anzubringen. Desweiteren ist eine Anbin-
dung zur Gewahrung einer ausreichenden Standsicherheit vorzunehmen, z. B. mit Hilfe einer Drei-
bockanlage.

Samtliche Baume bedirfen nach der fachgerechten Pflanzung folgender Pflege:

e jahrlicher Erziehungsschnitt zum Aufbau eines tragfahigen Kronengeristes incl. Binden und Spreit-
zen,

regelmaBige Kontrolle der Baumanbindungen fiir die ersten 3 Jahre nach der Pflanzung,

Erhalt der Obstgehdlze durch Pflege- und Erhaltungsschnitte.

Entfernung des Schnittgutes,

Kontrolle der Baume auf Krankheits- und Schadlingsbefall, Abhilfe nur durch biologische und bio-
technische MalRnahmen,

¢ Pflanzscheiben in den ersten drei Jahren von Bewuchs freihalten,

Griunlandpflege:

e Verzicht auf jegliche Dingung und chemisch-synthetische Pflanzenschutzmittel, Verzicht auf
Nachsaat und Pflegeumbruch

e Zweimalige Mahd pro Jahr; Mahd ab dem 1.6., zweite Mahd nach dem 15.8.. Das Mahgut ist ab-
zutransportieren und nach Mdoglichkeit in einem landwirtschaftlichen Betrieb weiter zu verwerten
(z. B. Heugewinnung fiir Pferde).

e Vor den jeweiligen Maharbeiten sind Wildtiere unbedingt aufzujagen und maogliche Vogelbrutstat-
ten von den Pflegearbeiten auszunehmen.

Durch die entsprechende Pflege wird das Gedeihen der Gehdlze Uber einen langen Zeitraum gewahr-
leistet.

Bedeutung der AusgleichsmaBnahme

Streuobstwiesen besitzen fir den Naturschutz einen sehr hohen Wert, der mit Alter, starkerem
Totholzanteil und ausfaulenden Hoéhlen steigt. Sie bieten Lebensraum fiir verschiedene gefahrdete
Brutvogel wie Steinkauz, Wendehals, Grauschnapper, Grin- und Grauspecht, Wiedehopf und Neunt6-
ter. Auch fir Insekten haben Streuobstwiesen einen hohen Wert als Nahrungs- und Lebensraum.
Baumhohlen werden auch von Fledermausen wie Abendsegler, Bechstein- und Fransfledermaus so-
wie von Sieben- und Gartenschlafern genutzt. Dariiber hinaus haben Streuobstwiesen einen hohen
asthetischen und kulturhistorischen Wert.

Die Intensivierung der Landwirtschaft hat dazu gefiihrt, dass extensiv genutzte Wiesenflachen rar
geworden sind. Extensive Wiesen und Weiden bieten einer groflen Artenvielfalt von spezialisierten
Tieren und Pflanzen Nahrungs- und Lebensraum. Durch eine fachlich korrekte Entwicklungspflege soll
sichergestellt werden, dass keine Verbuschung und damit Verdrangung biotoptypischer Arten auftritt.
Neben einer reichhaltigen fir diesen Biotoptyp charakteristischen Flora kann sich so auf Dauer auch
eine entsprechend vielfaltige Fauna etablieren.

EA 1 Entwicklung einer extensiven Wiese

e Auf dem 0&stlichen Teil der Ackerflache soll neben der geplanten Streuobstwiese eine Einsaat mit
Festuca rubra (Gewohnlicher Rotschwingel), Lolium perenne (Ausdauerndes Weidelgras), Poa
pratensis (Wiesen-Rispengras) mit einer Ansaatdichte von 20 g/m2 erfolgen. Weitere Arten (vor al-
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lem Krauter) werden in den folgenden Jahren einwandern.

Zur Aushagerung des Standortes in den ersten zwei bis drei Jahren eine drei- bis viermalige
Mahd. Das Mahgut abtransportieren und nach Mdglichkeit in einem landwirtschaftlichen Betrieb
weiter verwerten.

Keinerlei Diingung auf den Flachen.

Nachfolgend ist eine zweimalige Mahd pro Jahr vorzusehen; die erste Mahd nach dem 15.6. (bzw.
verschiebt sich dieser Termin um 14 Tage bei Feststellung von Bodenbritern) und eine zweite
nach dem 15.8. Das Mahgut stets entfernen. Es sollte mdglichst einem Landwirt zur weiteren
Verwertung zur Verfligung gestellt werden.

Vor den jeweiligen Maharbeiten sind Wildtiere unbedingt aufzujagen und maogliche Vogelbrutstat-
ten von den Pflegearbeiten auszunehmen.

Wahlweise zum Mahen bietet sich nach Ablauf von fiinf Jahren im Herbst eine kurzzeitige Bewei-
dung an. Auf jeden Fall ist sicher zu stellen, dass die Beweidung extensiv erfolgt (1,2 GV je ha).

Bedeutung der AusgleichsmaBnahme

Durch die Entwicklung einer Glatthaferwiese wird ein artenreicher Wiesentyp in der eher intensiv ge-
nutzten Agrarlandschaft etabliert. Die Intensivierung der Landwirtschaft hat dazu gefiihrt, dass exten-
siv genutzte Wiesenflachen rar geworden sind. Extensive Wiesen und Weiden bieten einer groRen
Artenvielfalt von spezialisierten Tieren und Pflanzen Nahrungs- und Lebensraum. Durch eine fachlich
korrekte Entwicklungspflege soll sichergestellt werden, dass keine Verbuschung und damit Verdran-
gung biotoptypischer Arten auftritt. Neben einer reichhaltigen fiir diesen Biotoptyp charakteristischen
Flora kann sich so auf Dauer auch eine entsprechend vielfaltige Fauna etablieren.

BB 1 Pflanzung von standortgerechtem Gebiisch

Die 6stliche Grenze der Wiesenflache zur den Wohnbauflachen hin soll mit Geblischpaketen zu je
ca. 30 m? bepflanzt werden.

Stufiger Aufbau der Gebischstrukturen.

Randbereiche llckig aufbauen, um so standorttypischen Krautern einen Lebensraum zu bieten.
Fir den Aufbau der Geholzstrukturen ist pro 1,5-2 m? Flache eine der nachfolgenden Pflanzen zu
setzen:

Pflanzenqualitat: mind. 2 bis 3xv., 80-100 cm bis 125-150 cm

Cornus sanguinea Hartriegel

Corylus avellana Hasel

Crataegus laevigata Zweigriffliger WeiRdorn
Crataegus monogyna Eingriffliger Weilldorn
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen

llex aquifolium Stechpalme

Prunus spinosa Schlehe

Rhamnus frangula Faulbaum

Ribes uva-crispa Wilde Stachelbeere
Rosa arvensis Feldrose

Rosa canina Hundsrose

Salix aurita Ohrweide

Salix caprea Salweide

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

Die genaue Artenverteilung obliegt dabei der Objektplanung.

Das optimale Gedeihen der Gebusche ist durch eine entsprechende Entwicklungspflege sowie
einen dauerhaften Bestandsschutz durch den Grundstickseigentimer zu gewahrleisten.

In den ersten drei Jahren muss der Bereich zwischen den Gehdlzen 3-4 mal ausgemaht werden,
wobei die Pflanzscheiben selbst zu hacken sind. Das Mahgut kann als Mulch verbleiben.

Im flnften Jahr Pflanzenbestand durch Lautern lichten. Das Schnittgut kann geschreddert in den
Besténden verbleiben oder als Totholzhaufen seitlich im Geldnde aufgeschichtet werden.

Ab dem zehnten Jahr die Bestédnde abschnittsweise auf den Stock setzen, um eine Verjingung zu
erzielen. Diese Pflegemalinahme in Abstanden von 10-25 Jahren zu wiederholen, da sich die Ge-
bische sonst zu Hochhecken auswachsen.

Bedeutung der MaBnahme
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Durch die Entwicklung von Gebuischen wird sichergestellt, dass sich Arten aus der Umgebung ansie-
deln, die als potenzieller Ersatzlebensraum fir entsprechende entfallende Strukturen im Zuge der
Baumalnahmen auf dieser Flache neu entstehen kénnen. Die Wiesenflaiche mit Gebischen in Ver-
bindung mit der westlich angrenzenden Flache (Umwandlung von Acker in Streuobstwiese und Glatt-
haferwiese) stellen Ubergangsbereiche zwischen den verschiedenen Strukturen sicher und bieten
daher einer Vielzahl verschiedener Individuen einen adaquaten Lebensraum.

6. Plankonforme Alternativen

Plankonforme Alternativen wurden im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans nicht geprift, da
zum einen bereits eine Nutzung besteht und durch den hohen Flachenbedarf des Vorhabens keine
alternativen Standorte im Stadtgebiet Sankt Augustin zur Verfugung stehen. Der Standort entspricht
den aus dem Stadtentwicklungskonzept 2025 fur die Stadt Sankt Augustin erarbeiteten Zielsetzungen,
die auf Iangere Sicht fur das Plangebiet angestrebt werden sollen (siehe Kapitel 3.1)

7. Eingriffs-, Ausgleichsbilanzierung

Die unvermeidbaren Eingriffe in den Naturhaushalt durch die BaumafRnahmen sind gemaR BNatSchG
durch AusgleichsmalRnahmen zu kompensieren. Diese sind so zu wahlen, dass nach ihrer Beendi-
gung keine erheblichen und nachhaltigen Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes zuriickbleiben und
das Landschaftsbild wieder hergestellt oder neu gestaltet ist.

71. Bewertung der Verluste aus den abiotischen und biotischen Landschaftsfaktoren

Durch die geplanten BaumaRnahmen treten wahrend der bzw. durch die Bautatigkeit (baubedingte)
und durch die dauerhaften Veranderungen (anlagenbedingte) Beeintrachtigungen der Landschaftsfak-
toren Boden, Wasser, Klima, Luft, Biotoppotenzial, Landschaftsbild, Erholung und Wohnen auf. Die
Eingriffsintensitat fir die einzelnen Landschaftsfaktoren (biotisch und abiotisch) ist unterschiedlich
hoch einzustufen, wie die beschriebenen Auswirkungen in Kapitel 4 zeigen. Mit der Bewertung der
Landschaftsfaktoren soll den Forderungen des § 4 LG NW Rechnung getragen werden, Beeintrachti-
gungen die zu Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grund-
wasserspiegels, der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes oder des Landschaftsbil-
des fuhren, zu bewerten und in die Eingriffsbilanzierung zu integrieren. So wird auf den Biotopwertver-
lust (siehe Kapitel 7.2), der ermittelte Verlust aus den Landschaftsfaktoren (Ermittelung siehe folgende
Tabelle) in Prozent aufgeschlagen.

Die fir die Bewertung der Landschaftsfaktoren gewahlte Bewertungsmethode lehnt sich an das Punk-
teverfahren nach D. Ludwig (1991) an. Dabei werden die Einzelfaktoren nach flinf Bewertungsstufen
unterschieden.

Beeintrachtigungsgrad:

1 keine oder unbedeutende Beeintrachtigung 0 %
2 geringe Beeintrachtigung 25 %
3 mittlere Beeintrachtigung 50 %
4 erhebliche Beeintrachtigung 75 %
5 erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigung 100 %

Bei der Bewertung der einzelnen Kriterien fiir einen Eingriff und Konflikt wird die Einzelbelastung auf
das Gesamtmal der Kriterien bezogen. Zunachst wird das Einzelkriterium in Relation zu den anderen
Kriterien eingeschatzt. Dann wird der Beeintrachtigungsgrad des jeweiligen Kriteriums bestimmt. Bei
diesem Gewichtungsverfahren kann der Beeintrachtigungsgrad Uber eine Durchschnittsberechnung
ermittelt werden.

Landschaftsfaktoren Eingriff und Konflikt Beeintrachtigungsgrad:
vorher nachher
Boden/Wasser 1-  Erdbewegungen, Auf- und Abtrags- 2 2,5
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Landschaftsfaktoren Eingriff und Konflikt Beeintrachtigungsgrad:
flachen, Uberformung des Geléndes
2- Einbringung von nicht autochthonem 2 2,5
Bodenmaterial
3-  Einbau volumindser Baukorper 2
4-  Lagerung von Baumaterial (Lagerplatze) 1,5 1,5

5- Uberdeckung vorhandener Strukturen 1,5
durch Bodenaushub

6-  Bodenverdichtungen 2,5 3

7 - Verlust von Versickerungsflache 2 2,5

8 - Veranderung der Bodenwasser- 2 2,5
verhaltnisse

9- Verlust von Boden als Stoffumsetzungs- 2 2,5
raum
Summe Beeintrachtigungen 17,5 22,5
zukiinftige Belastung: mittel

Biotoppotenzial 1- Einbringung von nicht autochthonem 2 2,5

Bodenmaterial

2- Emission von Abgasen und Staubbelas- 2 2,5
tigung durch Verkehr

3- Verdréangung stérempfindlicher Arten, 2 25

Minderung/Verlust von Artenvielfalt und
genetischem Potenzial

Summe Beeintrachtigungen 6 7,5
zukiinftige Belastung: gering
Landschaftsbild 1-  Zerstérung bzw. Umwandlung vorhan- 2,5 3
dener Landschaftsstrukturen und Bioto-
e
2- F[)'Jberformung des Gelandes / Umland 2,5 3
3-  Fernwirkung der Gebdude / Umland 2,5 3
Summe Beeintrachtigungen 7,5 9
zukiinftige Belastung: mittel
Klima/Luft 1-  Emissionen von Abwarme und Abgasen 2 2,5
durch Fahrzeuge/ LKW/ Baumaschinen
2-  Kleinklimaverzerrung 2 2,5
3-  Verlust von Kaltluftbildungsflache 2 2,5
Summe Beeintrachtigungen 6 7,5
zukiinftige Belastung: gering
Erholung/Wohnen 1-  Larm- und Staubbelastigung im Zuge 1,5 1,5
der BaumalRnahmen
2- Beeintrachtigung der Erholungsfunktion 2,5 2,5
3-  Veranderungen im Landschaftsbild 2,5 3
Summe Beeintrachtigungen 6,5 7
zukiinftige Belastung: mittel
Gesamtsumme Beeintrachtigungen 43,5 53,5

Nach der Ermittlung der Ist- Beeintrachtigung ergibt sich eine jetzige Belastung der Landschaftsfakto-
ren von 43,5 Punkten. Die prognostizierte Belastung der Landschaftsfaktoren nach Abschluss der
Baumalnahmen liegt bei 53,5 Punkten.

Landschaftsfaktoren Ist- Situation
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43,5 Punkte dividiert durch 21 Kriterien gleich 2,07 Punkte. Dies bedeutet zurzeit eine geringe Beein-
trachtigung des Ist- Zustandes der Landschaftsfaktoren.

Landschaftsfaktoren Soll- Situation

53,5 Punkte dividiert durch 21 Kriterien gleich 2,55 Punkte. Dies bedeutet eine mittlere Beeintrachti-
gung des Soll- Zustandes der Landschaftsfaktoren.

Ist- Wert 2,07 Punkte =25% + 1,75% = 26,75 %1
Soll- Wert 2,55 Punkte =25 % + 13,75 % = 38,75 %
Differenz 12,00 %

7.2 Bilanzierung Ist- Zustand (Eingriff) im B- Plangebiet

7.21. Nachweis lber die Biotopwertpunktermittiung des Bestandes

Die Biotopwertpunkte, die fir die Bewertung der Biotopwertverluste angesetzt werden, sind dem
Nachweis Uber die Biotopwertpunktermittiung nach D. Ludwig enthommen. Flr das Plangebiet gilt der
Naturraum 3 (L6RRboden).

N W G M SAVH V Biotopwert

BW

BD 51 Baumhecken im engeren Sinne, mit Gber-
wiegend standorttypischen Geholzen,

geringes Baumholz 4 2 3 3 2 3 2 19 N
BF 31 Baumreihe, Baumgruppe und Einzelbaume
standorttypisch, geringes Baumholz 2 2 2 3 2 1 2 14
BF 32 Baumreihe, Baumgruppe und Einzelbaume,
standorttypisch, mittleres Baumholz 2 3 3 3 2 2 2 17 N
HAO Acker ohne oder mit geringer Wildkrautflora 1 1 1T 1 1 1 4
HH 7 Grasflur an Béschungen, Stral3en- und 3 2 1 3 2 1 2 14
Wegrandern
HM 51  Offentliche Grinflache geringer Ausdeh-
nung, Rasen und Zierpflanzenrabatten 1 1 1 1 1 1 1 7
HY 1 Strallen-, Wege-, Platz- und Gebaudeflachen,
versiegelt O 0 0 0O 0o o0 o 0*
N Wertzahl des Natirlichkeitsgrades \% Wertzahl der Vollkommenheit
w Wertzahl der Wiederherstellbarkeit SAV Wertzahl der Struktur und Artenvielfalt
G Wertzahl des Gefahrdungsgrades BW Biotopwert gesamt
M Wertzahl der Maturitat N nicht ausgleichbarer Biotoptyp in diesem Land-
schaftsraum
H Wertzahl der Haufigkeit X Biotop gemaR §30 BNatSchG

* Die Vollkommenheit wird aufgrund der anthropogenen Uberformung (kiinstliche Biotoptypen) und
Beeinflussung herabgesetzt.

1 Zur Berechnung der Landschaftsfaktoren

Die Differenz zwischen den einzelnen Berechnungsstufen betragt 1 Punkt, dies entspricht 25 % (siehe
Punkt 4.1). So ergibt sich zum Beispiel bei dem Ist- Wert von 1,86 Punkten im Plangebiet ein Grund-
wert von 1 Punkt, die 0 % entsprechen (Beeintrachtigungsgrad 1 = keine oder unbedeutende Beein-
trachtigung = 0 %) plus einem Zuschlag von 25 x 0,86 = 21,50 %, so dass fur den Ist- Wert von 1,86
eine Vorbelastung von 21,50 % einzusetzen ist. Das gleiche Verfahren wird fir die Berechnung des
Soll- Wertes benutzt. Die ermittelte Differenz zwischen Ist- und Soll- Wert wird mit dem in der nachfol-
genden Bilanzierung errechneten Initialverlust prozentual multipliziert; dadurch wird der Anteil der
Beeintrachtigungen der Landschaftsfaktoren ermittelt. Dieser fliet als Aufschlag in die Bilanzierung
(Kapitel 7.2) ein.
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7.2.2. Bilanzierung des Ist- Zustands (Eingriff)

Die zu erwartenden Biotopwertverluste entstehen hauptsachlich durch die Umwandlung vorhandener
Biotope in Biotoptypen mit geringerem Biotopwert und durch Versiegelung von Flache.

Eingriff - (GE GRZ 0,8):

Biotoptyp Biotopwert Flache Summe BW
1] ha [2] [1]1 x [2]
BD51(GE 14%) 19 0,1247 2,3693
BF31* (GE- Umpfl) 14 0,0090 0,1260
HM51 (GE 6%) 7 0,0514 0,3598
HY1 (GE 80%) 0 0,7074 0,0000
HH7 (VF) 14 0,0296 0,4144
HY1 (VF) 0 0,0777 0,0000
HAO 7 0,6206 4,3442
Summe Verluste 1,6204 7,6137
* Einzelbdume werden Uberstandig gerechnet
* BF 31 Baum Il. Ordnung, Flachenansatz 30m? (insg. 3 Baume)
Summe Verluste 7,6137
Landschaftsfaktoren 12,00% 0,9136
Gesamtverlust 8,5273

Der Biotopwertverlust durch die Neuaufstellung des Bebauungsplanes und die damit einhergehende
Inanspruchnahme und Uberpragung von Flache belauft sich auf 8,5273 BW- Punkte.

7.3. Bilanzierung Soll- Zustand (Ausgleich Teil A)
7.3.1.

Im Rahmen des Ausgleichs werden im Plangebiet die nachfolgen aufgeflhrten Biotoptypen neu ange-
legt. Durch die Neuanlage von Biotopen, bzw. durch Beeintrachtigung der Biotope wahrend der Bau-
mafnahmen wird ihre Biotopfunktion eingeschrankt, so dass die Vollkommenheit auf 1 BW herabge-
setzt wird.

Nachweis liber die Biotopwertpunktermittlung fiir den Ausgleich

Biotoptyp N W G M SAVH V Biotopwert
BW
BD 51 Baumhecken, mit Uiber wiegend standort-
typischen Gehdlzen, geringes Baumholz 4 2 3 3 2 3 2 19* N
BD 51 Baumhecken, mit Uiberwiegend standort-
typischen Gehdlzen, geringes Baumholz 4 2 3 3 2 3 1 18 N
BF 31 Baumreihe, Baumgruppe und Einzelbdume
standorttypisch, geringes Baumholz 2 2 2 3 2 1 2 14
BF 31 Baumreihe, Baumgruppe und Einzelbaume
standorttypisch, geringes Baumholz 2 2 2 3 2 1 1 13
BF 32 Baumreihe, Baumgruppe und Einzelbaume,
standorttypisch, mittleres Baumholz 2 3 3 3 2 2 2 17 N
HM 51  Grinflachen geringer Ausdehnung,
Rasen und Zierpflanzenrabatten 1 1 1 1 1 1 1 7
HY 1 Strallen- Wege-, Platz- und Gebaudeflachen,
versiegelt 0O 0 0 O O 0 oO 0
N Wertzahl des Natirlichkeitsgrades \% Wertzahl der Vollkommenheit
w Wertzahl der Wiederherstellbarkeit SAV Wertzahl der Struktur und Artenvielfalt
G Wertzahl des Gefahrdungsgrades BW Biotopwert gesamt
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M Wertzahl der Maturitat N nicht ausgleichbarer Biotoptyp in diesem Land-
schaftsraum
H Wertzahl der Haufigkeit X Biotop gemaf § 30 BNatSchG

* Die Bestandsbiotope werden durch die Baumalinahme nicht beeintrachtigt. Somit bleibt Vollkom-
menheit hier unverandert.

7.3.2. Bilanzierung des Soll- Zustands (Ausgleich)

Durch die Festsetzungen im B-Plan wird der anzunehmende Soll- Zustand des Gebietes definiert.
Insgesamt konnen folgende Biotopwertpunkte erzielt werden:

Ausgleich - (SO GRZ 0,8):

Biotoptyp Biotopwert Flache Summe BW
1] ha [2] [1]1x[2]
BD51(SO 8%) 19 0,1247 2,3687
BD51(SO 9%) 18 0,1492 2,6863
Mulde HH7 (SO 2%) 13 0,0322 0,4190
HM51 (SO 1%) 7 0,0161 0,1128
HY1 (SO 80%) 0 1,2891 0,0000
BF31* (GE- Umpfl) 14 0,0090 0,1260
BF31* (SO- neu) 13 0,0300 0,3900
Summe Ausgleich 1,6504 6,1027

* Einzelbdume werden Uberstandig gerechnet
* BF 31 Baum Il. Ordnung, Flachenansatz 30m? (insg. 3 Baume)

Verlust 8,5273 BW
Ausgleich 6,1027 BW
Differenz 2,4246 BW

Aus der Gegenuberstellung wird ersichtlich, dass durch die Festsetzungen im neu aufgestellten B-
Plan und den damit verbundenen Eingriff in Natur und Landschaft im B- Plangebiet selbst 72 % des
Ausgleichs erbracht werden kénnen. Es verbleibt ein Restkompensationsbedarf von 2,4246 BW-
Punkten, der anderweitig zu erbringen ist.

7.4. Ausgleich Teil B

Der Ausgleich auf angrenzender Flache erfolgt beispielhaft auf einer stadtischen Flache gebietsnah
zum Plangebiet, unter Berlicksichtigung des Gestaltungskonzeptes der Regionale 2010.

Um das vorhandene Defizit von 2,4246 BW-Punkten auszugleichen ist die Umwandlung von Acker in
Streuobstwiese, extensives Griinland sowie Gebischpflanzung vorgesehen.

Biotopaufwer-
Biotoptyp tung Flache Summe BW
I ha [2] 11 x [2]
BB1 11 0,0438 0,4814
EA1 11 0,0656 0,7220
HK21 11 0,1134 1,2474
Summe Verluste 0,2228 2,4508

* Umwandlung einer Ackerflache (Ausgangsbiotop:HAO, BW 7) in Geblisch, Griinland und Streu-
obstwiese

(Zielbiotope: BB 1, BW 18; EA 1, BW 18; HK 21, BW 18) Aufwertungsspanne: jeweils 11 BW
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Ausgleich angrenzend (Teil B) 2,4508 BW
Kompensationsbedarf 2,4246 BW
Differenz 0,0262 BW

Durch die geplanten AusgleichsmalRnahmen Teil B angrenzend zum Plangebiet kann ein Biotopwert-
gewinn von 2,4508 BW-Punkten erzielt werden, so dass der Eingriff zu 100 % ausgeglichen werden
kann. Es entsteht ein Uberschuss von 0,0262 BW-Punkten.

8. Zusitzliche Angaben

8.1. Beschreibung von MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Zur frihzeitigen Ermittlung unvorhergesehener nachteiliger Auswirkungen wird die Stadt Sankt Augus-
tin nach Realisierung der Planung bei den Fachbehérden abfragen, ob diesbezligliche Erkenntnisse
vorliegen.

Es wird spatestens 1 Jahr nach Fertigstellung der Hochbauten tberprift, ob die Ausgleichsmal3nah-
men realisiert wurden.

9. Zusammenfassung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 406/5 ,Friedrich- Gaul® Strae’ in Sankt Augustin Ober-
menden sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden, aus dem derzeit beste-
henden Gewerbegebiet sowie zusatzlicher landwirtschaftlicher Nutzflache auf einer Gesamtflache von
ca. 1,6 ha ein Sondergebiet anzusiedeln. Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes er-
streckt sich auf einen Teilbereich des derzeit rechtsglltigen B-Plan Nr. 406/3 sowie die sudlichen Of-
fenlandbereiche. Das Plangebiet wird im Norden von der B 56 ,Einsteinstrale’ und im Osten von der
Friedrich- Gauly Stra3e begrenzt und liegt innerhalb der Flur 1 und 8. Die Festsetzungen im Bebau-
ungsplan sehen die Ausweisung des Plangebietes als ,Sondergebiet’ mit der Zweckbestimmung
,GrofR¥flachiger Einzelhandel fur Fahrrdder und Fahrradteile mit den integrierten Serviceflachen Werk-
statt/Montage, Fahrrad- Teststrecke, Kundencafe/Imbiss, Buro- und Sozialrdume sowie Lagerrdume’
vor. Die Uberbaubare Flache liegt bei 80 %. Die Erschliefung des B- Plangebietes erfolgt weiterhin Gber
die Friedrich- Gauly StraRe. Zur Durchgriinung des Plangebietes ist eine randliche Abpflanzung mit
Baumen und Strauchern vorgesehen. Die Parkplatzflache wird zusatzlich mit Baumen Uberstellt.

Das Plangebiet liegt am Ortsrand von Menden im Stadtgebiet Sankt Augustin. Der nérdliche Bereich
des Gebietes ist bereits bebaut und der stdliche Teil wird ackerbaulich genutzt, so dass bereits eine
starke anthropogene Uberformung gesteht. Kleinflachig durchgriinen Gehdlzflachen, Einzelbdume
und Zierpflanzenrabatten das Gebiet.

Die Umweltauswirkungen auf die Schutzgiter ,Flora und Fauna“, ,Boden®, ,Wasser®, ,Klima*“, ,Luft",
.Larm®, Ortsbild“, ,Mensch* und ,Kultur und sonstige Sachguter” wurden beschrieben und bewertet.
Dazu erfolgte eine Bestandsaufnahme. Vorbelastungen durch die vorhandene Nutzung treten insbe-
sondere beziglich des Larms sowie der vorhandenen Bebauung auf. Durch die Lage im Siedlungsbe-
reich und die hohe anthropogene Uberformung sind auch Beeintrachtigungen aller anderen Umwelt-
guter zu verzeichnen. Die Umweltguter Flora und Fauna, Boden, Wasser und Ortsbild werden durch
die geplante Neuversiegelung von Flache (Erweiterung des Verkaufsgebaudes mit integrierter Lager-
flache sowie Parkplatzanlage) negativ belastet. Eine Reihe der festgestellten schutzgutbezogenen
Auswirkungen lassen sich durch Vermeidungs- und Verminderungsmaflnahmen verringern. Durch
den Erhalt von Baumen und die Festsetzung von Griinflichen wird das Gebiet durchgriint. Diese
Strukturen wirken sich in erster Linie positiv auf das Stadtbild aus.

Das vorgelegte Gutachten ist zudem in Auftrag gegeben worden, um die Eingriffe im Zusammenhang
mit der glltigen Natur- und Landschaftsgesetzgebung zu untersuchen. Zur Minimierung und Vermei-
dung werden verschiedene Mallnahmen im Eingriffsbereich aufgezeigt. Der aus dem Eingriff resultie-
rende Kompensationsbedarf kann durch die neuen Festsetzungen im B-Plan im Gebiet selbst zu 72 %
ausgeglichen werden. Der verbleibende Kompensationsbedarf von 2,4246 BW-Punkten wird durch
eine AusgleichsmalRnahme Teil B realisiert. Die Berechnung der Malinahme erfolgt beispielhaft an
Hand eines stadtischen Grundstiickes (Gemarkung Milldorf, Flur 1, Parzelle 5810). Die Mallnahme
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sieht die Umwandlung von Ackerflache in Streuobstwiese, extensives Grinland sowie Gebuschpflan-
zung vor. Hierdurch kann der Eingriff zu 100% ausgeglichen werden. Die Sicherung des externen
Ausgleiches erfolgt Uber die Vereinbarung eines Stadtebaulichen Vertrages zwischen Vorhabentrager
und der Stadt Sankt Augustin.

10. Kosten
Kosten der landschaftspflegerischen MaBnahmen vor Ort (Teil A)
EP GP

2.484 m? Gehoblzpflanzung (BD 51)

Gehdlze fachgerecht pflanzen, incl. Pflanzen-

lieferung, Pflanzarbeiten, Bodenvorbereitung,

Fertigstellungs- und Entwicklungspflegearbeiten,

Pflegezeitraum 3 Jahre 9,00 € 22.356,00 €
10 St. Einzelbaume pflanzen (BF 31)

H. 3xv. STU 16-18 cm liefern

und fachgerecht pflanzen incl. Dreibockanlage,

Fertigstellungs- und Entwicklungspflege 3 Jahre 650,00 € 6.500,00 €
3 St. Einzelbdume umpflanzen (BF 31)

vorhandene Hochstamme (Acer pl. ,Columnare)

fachgerecht umpflanzen incl. Dreibockanlage,

Fertigstellungs- und Entwicklungspflege 3 Jahre 650,00 € 1.950,00 €
1.028 m? Rasen herstellen (HM 51)

Neubegrindung von Rasen durch Ansaat, sowie die

fachgerechte Herstellungspflege 1,80 € 1.850,40 €

Die weiteren auf der Bauflache vorgesehenen

MaRnahmen (Anlage von versiegelten Wege- und

Stellplatzflachen) werden im Rahmen der Bau-

mafnahmen hergestellt und werden daher an dieser

Stelle kostenmaRig nicht erfasst.
Summe Kosten Netto 32.656,40 €
19% MwsSt. 6.204,72 €
Summe Kosten Brutto (Teil A) 38.861,12 €
Kosten der landschaftspflegerischen MaBnahmen angrenzend (Teil B)- exklusive Pacht

EP GP
Neuanlage einer Streuobstwiese (HK 21)

9 St. Obstgehdlze liefern und pflanzen, incl. Erstpflege 77,00 € 693,00 €

Obstbaume 25 Jahre pflegen

Jahr 1-10 52,00 € 468,00 €

Jahr 11-25 13,50 € 121,50 €
1.790 m? Entwicklung extensiver Wiesenflache (EA 1)

Neubegriindung von Wiesenflache durch Ansaat

sowie deren fachgerechte Pflege 1,80 € 3.222,00 €
0,1790 ha Pflege einer Streuobstwiese (Mahd)

Pflegevertrag mit Landwirt Gber 30 Jahre,

pro ha und Jahr 450,00 € 2.416,50 €
438 m? Gebiisch-Initialpflanzung (BB 1)

Gehdlze fachgerecht pflanzen, incl. Pflanzen-
lieferung, Pflanzarbeiten, Bodenvorbereitung,
Fertigstellungs- und Entwicklungspflegearbeiten,
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Pflegezeitraum 3 Jahre 9,00 € 3.942,00 €
Zwischensumme 10.863,00 €
2.228 m? Pacht der Gesamtflache

pro Jahr, fir 30 Jahre, wird im Stadtebaulichen Vertrag fest-
gelegt

Die weiteren auf der Bauflache vorgesehenen

MafRnahmen (Anlage von Baum- und Strauchpflanzung,

Rasenflachen) werden unter Kap. 11 des UB-LBP auf-

gefuhrt und daher an dieser Stelle kostenmaRig nicht erfasst.

Summe Kosten Netto ohne Pacht 10.863,00€
19% MwsSt. 2.063,97€

Summe Kosten Brutto 12.926,97€



