AUSZUG AUS DEM LIEGENSCHAFTSKATASTER
- Liegenschaftskarte/Flurkarte -
Standardauszug

ungefahrer MafBstab 1:2000(Verkleinerung aus 1:1000)
Geschéftsbuch-Nr..

RHEIN-SIEG-KREIS
- Katasteramt -

Gemeinde: St.Augustin
Gemarkung: Hangelar
Flur: 9  Flurstiick: 2636/
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Dieser Auszug ist gesetzlich geschitzt (§ & Abs. 2 VermKatG Nw)

Wervielfaltigungen, Umarbeitungen, Veréffentlichungen oder die Weitergabe an Dritte nur
mit Zustimmung des Herausgebers. Ausgenommen Vervielfattigungen und Umarbetungen
zur innerdienstlichen Verwendung bel Behorden oder zum eigenan Gebkrauch.

Es wurde nicht geprift, ob der dargestellte Gebdudebestand dem neuesten Stand entspricht




Errichtung von altengerechten Wohneinheiten
auf dem Grundsttick
Graf-Zeppelin-StraBe 14 und 14a

Bebauungskonzept
V. Entwurf Index 1 vom 17.07.2007

Erlauterungsbericht

Aufgestellt:

Biro fur Architektur und Baumanagement
Dipl.-Ing. Dieter Baum

Milanweg 17, 53757 Sankt Augustin

Stand 27.Juli 2007



1.0 Vorbemerkungen

1.1 Lage des Grundstticks:

1.2. Heutige Nutzung:
Wohngebaude:

Zustand des (brigen Grundstiicks:

2.0 Inhalt der Planung

2.1 Planung im Bestand:
Hausnr. 14 (Haus I)

Hausnr. 14a (Haus )

Aussenanlagen:

%]

Das Grundstiick liegt im Ortskern von Hangelar zwischen
S-Bahn und Friedhof.

Leerstand der unter Denkmalschutz gestellten Griinderzeit-
Villa Hausnr. 14 (Haus I).

Teilleerstand im Erdgeschoss und Obergeschoss des
Wohngebaudes Hausnr. 14a (Haus Il); lediglich die
Dachgeschoss-Wohnung ist z. Zt. noch bewohnt.

Vorderer ehemaliger Klostergarten ungepflegte Brachflache,
mittlerer und unterer Grundstticksbereich Rasenflache mit
einzelnen Baumen und Strauchern.

Durch Sanierung soll das Denkmal eine Biironutzung erhalten.
Die Fassade der Griinderzeit-Villa soll saniert werden,
zugemauerte Fensterdffnungen gedffnet und die JLochfenster®
durch Holzfenster mit urspriinglicher Teilung ersetzt werden.
Die nachtraglich erstellten, nicht denkmalgeschitzten
Anbauten im riickwartigen Bereich werden abgebrochen.

Die in den siebziger Jahren erstellten Dachgauben werden
nach Absprache mit dem Rheinischen Amt fiir Denkmalpflege
so geandert, dass der Ursprungszustand auch im Dachbereich
wieder erkennbar wird. '

Das denkmalgeschiitzte Holztreppenhaus bleibt erhalten..

Der urspriingliche straBenseitige Eingang wird wieder ,belebt".
Das im riickwartigen Bereich verlegte Klosterpflaster wird nach
Abriss der Anbauten entsprechend dem Plan neu verlegt.

Die drei Wohnungsgrundrisse im Erdgeschoss, im
Obergeschoss und Dachgeschoss werden den neuen
BedUrfnissen angepasst.

Die Fassade erhalt einen neuen Anstrich.

Die noch vorhandene alte Klostermauer wird erhalten und
saniert, sie erhalt lediglich eine zusétzliche Offnung flir die
Tiefgarageneinfahrt.

Der Grundstiicksbereich rechts von Hausnr. 14 (von der
Strasse aus gesehen) wird bis 3,00 Meter hinter das Gebaude
Hausnr. 14 als ,Klostergarten® erhalten.

Die zwischen den Geb&uden Hausnr. 14 und 14a stehende
Robinie wird ebenso erhalten wie die zur Strasse stehende
Léarche.



2.1 Planung Neubebauung

Haus Il bis V:

Aussenanlagen:

Schallschutz:

3.0 Bauordnungs- und
Planungsrecht

4.0 Denkmalschutz

Auf der freien Grundstiicksflache sollen drei Gebaude mit
insgesamt 18 Wohneinheiten entstehen; davon in Haus Il acht
Wohneinheiten und in Haus IV und V jeweils fiinf Wohn-
einheiten mit Wohnflachen von ca. 60 m2 bis 180 m?.

Die Neubauten sind mit zwei Vollgeschossen und einem
riickspringenden Staffelgeschoss geplant. Die Gebé&udehohe
der Neubauten liegt unterhalb der Traufhdhe der
Grinderzeitvilla Hausnr. 14 (Haus 1) und somit auch unter der
Traufhdhe des Bestandsgebaudes Nr. 14a (Haus I1).

Alle Wohnungen erhalten eine der Grundstiickslage
entsprechende Ausstattung.

Alle Gebaudezugange und Wohnungen sind altengerecht
geplant und verflgen Uber Aufziige von Tiefgarage in alle
Waohngeschosse.

Unterhalb der drei Neubauten wird eine Tiefgarage mit ca. 25
Stellplatzen errichtet. Die Zufahrt zur Tiefgarage erfolgt auf der
rechten vorderen Grundstiicksseite, die Ausfahrt auf der linken
hinteren Grundstlcksseite.

Die Wohnungen sollen als Eigentumswohnungen verauf3ert
werden. Die Verwaltung der Gesamtbebauung wird durch das
planende Architekturbiiro wahrgenommen.

Im Halbschatten der erhaltungswirdigen Robinie ist aus-

“reichend Freiflache filr einen der Satzung der Stadt Sankt

Augustin entsprechenden Kinderspielplatz vorhanden.

Fiir Besucher werden zwischen den Bestandshdusern Nr. 14
und 14a mind. vier oberirdische Stellplatze hergestellt.

Das iibrige Grundstiick wird mit Ausnahme der Zu- und
Ausfahrt der Tiefgarage von Verkehr freigehalten.

Es werden lediglich Wohnwege angelegt; wobei die Zufahrt flr
Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge durch Randbefestigungen
sichergestellt wird.

Die Tiefgaragendecke wird mit Mutterboden aufgeschuttet,
begriint und mit einzelnen Obstbdumen und Stréauchern
bepflanzt. g

Die Ausfahrtsituation der Tiefgarage wird schallschutz-
technisch durch einen Fachplaner untersucht und begleitet.

Die geplante Bebauung erfillt insbesondere auch die
Novellierung der Abstandsflachenregelung (§ 6 BauO NW) und
istim Ubrigen hinsichtlich des Planungsrechts mit der
Verwaltung der Stadt Sankt Augustin abgestimmt.

Das Bebauungskonzept IV erflllt sowohl hinsichtlich der unter
Denkmalschutz stehenden Griinderzeitvilla als auch
hinsichtlich der Neubebauung alle Auflagen des Rheinischen
Amtes flr Denkmalpflege. :



Luftbild mit Kataster:




Lageplan:
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Nord-West-Ansicht:
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