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Begrundung zur 64 Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Sankt
Augustm '

Veranlassung:

Dle 64 Anderung des Fiachennutzungsplanes der Stadt Sankt Augustln wird erfor-
derlich, um die stadtebauliche Entwicklung zwischen dem nordllchen Ortsrand des -

Ortstelles Menden und der StraBe Am Bauhof tiber die vorbereitende Bauleitplanung
- zu sichern und parallel hierzu ein Bebauungsp[anverfahren durchzufiihren. Mit dieser

Anderung werden die Voraussetzungen fiir die Verlagerung eines im Stadtgeblet :
vorhandenen Betriebes geschaffen.

Der Anderungsberelch umfasst eine Flache von ca. 6, 0 ha

Ander’unqsberefch: 3

Qrtsteil: Sankt Auguétin-Menden

Bereich:  Der Anderungsbereich umfasst das Gebiet der Gemarkung Obermen-
' . den, Flur 8, stdiich der StraRe Am Bauhof, westlich der Emstemstra[Se
und nord westltch der Bebauung Johannesstrarse

' Darstel!unq im Reqione:[plan'

; Der Anderungsberelch beﬂndet sich auf der Ebene des Reguonalplanes im Allgemel-
- nen Sledlungsberelch (ASB) '

Darstellunq im.Fl'échennu'tzunqsplan: :

Bestand: Wohnbauﬂéehe" Flache far die Landwirtschaft, geWerb[iche Beuﬂéche

- Planung: Sondergeb|et mit der Zweckbestsmmung GroRflachiger Emzelhandel
Gartenfachmarkt gewerbliche Bauflache, Wohnbauﬂache

Bebauunqsplan'

Far den Anderungsberelch wird der Bebauungsplan Nr. 413/1 im Werthchen“ neu
aufgestellt. Entlang der StraRe Am Bauhof ist die Festsetzung eines Sondergebietes
mit der Zweckbestimmung grofflachiger Einzelhandel — Gartenfachmarkt sowie die
Festsetzung eines eingeschrankten Gewerbegebietes vorgesehen. Die Verkaufsfla-
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' che fir das Sondergebiet Gartenfachmarkt wird auf max. 8.000 m? festgelegt Dar-
‘Uber hinaus ist eine Arrondierung des Ortsrandes durch die Festlegung eines Allge-
meinen Wohngebietes vorgesehen. Wohngebiet und Sondergebiet bzw. Gewerbe-
gebiet werden durch elnen Grinzug vonelnander getrennt.
Begrundung

- M:t der 64 Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Sankt Augustm soll der

genannte Bereich durch die kunftige Darstellung eines Sondergebietes mit der .

Zweckbestimmung Grorsflachlger Einzelhandel — Gartenfachmarkt, einer gewerbli-
chen Bauflache und einer Wohnbauflache neu geordnet werden.

Im Sinne des Entwmklungsgebotes geman § 8 Abs. 2 BauGB soll die planungsrecht- '
liche Voraussetzung hlerfur geschaffen werden. 2

U mweItDrUfuhQ'

'Dle Umwe[tbelange werden im wenteren Verfahren gemai‘& §2a BauGB parallel Zum
Bebauungspianverfahren untersucht

~ Sankt Augustin, Mérz 2007

Fachbereich 6/10/1 -
(Stadtplanung)




