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Beratungsfolge Sitzungstermin  Behandlung

Umwelt-, Planungs- und Verkehrsaus- 06.03.2007 offentlich / Vorberatung
schuss

Rat 14.03.2007 offentlich / Entscheidung
Betreff

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 522 "SchiffstraBe"” in der Gemarkung
Siegburg-Miulldorf, Flur 2, zwischen der SchiffstraBe, der Dammstrae, dem
Abenteuerspielplatz und der Grenze zur Flur 1; Aufstellungsbeschluss sowie
Durchfiihrung der frithzeitigen Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

Beschlussvorschlag:

Der Umwelt-, Planungs- und Verkehrsausschuss empfiehlt dem Rat der Stadt Sankt Augus-
tin, folgende Beschllsse zu fassen:

,Der Rat der Stadt Sankt Augustin beschliel3t fir das Gebiet der Gemarkung Siegburg-
Mdalldorf, Flur 2, zwischen der Schiffstralle, der Dammstrale, dem Abenteuerspielplatz und
der Grenze zur Flur 1 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 522 ,Schiffstral3e’ sowie die
Durchfiihrung der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden sowie der
sonstigen Trager offentlicher Belange gemal} § 3 Abs. 1 und § 4 BauGB.*

Die genauen Grenzen des Geltungsbereiches sind dem Geltungsbereichsplan vom
14.02.2007 zu entnehmen.

Problembeschreibung/Begriindung:

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 522 ,Schiffstral3e” sollen die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen flr eine Wohnbebauung auf dem heutigen Bolz- und Spielplatzge-
lande geschaffen werden. Es handelt sich hierbei um eine stadtische Flache, die sich aus
vielfaltigen Grinden fur eine Nachverdichtung/Arrondierung des Ortsteils Mulldorf eignet.
So befinden sich einerseits die Nahversorgungseinrichtungen, der Kindergarten in der Wel-
lenstraRe und der 6ffentliche Personennahverkehr (Linie 66) in fuBBlaufiger Erreichbarkeit.
Andererseits ist das Plangebiet durch die Nahe zur B 56 und die nahe gelegene Autobahn-
anschlussstelle (A 560) auch hervorragend durch den motorisierten Verkehr zu erreichen.
Des Weiteren kann die Bebauung — ein ambitioniertes Planungskonzept vorausgesetzt —
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aber auch zur Aufwertung des gesamten Ankerstrallenumfeldes beitragen.

Dem entsprechend wurde der Standort auch durch das Stadtentwicklungskonzept mit der
Zielsetzung ,,Ausbau von Wohnbaupotentialen® (vorrangiger Bedarf) versehen. Dartber hin-
aus besteht hier die Moglichkeit, dem Ubergeordneten Ziel des Leitbildteilaspekts ,Wohnen*
durch das Verstarken von qualitativen Aspekten und die Etablierung von speziellen Themen
gerecht zu werden. Aulerdem ist dieser Standort pradestiniert fur eine innovative Architek-
tur, welche insbesondere den energetischen Aspekten, Uber die Nutzung von Erdwarme
zum Beispiel, verstarkt Rechnung tragt.

Das seitens der Verwaltung entwickelte stadtebauliche Konzept lasst ein in sich abge-
schlossenes Quartier entstehen, dessen Qualitaten vor allem im inneren Freiraum spurbar
sein werden. Hier soll eine halboffentliche Fullwegeverbindung zur Dammstralie entstehen.
Im Ubergang zur Schiffstralle wird ein kleiner Quartiersplatz den Eingang markieren. Ge-
plant sind ca. 25 Wohneinheiten, Uberwiegend in Form von Reihenhausern, wobei die ,lo-
cker gruppierte“ Anordnung der Gebaude einem Ubermafig dichten Erscheinungsbild ent-
gegenwirkt. Der gesamte Bereich ist autofrei konzipiert und in punkto verkehrlichen Er-
schlielung so angelegt, dass der ruhende Verkehr in den Randbereichen des Plangebietes
in Form von Carports untergebracht werden kann. Dieser introvertierte Entwurfsansatz ge-
wahrleistet auch ein weitgehend storungsfreies Nebeneinander von Wohnnutzung sowie
der angrenzenden Nutzung der Turnhalle und des Abenteuerspielplatzes.

Vor der Realisierung des oben beschriebenen Konzeptes wird die Herstellung von Ersatz-
flachen sowohl fur den Bolzplatz als auch fur den Spielplatz erforderlich. Hierzu kommen
ausschlieBlich Flachen im Umfeld der GroRsiedlung Ankerstral’e in Betracht, welche flr
Kinder gut erreichbar und wenn moglich im raumlichen Zusammenhang mit den bereits be-
stehenden Spiel- und Grinanlagen stehen sollen. Die Verwaltung hat hierzu bereits L6-
sungsansatze entwickelt, welche jedoch bislang an der fehlenden Verfugbarkeit der geeig-
neten Flachen gescheitert sind. Es ist davon auszugehen, dass die entsprechenden Kauf-
verhandlungen noch einige Zeit in Anspruch nehmen werden. Aufgrund dieser Situation
mdchte die Verwaltung die Zeit nutzen, um das Bebauungsplanverfahren bereits so weit wie
maoglich voranzutreiben.

Die Umsetzung selbst soll durch einen privaten Investor erfolgen, welcher neben der Hoch-
baumallnahme und der hierzu erforderlichen ErschlieBung auch die internen Grinflachen
sowie die entsprechenden Ersatzflachen fur die heutige Nutzung des Gelandes herstellen
soll. Seitens der Verwaltung wurden diesbezuglich bereits Gesprache mit drei interessierten
Investoren/Architekten gefuhrt. Als Entscheidungskriterium dafur, wer den Zuschlag erhalt,
soll neben dem wirtschaftlichen Aspekt der Grundsticksvermarktung vor allem die Frage
dienen, wer das innovativste/architektonisch ansprechendste Hochbaukonzept vorlegt.
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