STADT
SANKT AUGUSTIN

Sehr geehrte Damen und Herren,

ich lade Sie zu der unten néher bezeichneten Sitzung ein. Die Tagesordnung ist beigeflgt.

Zu Beginn der 6¢ffentlichen Sitzung findet um 18:00 Uhr eine Einwohnerfragestunde statt.
GemaR § 14 a der Geschaftsordnung des Rates der Stadt Sankt Augustin miissen die An-
fragen zur Einwohnerfragestunde mindestens drei Tage vor der Ausschusssitzung schrift-
lich eingereicht werden. Sie missen kurz gefasst sein und eine kurze Beantwortung er-
moglichen. Dem Fragesteller / Der Fragestellerin wird das Recht eingeraumt, die schriftlich
eingereichte Frage auch mindlich verlesen zu kénnen. Auflerdem besteht das Recht je-
weils eine auch in Teilen aufgegliederte Zusatzfrage zu stellen, die in einem unmittelbaren
Zusammenhang mit der Hauptfrage stehen muss.

Sankt Augustin, den 26.03.2024

ges. Blrgermeister

LT
Dr. Max 7ﬂterston‘

21. Sitzung des Ausschusses fir Umwelt
i u |

Sitzungsort

Technisches Rathaus, Sitzungssaal 4.15, An der Post 19, 53757 Sankt Augustin

Datum . i Uhrzeit Qicht- ) Uhrzeit
16.04.2024 Soone™18:00 Uhr Jemnehe | anschlieBend
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24/0010

24/0065

24/0066

23/0471
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Seite 1 der Tagesordnung zur Sitzung am 16.04.2024

Feststellung der Beschlussfihigkeit, der rechtzeitigen und
formgerechten Einladung, der fehlenden Mitglieder sowie An-
trage zur Tagesordnung

Berichterstatter: Vorsitzender

rpflichtung sachkundiger Blirger

Berichterstatter: Vorsitzender

Beschlussfassung iiber Einwendungen gegen die Nieder-
schrift der 6ffentlichen Sitzung vom 28.11.2023

Berichterstatter: Vorsitzender

Bestellung zum stellvertretenden Schriftfiihrer
Seite: 1 Berichterstatter: Dez. IV

17. Anderung des Flichennutzungsplanes; 1. Beschluss liber
die wihrend des Verfahrens eingegangenen Stellungnahmen;
2. Feststellungsbeschluss

Seite: 3 Berichterstatter: Dez. IV

Bebauungsplan Nr. 112 ,Wissenschafts- und Griinderpark®,
Teilbereich A; 1. Beschluss iiber die wahrend des Verfahrens
eingegangenen Steilungnahmen; 2. Beschiuss liber die
Durchfiihrung und Sicherung der CEF-Mafinahmen; 3. Sat-

zungsbeschluss S
Seite: 36 Berichterstatter: Dez. IV

B-Plan Nr. 112 "Wissenschafts- und Griinderpark” Vorstel-
iung ErschiieBungsplanung im Vorentwurf

Seite: 222 Berichterstatter: Dez. IV
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Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 230 "Ortsmitte
Hangelar", Koinstrale 120

Seite; 226 Berichterstatter: Dez. IV
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Buisdorf

Seite: 250 Berichterstatter: Dez. IV

10 24/0089 Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 406/6 ,Friedrich-
GauR-Strae”, Antrag auf Aufstellung einer 1. Anderung

Seite: 254 Berichterstatter: Dez. IV

11 24/0092 Vorbereitende Untersuchung gemdf § 141 BauGB fiir das
Verdachtsgebiet ,,Ortsmitte Menden®; Einleitungsbeschluss

Seite: 274 Berichterstatter: Dez. IV

12 24/0105 Aufstellung des Regionalplans Koin und des Sachlichen Teil-
plans Erneuerbare Energien - Sachstandsbericht

Seite: 288 Berichterstatter: Dez. IV

13 Antriage der Fraktionen

13.1.1 23/0502 Aufstellungsbeschluss fur einen B-Plan Nr. 632 ,Ortseingang Nie-
derpleis‘, Erlass einer Veranderungssperre und 1. Anderung des
B-Plans Nr. 607/7 ,Bénnscher Weg“ (Anderung des Geltungsbe-
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CDU-Fraktion

Seite: 301 Berichterstatter: Dez. [V

14 Anfragen und Mitteilungen
141 Anfragen
14.2 Mitteilungen
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STADT SANKT AUGUSTIN
DER BURGERMEISTER

Dienststelle: FB 6 / Fachbereich 6 - Stadtplanung und Bauordnung

SnzungsVoﬂage

Datum: 09.01.2024
Drucksache Nr.: 24/0010

Beratungsfolge ( Sitzungstermin
Ausschuss fur Umwelt und Stadtent- 31.01.2024
. wicklung

Behandlung
6ffentlich / Entscheidung

Betreff

Bestellung zum stellvertretenden Schriftflihrer

Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss fiir Umwelt und Stadtentwickiung bestellt gemaR § 52 Abs. 1 GO NRW in
Verbindung mit § 31 der Geschéftsordnung des Rates der Stadt Sankt Augustin Herrn

Marcel Eich zum stellvertretenden Schriftfiihrer.

Sachverhalt / Bégriindung:

Gemaf § 52 Abs. 1 GO NRW in Verbindung mit § 31 der Geschaftsordnung des Rates der
Stadt Sankt Augustin ist fir jede Wabhlperiode ein Schriftfihrer zu bestellen. Gemall § 34

der Geschaftsordnung gilt dieses auch fir die Ausschiisse.

Am 01.11.2023 hat Herr Marcel Eich seinen Dienst bei der Stadt Sankt Augustin angetre-
ten. Die Stellenbeschreibung beinhaltet die stellvertretende Schriftfihrung. Herr Marcel Eich
ist somit zum stellvertretenden Schriftfithrer des Ausschusses fiir Umwelt und Stadtentwick-

lung zu bestellen.
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‘Die MaRnahme -
X hat keine finanziellen Ausw1rkungen /ist haushaltsneutral
D hat finanzielle Auswirkungen

Der Gesamtaufwand / Die Gesamtauszahlungen (bei Investitionen) be2|ffert/be2|ffern sich
auf €. : ~

[] Mittel stehen hierfir im Teilergebnisplan / Teilfinanzplan zur Verflgung.
[ ] Die Haushaltserméachtigung kreicht nicht aus. Die Bewilligung von

[ Juber- oder auRerplanmaRigem Aufwand ist erforderlich.

[ Juber- oder auRerplanmaRigen Auszahlungen ist erforderlich (bei Investitionen).
Zur Finanzierung wurden bereits € veranschlagt; insgesamtsind € bereit zu

-stellen. Davon entfallen € auf das laufende Haushaltsjahr.

[ ] Beider Maflnahme wurden inklusionsrélevante Aspekte berlicksichtigt.
Die MaRnahme hat keine Auswirkungen auf die Inklusion.




STADT SANKT AUGUSTIN
DER BURGERMEISTER
Dienststelle: FB 6 / Fachbereich 6 - Stadtplanung und Bauordnung

Sitzungsvorlage

Datum: 26.02.2024
Drucksache Nr.: 24/0065

Beratungsfolge Sitzungstermin  Behandlung

Ausschuss fiir Umwelt und Stadtent-  16.04.2024 offentlich / Vorberatung
wicklung

Rat 18.04.2024 Offentlich / Entscheidung
Betreff

17. Anderung des Fliachennutzungsplanes; 1. Beschluss iiber die wahrend des
Verfahrens eingegangenen Stellungnahmen; 2. Feststellungsbeschluss

Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss fir Umwelt- und Stadtentwicklung empfiehlt dem Rat der Stadt Sankt
Augustin folgende Beschliisse zu fassen:

1. Der Rat der Stadt Sankt Augustin beschlieRt samtliche Stellungnahmen, die im
Rahmen
e der Beteiligung gemaf § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB,
e der Beteiligung geméaf § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB abgegeben
wurden,
nach eingehender Priifung, entsprechend der Erlduterungen zu den einzelnen Punk-
ten zu beriicksichtigen bzw. nicht zu beriicksichtigen.

2. Der Rat der Stadt Sankt Augustin beschlieBt die 17. Anderung des Flachennut-
zungsplanes fiir den Bereich der Gemarkung Obermenden, Flur 2 und Flur 3, sowie
in der Gemarkung Siegburg-Milidorf, Flur 1, zwischen der Arnold Janssen
StraRe/SiegstraBe, der zentralen Sportanlage und den Férderschulen des Rhein-
Sieg-Kreises und des Landschaftsverbandes sowie die gemaR § 2a BauGB beige-
fligte Begriindung einschlieflich Umweltbericht.

Die genauen Grenzen des Geltungsbereichsplanes sind dem Geltungsbereichsplan (Anlage
1) zu entnehmen.
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Sachverhalt / Begriindung:

Der Rat der Stadt Sankt Augustin hat in seiner Sitzung am 01.07.2021 die Aufstellung der
17. Anderung des Flachennutzungsplanes fir den Bereich der Gemarkung Obermenden,
Flur 2 und Flur 3, sowie in der Gemarkung Siegburg-Mulldorf, Flur 1, zwischen der Arnold
Janssen StraRe/Siegstrale, der zentralen Sportanlage und den Férderschulen des Rhein-
Sieg-Kreises und des Landschaftsverbandes beschlossen.

Die Anderung des Flachennutzungsplanes wird erforderlich um die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen tber die vorbereitende Bauleitplanung zu schaffen.

So wird das Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Gesundheit, Bildung, Forschung,
Lehre* um die Zweckbestimmung ,Dienstleistungen erganzt. Nordlich des Sondergebietes
wird eine Teilflache, die bislang als landwirtschaftliche Flache dargestellt war als 6ffentliche
Grinflache mit dem Symbol fur Anlagen zur Abwasserbehandlung dargestelit. Darliber hin-
aus wird angrenzend an die vorhandenen Schulstandorte eine Teilfliche als Gemeinbe-
darfsflache mit der Zweckbestimmung ,Schule” und ,sozialen Zwecken dienenden Geb&aude
und Einrichtungen® dargestellt, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen flr die Erwei-
terungsabsichten der beiden vorhandenen Schulen lber die vorbereitende Bauleitplanung
zu schaffen. Mit diesen Anderungen wird dem Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 BauGB
Rechnung getragen.

Mit Schreiben vom 24.08.2021 bestitigte die Bezirksregierung Kéin die Ubereinstimmung
der Planung mit den Zielen der Landesplanung unter der Voraussetzung, dass die Funkti-
onsfahigkeit des Regionalen Griinzuges gewahrleistet bleibt.

Das Anderungsverfahren erfolgt parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 112
,Wissenschafts- und Griinderpark®.

Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde vom 30.08.2021 bis 20.09.2021 (ein-
schlieRlich) durchgefiihrt. Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden
mit Schreiben vom 04.08.2021 Uber die frihzeitige Beteiligung gemaR § 4 Abs. 1 BauGB
informiert. Zeitgleich wurde fir das Bebauungsplanverfahren Nr. 112 die friihzeitige Beteili-
gung geman § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB durchgeflihrt.

Diesbeziiglich wird auf die Sitzungsvorlage zur Sitzung des Umwelt- und Stadtentwick-
lungsausschuss vom 22.08.2023 (Drucksache-Nr.: 23/0286) sowie die Beschlussfassung in
der Ratssitzung vom 06.09.2023 verwiesen. Alle im Rahmen des friihzeitigen Beteiligungs-
verfahrens eingegangenen Stellungnahmen sowie die jeweiligen Stellungnahmen der Ver-
waltung hierzu mit den entsprechenden Beschlussvorschldgen sind den Anlagen 7 und 8
dieser Sitzungsvorlage zu entnehmen.

Der Rat der Stadt Sankt Augustin hat in seiner Sitzung am 06.09.2023 die Durchfilhrung der
Beteiligung geméal § 3 Abs. 2. BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Die Beteiligung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB fand in der Zeit vom 25.09.2023 bis 08.11.2023
(einschlieRlich) statt. Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit
Mail vom 18.09.2023 uber die Beteiligung gemal § 4 Abs. 2 BauGB informiert. Zeitgleich
wurde die Beteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB fur das Bebauungs-
planverfahren Nr. 112 durchgefuhrt.

Im Rahmen der Beteiligung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB sind seitens der Offentlichkeit 3 Stel-
lungnahmen eingegangen, die sich auf die 17. Anderung des Flachennutzungsplanes und
auf das Bebauungsplanverfahren 112 beziehen. Die Inhalte, die sich auf das Bebauungs-
planverfahren Nr. 112 beziehen werden im Zusammenhang mit der Sitzungsvorlage
(Drucksache-Nr. 24/0066) behandelt und abgewogen.

G
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Seitens der Behorden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange gingen im Rahmen der
Beteiligung gemaR § 4 Abs. 2 BauGB 19 Stellungnahmen ein. Davon wurden von 9 Behor-
den bzw. Trager offentlicher Belange keine Bedenken zur Planung geduRert. 9 Stellung-
nahmen enthielten Hinweise, die zum Teil nicht Flachennutzungsplan relevant sind und im
Rahmen des Bebauungsplanverfahrens behandelt werden. Hinweise zur Wasserschutzzo-
ne |l B, sowie zur Ferngasleitung wurden in der Flachennutzungsplanénderung bericksich-
tigt. Bedenken wurden seitens der Kreisbauernschaft Bonn/Rhein-Sieg e. V. geauBert. Die
Bedenken beziehen sich auf den Verlust von landwirtschaftlichen Fldchen zu Gunsten von
Ausgleichsflachen. Diese Bedenken sind nicht unmittelbar relevant fur die Flachennut-
zungsplananderung, da auf dieser Planungsebene keine Darstellung von Ausgleichsflachen
erforderlich ist.

Die Abwagungs- und Beschlussvorschlage der Verwaltung zu den einzelnen Stellungnah-
men aus den Beteiligungsverfahren gemal § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB sind
der Anlage 5 dieser Sitzungsvorlage zu entnehmen.

Die Verwaltung empfiehlt, samtliche im Verfahren eingegangenen Stellungnahmen entspre-
chend der Stellungnahmen der Verwaltung und den jeweiligen Beschlussvorschlagen hierzu
(Anlage 5 - 8) zu folgen und die 17. Flachennutzungsplananderung sowie die beigefugte
Begrundung und den Umweltbricht zu beschlieBen.
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Die MaBnahme
hat keine finanziellen Auswirkungen / ist haushaltsneutral
[ ] hat finanzielle Auswirkungen

Der Gesamtaufwand / Die Gesamtauszahlungen (bei Investitionen) beziffert/beziffern sich
auf €.

[ ] Mittel stehen hierfiir im Teilergebnisplan / Teilfinanzplan zur Verflagung.
[ ] Die Haushaltsermachtigung reicht nicht aus. Die Bewilligung von

[ Juber- oder auBerplanméaBigem Aufwand ist erforderlich.

[ Juber- oder auRerplanméaBigen Auszahlungen ist erforderlich (bei Investitionen).
Zur Finanzierung wurden bereits € veranschlagt; insgesamt sind € bereit zu

stellen. Davon entfallen € auf das laufende Haushaltsjahr.

[] Beider Mainahme wurden inklusionsrelevante Aspekte beriicksichtigt.
X] Die MaRnahme hat keine Auswirkungen auf die Inklusion.

=




Seite 4 von Drucksachen Nr.: 24/0065

Anlagen:

1. Geltungsbereichsplan

2. 17. Anderung des FNP Plan

3. Begrindung

4. Umweltbericht

5. Stellungnahmen der Verwaltung zu den eingegangenen Anregungen/Hinweisen aus
der Beteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB (Abwé&gung)

6. Eingegangene Schreiben / Stellungnahmen aus der Beteiligung gem. § 3 Abs. 2
BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB

7. Stellungnahmen der Verwaltung zu den eingegangenen Anregungen/Hinweisen aus
der Beteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB (Abwégung)

8. Eingegangene Schreiben / Stellungnahmen aus der Beteiligung gem. § 3 Abs. 1

BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB




Hinweis zu den umfangreichen Anlagen zur DS-Nr. 24/0066

Der Einladung sind die Anlagen 1, 2 und 5 in Papierform beigefugt.
Die Anlagen 3, 4, 6, 7 und 8 kénnen im Ratsinformationssystem eingesehen werden.

AuRerdem erhalt jedes Fraktionsbiiro eine Papierausfertigung der Anlagen 3, 4, 6, 7
und 8.

Sollten weitere Papierausfertigungen benotigt werden, kénnen diese bei dem
Geschaftsfiihrer des Ausschusses, Herrn Eich, bis zum 09.04.2024 bestellt werden.
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17. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES
DER STADT SANKT AUGUSTIN

Zeichenerkldrung Darstellung des FNP

Art der baulichen Nutzung
(§ 5 Abs.2 Nr.1 BauGB)

Sondergebiel

Gamischio Baulichan

Sandergebiet mit hohem Grinflachenantail

Flichen fir den Gemeinbedarf
Flichen fiir Sport- und Spielanlagen
{6 5 Abs.2 Nr.2, BauGB)

Flachen for den emelnbadarf
Sehule

dienende Gebuds und
Elnrichiunigen

Spotlichon Zwockeh dlenende
Gabluda und Einrichtungen

Verkehrsfidchen - értliche Hauptverkehrsziige
{§ 5 Abs.2 Ni.3, HauGB)

[j PACR————

Flichen fiir die Abwasserbeseitignug
{§ 5 Abs.2 NI 4, BauGB)

@ Sozialen Zwecken

Antogon fi
Abiassarbesellgung

“@Rhensegkes L frobge

Griinflachen
{§ 5 Abs.2 Nr.5, BauGB)

Flachen fiir die Landwirtschaft und filr Wald
(§ 5 Abs.2 Nr.8, BauGB)

‘j Fliichen fOr die Landvditschaft

Fliichon fir Wald

alte Darstellung

Flichen fiir MaRnahmen zum Schutz zur Pflege u.
zur Entwickiung von Boden, Natur u. Landschaft
(§ 5 Abs.2 Nr.10, BauGB)

g” Unmigrenzeng der Fldchen i Mafinabmen zum Schutz, zur Pllage,
i) zor Entwleklung von Boden, Natur und Landschaft

LN

neue Darstellung

(§5 Abs.d, BaucE)

Nachrichtliche Ubernahmen
{§ 5 Abs.4 und 4a, BauGB)

Fliichen flir den {iberbrtiichen Verkehr und flir
die drtlichen Hauptverkehrszilge

Landasstrata
L1431 ¢3Aus.3 it Siraften- und Wagagesatz NRW

Hubschrmuberlandeplatz

Wasserflichen und Flichen fir die Wasser-

Regel des

(§ 5 Abs.4a, BauGB)

Wasserschutzgebiet (It B

17. Anderung des
Flichennutzungsplanes

der Stadt Sankt Augustin

RECHTSGRUNDLAGEN

In der jewells akiuellen Fassung zum

Zeitpunkt der des Rates

Der Aufstellungsbeschluss wurde
am ... orisiiblich
bekannt gemacht, (§ 2 Abs, 1 BauGB)

Sankt Augustin, den 02.01.2023

Sepd

Technischer Beigaardneter

Baugasetzhuch (BauGB) In der
Fassung der Bekanntmachung
vom 03.11.2017 (BGBL | S. 3834).

Planzelchenverordnung (Planzved)
vom 18.12,1990 (BGBI. S. 58)
Austegungsbeschlusses des Rates:

Baunutzungsverordnung (BauNVO}
in der Fassung der

Qber dle FlAchennutzungsplandnderung:

In der aktuellen Fassung zum Zeltpunkt des

Die frithzeitige 6ffentliche Untemichtung
der Biirger und der Behdrden erfolgta
in der Zeit

VOM o DIS

(§3 Abs. 1und § 4 Abs, 1 BauGB)

Sankt Augustin, den

st

Technischer Beigeordneter

Emaute Auslegung aufgrund von
Anderungen (§ 4a Abs. 3 BauGB)
vom in der Zeit vom

ol ich ausgelegen.,

Die Auslegung vurde in der Zeit vom
RN .11 U ortslbfich

bekannt gemacht. (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Sankt Augustin,

Die Bekanntmachung der
Genehmigung durch dle der Plan in
Krafl tritt, ist am ...

(§ 6 Abs. 5 BeuGB)

Sankt Augustin,

Blirgermeister

-..arfolgt.

vom 21.11.2017 (BGBL. S. 3786).

Dieser Plan hat mit Begriindung und

Disser Plan wurde vom Rat am
beschlossen.

Sankt Augustin, den

Biirgermelster

‘Ratsmitglied

Dieser Plan wurde ist der Lirkundsplan

Dieger Plan stimmt mit dem
Urkundsplan und den darauf
verzelchnsten Vermerken Uberein,”
Sankt Augustin, den

e

Technischer Beigeordneter

*Hchinretiendea streichen

Der Rat hatam ..
diesen Plan (§ 2
aufzustellen.

.. beschlossen,
5. 1 BauGB)

Sankt Augustin, den

Blirgermeister....

Stellungnahmen nach Beschiuss des
Rates vom in der Zeit

VO ... bis
difentlich ausgelegen.
Die Auslegung wurde @m .........
ortsiiblich bakannt gemacht.

(§ 3 Abs. 2 BauGB)

Sankt Augustin, den

=9 Tachnischer Beigeordneter

Dieser Plan wurde der Bezirksregierung
K8in zur Genshmigung gemat.

§ 6 Abs, 1 BauGB am ....nvorgelegl,
Zu diesem Plan gehint die Verfigung
vom

Kéln, den
Die Bezirksregierung
Im Aufirag:

Entwurf und Anfertigung
Stadt Sankt Augustin
Der BUrgamester
FB-Stadtpianung und Bauordnung

Sankt Augustin, den

Sl

Entwurf: 8/10/1 Schanmach
Fertigung: 6/10/1 Gontrum

N

Aulagr &




Stadt Sankt Augustin

ABWAGUNG

der offentlichen und privaten Belange der Veréffentli-
chung geméaR § 3 Abs.2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB

zur 17. Anderung des Flachennutzungsplanes

Fassung der Veréffentlichung (Stand: 01.03.2024)

e An&r?
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STADT SANKT AUGUSTIN
DER BURGERMEISTER
Dienststelle; FB 6 / Fachbereich 6 - Stadtplanung und Bauordnung

Sitzungsvorlage

Datum: 26.02.2024
Drucksache Nr.: 24/0066

Beratungsfolge Sitzungstermin  Behandlung

Ausschuss fur Umweit und Stadtent- 16.04.2024 6ffentlich / Vorberatung
wickiung

Rat 18.04.2024 offentlich / Entscheidung
Betreff

Bebauungsplan Nr. 112 ,Wissenschafts- und Griinderpark,, Teilbereich A;
1. Beschluss iiber die wihrend des Verfahrens eingegangenen Stellungnahmen;
2. Beschluss iiber die Durchfilhrung und Sicherung der CEF-MaBnahmen;
3. Satzungsbeschluss

Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss fir Umwelt- und Stadtentwickiung empfiehit dem Rat der Stadt Sankt
Augustin folgende Beschliisse zu fassen:

1. Der Rat der Stadt Sankt Augustin beschlieBt samtliche Stellungnahmen, die im
Rahmen
e der Beteiligung geméaR § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB, sowie
e der Beteiligung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB abgegeben
wurden,
nach eingehender Priifung, entsprechend den Erléuterungen zu den einzelnen Punk-
ten zu beriicksichtigen bzw. nicht zu beriicksichtigen.

2. Der Rat der Stadt Sankt Augustin beschlieRt, die fur die Umsetzung des Bebauungs-
planes erforderlichen vorgezogenen Artenschutzmafinahmen (CEF-MaRnahmen),
entsprechend den Erlauterungen der Verwaltung auf den folgenden stadtischen
Flachen

e Gemarkung Obermenden, Flur 2, Teil des Flurstiicks 617 (CEF 1),

e Gemarkung Obermenden, Flur 2, Teil des Flursticks 617, Gemarkung
Siegburg-Miilldorf, Flur 1, Teile der Flurstiicke 7298 u. 7305 (CEF 2),

e Gemarkung Obermenden, Flur 2, Flurstiick 621 und Teil des Flurstiicks 619
(CEF 3),
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o Gemarkung Obermenden, Flur 2, Teil des Flurstiicks 619 (CEF 4),

e Gemarkung Obermenden, Flur 2, Teile der Flurstiicke 19, 500, 502, 504, 506,
508 (CEF 5),

e Gemarkung Obermenden, Flur 2, Teil des Flurstiicks 524 (CEF 6),

e Gemarkung Siegburg-Miilldorf, Flur 1, Flursticke 6153, 6144, 6138, 6131
(CEF 7),

e Gemarkung Obermenden, Flur 12, Flurstick 64, Teile der Flurstiicke 82, 68
(CEF 8),

e Gemarkung Obermenden, Flur 2, Teil des Flurstiicks 502 (CEF 9),

e Gemarkung Siegburg-Mulidorf, Flur 1, Flursticke 6817, 6820, 6823 (CEF 10),

durchzufiihren und dauerhaft zu sichern.

3. Der Rat der Stadt Sankt Augustin beschlieft, den Bebauungsplan Nr. 112 ,Wissen-
schafts- und Grunderpark® Teilbereich A fiir den Bereich der Gemarkung Obermen-
den, Flur 2 und Flur 3 und den Bereich der Gemarkung Siegburg-Mlldorf, Flur 1,
zwischen der Arnold Janssen StraRe/SiegstralRe, der zentralen Sportanlage und den
Férderschulen des Rhein-Sieg-Kreises und des Landschaftsverbandes einschlieBlich
der im Bebauungsplan aufgenommenen 6rtlichen Bauvorschriften aufgrund des § 10
Abs. 1 BauGB i. V. m. §§ 7 und 41 der GO NRW als Satzung sowie die gemaf § 2a
BauGB beigefligte Begriindung einschlieBlich des Umweltberichtes.

Die genauen Grenzen des Geltungsbereiches sind dem Geltungsbereichsplan in Anlage 1
zu entnehmen.

Sachverhait / Begriindung:

Der Rat der Stadt Sankt Augustin hat in seiner Sitzung am 01.07.2021 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 112 ,Wissenschafts- und Griinderpark” beschlossen. Mit der Aufstel-
lung des Bebauungsplanes werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Ent-
wicklung eines Sondergebietes mit der Zweckbestimmung ,Wissenschafts- und Technolo-
giepark" geschaffen. Das Sondergebiet soll Gebaude, Einrichtungen und Anlagen von ent-
wicklungs-, wissenschafts- und forschungsorientierten Unternehmen sowie Einrichtungen
und Nutzungen aus dem Dienstleistungsbereich aufnehmen. Aus diesem Grund sind For-
schungseinrichtungen, Institutsgebédude, Geschéfts-, Biiro- und Verwaltungsgebude zu
entwicklungs-, wissenschafts-, und forschungsorientierten Unternehmen und Einrichtungen
innerhalb des Sondergebietes allgemein zuléssig. Die 17. Anderung des Flachennutzungs-
planes wird parallel zum Bebauungsplanverfahren 112, Teil A durchgefihrt.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 1 BauGB wurde vom
30.08.2021 bis 20.09.2021 (einschlieBlich) durchgefihrt.

Die Behorden und sonstigen Trdger offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
04.08.2021 uber die frithzeitige Beteiligung gemaR § 4 Abs. 1 BauGB informiert.

Aus Grinden der Ubersichtlichkeit wurde darauf verzichtet, die bereits in der friihzeitigen
Beteiligung eingegangenen Stellungnahmen sowie die hierzu beschlossenen Stellungnah-
men der Verwaltung in dieser Sitzungsvorlage erneut explizit zu behandeln. Es wird auf die
Sitzungsvorlage zur Sitzung des Umwelt- und Stadtentwicklungsausschuss vom 22.08.2023
(Drucksache-Nr.: 23/0287) sowie auf die diesbeziigliche Beschlussfassung in der Sitzung
des Rates vom 06.09.2023 verwiesen.
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Alle im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung eingegangenen Stellungnahmen sowie die
hierzu entsprechenden Stellungnahmen der Verwaltung sind den Anlagen 9 und 10 dieser
Sitzungsvorlage zu entnehmen.

Der Rat der Stadt Sankt Augustin hat in seiner Sitzung am 06.09.2023 die Durchfiihrung der
Beteiligung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB beschiossen.

Die Beteiligung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB fand in der Zeit vom 25.09.2023 bis 08.11.2023
(einschlieRlich) statt. Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit
Mail vom 18.09.2023 uber die Beteiligung geméal § 4 Abs. 2 BauGB informiert. Zeitgleich
wurde die Beteiligung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB fir die 17. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes durchgefiihrt.

im Rahmen der Beteiligung gemat § 3 Abs. 2 BauGB sind seitens der Offentlichkeit 3 Stel-
lungnahmen eingegangen, die sich auf die 17. Anderung des Flachennutzungsplanes sowie
auf das Bebauungsplanverfahren Nr. 112 beziehen. Die Anregungen zur Flachennutzungs-
plananderung werden in der Sitzungsvorlage (Drucksache-Nr.: 24/0065) behandelt. In den
Schreiben zum Bebauungsplanverfahren werden im Wesentlichen Bedenken zu den CEF-
MaRnahmen (vorgezogenen AusgleichsmalRnahmen) und deren Standorte gedulert.

Seitens der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gingen im Rahmen de
Beteiligung gemaR § 4 Abs. 2 BauGB insgesamt 20 Stellungnahmen ein.

Davon wurden von 9 Behérden keine Bedenken zur Planung gedufert. 10 Stellungnahmen
enthalten Hinweise, die zum Teil im Bebauungsplan beriicksichtigt wurden. Teilweise be-
ziehen sich diese Hinweise auf sich dem Bebauungsplanverfahren anschlieBende Fachpla-
nungen oder kiinftige Baugenehmigungsverfahren und kénnen somit nicht auf Bebauungs-
planebene beriicksichtigt werden. Bedenken wurden von der Kreisbauernschaft
Bonn/Rhein-Sieg e.V. geduRert. Diese Bedenken beziehen sich auf den Verlust von land-
wirtschaftlichen Flachen zu Gunsten von Ausgleichsflachen fiir den Bebauungsplan.

Die Abwagungs- und Beschlussvorschldge der Verwaltung zu den einzelnen Stellungnah-
men aus den Beteiligungsverfahren gemal § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB sind
der Anlage 7 dieser Sitzungsvorlage zu entnehmen.

Da im Zusammenhang mit der Erarbeitung der Artenschutzpriifung Stufe | (ASP [) das Aus-
l6sen von Verbotstatbestdnden durch die Planung nach § 44 Abs. 1 BNatSchG nicht ausge-
schlossen werden konnte, wurde eine vertiefende Untersuchung im Rahmen der Arten-
schutzprifung Stufe 1l (ASP 1) vorgenommen. In der ASP |l wurde eine Erfassung der
Avifauna, Amphibien und Reptilien durchgefuhrt. Der Untersuchungsraum der ASP Il um-
fasst den Geltungsbereich des Bebauungsplangebietes zuzlglich eines Bereiches in einem
Radius von ca. 500 m um das Plangebiet. Um Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1
BNatSchG ausschlieBen zu kénnen, wurden die folgenden vorgezogenen Ausgleichsmal3-
nahmen vorgegeben:

- CEF 1: Anlage von Bliihflachen (innerhalb des Plangebiets, Norden)

- CEF 2: Anlage von Gebiischen und Bluhflache (innerhalb des Plangebiets, Stdosten)

- CEF 3: Ernteverzicht (auBerhalb des Plangebiets)

- CEF 4: Anlage einer Ackerbrache (auBerhalb des Plangebiets)

- CEF 5: Anlage eines Gebischstreifens, Ackerbrache, extensiver Acker (auflerhalb des
Plangebiets)

- CEF 6: Anlage eines Geholzstreifens, Erhalt Bluhstreifen (auerhaib des Plangebiets)

- CEF 7: Anlage einer Ackerbrache und/oder Ackerextensivierung (aulterhalb des
Plangebiets)

- CEF 8: Anlage einer Ackerbrache und/oder Bliihflache (auerhalb des Plangebiets)

- CEF 9: Anlage von Kleingewassern (auRerhalb des Plangebiets),

)
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- CEF 10: Kunstliche Nistkasten filr Bachstelze (auBerhalb des Plangebiets).

Fin Ubersichtsplan von den CEF-Flachen auBerhalb des Bebauungsplangebietes ist der
Anlage 6 dieser Sitzungsvorlage zu entnehmen.

Die vorgezogenen AusgieichsmaRnahmen (CEF-Ma3nahmen) missen im direkten Umfeld
des Eingriffsortes vorgenommen werden. Um die Durchfiihrung dieser Manahmen dauer-
haft sicherstellen zu kénnen, wurden geeignete stadtische Flachen im Umfeld des Plange-
bietes ausgewahlt. Vor der Realisierung von BaumaBnahmen im Bebauungsplangebiet
mussen die CEF-Mafinahmen umgesetzt sein und die 6kologische Funktion nachgewiesen
werden. Dies erfolgt in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde des Rhein-Sieg-
Kreises. Die Kosten fir die Umsetzung dieser MaRnahmen werden auf die kiinftigen Vorha-
bentrager unter Berlicksichtigung der jeweiligen GroRe der Baugrundstiicke umgelegt. Da-
mit die Umsetzung der CEF-MaRnahmen friihzeitig beginnen kann, geht die Stadt in Vor-
leistung. Diese Kosten sind im Haushalt berticksichtigt.

Neben den CEF-MafRnahmen wurden weitere VermeidungsmaRnahmen vorgesehen, die im
Bebauungsplan aufgenommen wurden.

Nach dem letzten Beteiligungsschritt geméaR § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB wur-
den zur Klarstellung einige redaktionelle Erganzungen in den Hinweisen zum Bebauungs-
plan, sowie in der Begriindung, im Umweltbericht, in der ASP Il und im Landschaftspflegeri-
schen Fachbeitrag aufgenommen.

So wurde die CEF-8 Fliche fiir den Kiebitz um ca. 0,4 ha als ,worst-case“-Annahme sicher-
heitshalber vergroRert. Die CEF-MaBnahmenflachen 3, 6, 7, 8 sollen, wenn erforderlich ent-
lang der Wegeflachen eingezdunt werden.

Die CEF-10 MaRnahme wurde zusétzlich aufgenommen, um 3 Nistkasten fiir die Bachstel-
ze an dem Gebaude im Bereich des Sportplatzes vorzusehen.

Dariiber hinaus wurden die Aufgaben der Okologischen Baubegleitung (AVM 7) um die Be-
gleitung durch Monitoring und Priifung der VermeidungsmaBnahmen VM1-VM 6 und der
CEF-Mafinahmen erganzt.

Weiterhin wurden die Hinweise zur Wasserschutzgebietsverordnung nachrichtlich ergénzt
und ein Hinweis zur Anbaubeschriankungszone entlang der L 143 aufgenommen. Ein Hin-
weis zur Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser wurde auf Grund der
fortschreitenden Konkretisierung bei der Objektplanung dahingehend angepasst, dass die
unbelasteten Niederschlagswasser von Dachflachen ebenfalls den festgesetzten offentli-
chen Flachen zur Abwasserbeseitigung zuzuleiten sind.

Die genannten Anpassungen sind redaktioneller bzw. nachrichtlicher Natur und erfordern
keine erneute Beteiligung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB. Sie wurden
jeweils als Roteintrag vorgenommen.

Empfehlung der Verwaltung

Die Verwaltung empfiehit, sémtliche im Verfahren eingegangenen Stellungnahmen entspre-
chend der Stellungnahmen der Verwaltung und den jeweiligen Beschlussvorschlagen hierzu
(Anlagen 7, 8, 9, 10) zu folgen und den Bebauungsplan Nr. 112 ,Wissenschafts- und Griin-
derpark®, Teilbereich A einschliellich der 6rtlichen Bauvorschriften als Satzung zu be-
schlieRen. Dariiber hinaus empfiehlt die Verwaltung die Begriindung und den Umweltbericht
zum Bebauungsplan zu beschlief3en.
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Die Maltinahme
hat keine finanziellen Auswirkungen / ist haushaltsneutral
[] hat finanzielle Auswirkungen

Der Gesamtaufwand / Die Gesamtauszahlungen (bei Investitionen) beziffert/beziffern sich
auf €.

[] Mittel stehen hierfur im Teilergebnisplan / Teilfinanzplan zur Verfiigung.

[] Die Haushaltsermachtigung reicht nicht aus. Die Bewilligung von
[ Juber- oder auRerplanméaRigem Aufwand ist erforderlich.
[ Juber- oder auBerplanmaBigen Auszahlungen ist erforderlich (bei Investitionen).

Zur Finanzierung wurden bereits € veranschlagt; insgesamt sind € bereit zu
stellen. Davon entfallen € auf das laufende Haushaltsjahr.

] Bei der MaRnahme wurden inklusionsrelevante Aspekte berticksichtigt.
Die MaRnahme hat keine Auswirkungen auf die Inklusion.

Anlagen:

Geltungsbereich

Bebauungsplan

Textliche Festsetzungen

Begriindung

Umweltbericht

Ubersichtsplan der CEF-MaRnahmenflachen auerhalb des B-Planes

Stellungnahmen der Verwaltung zu den eingegangenen Anregungen/Hinweisen aus

der Beteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB (Abwagung)

Eingegangene Schreiben / Stellungnahmen aus der Beteiligung gem. § 3 Abs. 2

BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB

9. Stellungnahmen der Verwaltung zu den eingegangenen Anregungen/Hinweisen aus
der Beteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB (Abwégung)

10.Eingegangene Schreiben / Stellungnahmen aus der Beteiligung gem. § 3 Abs. 1
BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB

11.Artenschutzpriifung Stufe 1

12.Artenschutzprifung Stufe 2

13.Landschaftspflegerischer Begleitplan

14.Wasserwirtschaftliches Konzept

Noohkowh -~

@
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15.Hydrogeologisches Gutachten
16.Klimagutachten

17.Schalltechnisches Prognosegutachten
18.Verkehrsgutachten
19.Mobilitatskonzept
20.Machbarkeitsstudie Straenplanung
21.Archéologische Sachverhaltsermittiung




Hinweis zu den umfangreichen Anlagen zur DS-Nr. 24/0066

Der Einladung sind die Anlagen 1, 2, 7 und 9 in Papierform beigefugt.

Die Anlagen 3 bis 6 sowie die Anlagen 10 bis 21 kénnen im Ratsinformationssystem

eingesehen werden.

Auferdem erhalt jedes Fraktionsbiiro eine Papierausfertigung der Anlagen 3 bis 6

sowie Anlagen 10 bis 21.

Sollten weitere Papierausfertigungen benétigt werden, koénnen diese bei dem
Geschéaftsfihrer des Ausschusses, Herrn Eich, bis zum 09.04.2024 bestellt werden.

G2
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BEBAUUNGSPLAN Nr.112
"Wissenschafts- und Grinderpark”, Teilbereich A
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Stadt Sankt Augustin

ABWAGUNG

der offentlichen und privaten Belange der Veréffentli-
chung geméal § 3 Abs.2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB

zum Bebauungsplan Nr. 112

Fassung der Veroffentlichung (Stand: 01.03.2024)
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Stadt Sankt Augustin

ABWAGUNG

der dffentlichen und privaten Belange der friihzeitigen Be-
teiligung geman § 3 Abs.1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB
zum Bebauungsplanverfahren Nr. 112, ,Wissenschafts-
und Grinderpark®, Teilbereich A

Fassung zur friihzeitigen Beteiligung (Stand: 12.05.2023)
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