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17 Anderung des Flachennutzungsplans und Aufstellung des Bebauungsplans Nr 112
"Wissenschafts- und Grunderpark" der Stadt Sankt Augustin

hier: Friihzeitige Beteiligung der Behorden und Trager offenilicher Belange geman
§ 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

Tabelle der betroffenen Anlagen:

Open Grid ' - Dieter Jiingst
1 Europe, Ferngasleitung | in Betrieb 003005000 150 | 5-6A 8m 02224/979-00
Thyssengas . Aegidienberg
(MMC) Maintenance
, Management Center
in Betrieb | *GLT/106/004 1-2 2m 0201/3642-17866 bzw.

https://einweisung.
mmc-portal.de

KSR-Anlage

2 | GasLINE mit LWL-Kabel

Sehr geehrte Damen und Herren,

von der Open Grid Europe GmbH (OGE), Essen, und der GasLINE GmbH & Co. KG, Straelen,
sind wir mit der Wahrnehmung ihrer Interessen im Rahmen der Bearbeitung von Fremd-
planungsanfragen und offentllch rechtlichen Verfahren beauftragt

Die Unterlagen zum eingangs aufgeflihrten Bauleltplanverfahren haben wir von Ihrer Home-
page heruntergeladen. Wir haben sowohl in den Flachennutzungs- und Bebauungsplan als
auch in die Planzeichnung zum stidtebaulichen Konzept die Trassenflihrungen der oben
genannten Versorgungsanlagen grafisch Gbernommen, die Schutzstreifenbegrenzungslinien
_ gestrichelt dargestellt und Leitungskenndaten hmzugeschrleben

Des Weiteren (Jberlassen wir lhnen die Bestandspléne der Versorgungsanlagen, sowie fir
die Ferngasleitung zusétzlich die Katasterpléne. Die Hohenangaben in den Langenschnitten
beziehen sich auf den Verlegungszeltpunkt bzw. bei der Kabelschutzrohranlage auf die
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Ein Unternehmen der OGE

* Auswertung der Bohrprotokolle. Zwischenzeitliche - Niveaudnderungen wurden nicht
nachgetragen. ' ‘ : '

Die Darstellung der Versorgungsanlagen ist in den lhnen zur Verfiigung gestellten Unterlagen
nach bestem Wissen erfolgt. Gleichwohl ist die Mdglichkeit einer Abweichung im Einzelfall
" nicht ausgeschlossen. ‘

Die Trassenverliufe der Versorgungsanlagen sind nachrichtlich anhand der beigeft’]gte'n'
Bestands- bzw. Katasterpléne in die Planunte'rlagen zu (ibernehmen, im Erlauterungsbericht
entsprechend zu erwéhnen und in der Legende zu erlautern.

- 17. Anderung des Flachennutzungsplans

Wir gehen davon aus, dass der Bestandsschutz der Versorgungsanlagen géwéhrleistet ist
und sich durch die vorgesehenen Festsetzungen und Ausweisungen des Flachennutzungs-
plans keinerlei Nachteile fiir den Bestand und den Betrieb der Versorgungsanlagen sowie
keinerlei Einschrankungen und Behinderungen bei der Austibung der fiir die Sicherheit der
Versorgung notwendigen Arbeiten, wie Uberwachung, Wartung, Reparatur usw. ergeben.

Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 112

Wie aus dem Bebauungsplanvorentwiirfen (Alternative 1 und 2) zu entnehmen ist, werden
die Baugrenzen zum Teil entlang der SchutzstreifenauBengrenzen der Ferngasleitung
festgesetzt. In diesem Zusammenhang machen wir darauf aufmerksam, dass es zur
exakten Festlegung der .Baugrenzen im Beriihrungsbereich zweckmaBig ist, sich den
Trassenverlauf dAer', Ferngasleitung vor Ort durch den zusténdigen Beauftragten anzeigen zu
lassen und mittels geeigneter geodatischer Methoden einzumessen. Hierzu bitten wir um
Kontaktaufnahme mit dem eingangs genannten Anspréchpartner der OGE. Die Baugrenzen
sind an die Schutzstreifenbegrenzungslinien anzupassen. Dies ist auch flr eine etwaige
spatere Grundstiicksaufteilung sinnvoll, damit lastenfreie Flurstlicke entstehen.

Des Weiteren entnehmen wir dem Stédtebaulichen Konzept, dass innerhalb der offentlichen
Griinfliche auch Wasserflachen geplant sind, die 'teilweise im Schutzstreifen der
Versorgungsanlagen ausgewiesen werden. Die Kabelschutzrohranlage (LWL-KSR-Anlage)
verlauft Nordwesten des Plangebietes durch eine zur Bebauung ausgewiesene Flache.

Diesbezliglich weisen wir schon jetzt darauf hin, dass der Schutzstreifenbereich aus
sicherheits- und  Uberwachungstechnischen Griinden von Bebauungen und sonstigen
Einwirkungen, die den Bestand bzw. den Betrieb der Versorgungsanlagen beeintrachtigen
oder gefahrden, .freigehalten werden muss. Dies bedeutet, dass die Errichtung von
Bauwerken sowie die Anlage von Wasserflichen innerhalb des Schutzstreifens der
Versorgungsanlagen nicht erlaubt ist. ¢
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~ Im Hinblick auf die Kabelschutzrohranlage halten wir es fiir erforderlich die weiteren Einzel-
heiten direkt mit dem Beauftragten der GasLINE GmbH & Co. KG abzustimmen. Als Ansprech- -
partner steht lhnen Herr Janicki oder dessen Vertreter erreichbar unter der Rufnummer
0201/95980-53126, zur Verfugung.

Des Welteren machen wir besonders auf folgendes aufmerksam

e Ein Befahren von unzurelchend befestlgten Berelchen der Versorgungsanlagen ISt nicht
erlaubt.

e Das Gelandenlveau im Schutzstreifenbereich der Versorgungsanlage ist in der Regel
beizubehalten. Erforderliche Niveauanderungen diirfen nur nach vorheriger Absprache
durchgefiihrt werden. Dies betrifft vor Allem die Anlage der Tiefgarageneinfahrten zu den
einzelnen Baukdrpern. ‘

e . Eine Uberdéckung.der Versorgungsanlagen darf im Endausbau von StraBen, Wegen
und Zufahrten im Schutzstreifenbereich 1,0 m nicht unterschreiten.

o  ZAune sowie deren Fundamente diirfen nur nach vorheriger Absprache mit dem Betreiber
der Versorgungsanlage im Schutzstreifenbereich errichtet werden.

e Neuanpflanzung von Baumen, Hecken und tiefwurzelnden Strauchern darf grundsétzlich
nur auBerhalb des Schutzstreifenbereichs der Versorgungsanlagen erfolgen, um eine
gegenseltlge Beeintrachtigung zu vermeiden. Dies dient dem Schutz der Versorgungs-
anlagen sowie dem Erhalt der Zugénglichkeit und Einsehbarkeit der Leltungstrassen

o GemaB Punkt2 des Umweltberichs wird derzeit eine Bewertung vorgenommen, inwieweit
die Umweltbelange durch die vorgelegte Planung betroffen sein kénnten. In diesem
Zusammenhang machen wir schon jetzt darauf aufmerksam, dass durch die Festsetzung
planexterner Ausgleichsflachen eine Betroffenheit von uns verwalteter Versorgungs-
anlagen nicht auszuschlieBen ist.

Weitere Anregungen und Hinweise sind den ebenfalls beiliegenden Me_rkbléttem der OGE
und der GasLINE GmbH & Co. KG zur Aufstellung von Flachennutzungspldnen und
Bebauungsplanen zu entnehmen.

Wir bitten um weitere Beteiligung am Verfahren.

Mit freundlichen GriiBen
PLEdoc GmbH

- Dieses Schreiben ist ohne Unterschrift gultig -

Anlagen
Planunterlagen
Merkblatt -
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Berlicksichtigung von unterirdischen Ferngasleitungen
bei der Aufstellung von Flachennutzungsplanen und Bebauungsplanen

Allgemeines

~Ferngasleitungen dienen der éffentlichen Energie-
versorgung. Sie sind bei der Aufstellung von Flachen-
nutzungsplanen und Bebauungsplanen sowie bei den
sich aus diesen Planen ergebenden FolgemaBnahmen
zu bericksichtigen. ,

Unterirdische Ferngasleitungen der OGE sind im Allge-
meinen mit einer Erddeckung von1 m verlegt worden.

~ Parallel zur Ferngasleitung gefiihrte Fernmelde-, Mess-
und Steuerkabel kdnnen in einer geringeren Tiefe liegen.
Bestimmte Leitungsarmaturen und Einbaufeile treten an
die Erdoberflache und sind durch StraBenkappen
geschitzt. ' '

Unsere Leitungen sind kathodisch gegen Element- und
Streustréme geschiitzt. '

Die Ferngasleitungen unserer Gesellschatt liegen
grundsétzlich in der Mitte eines Schutzstreifens, der
im Allgemeinen 8 bis 10 m breit ist. Leitungsverlauf,
genaue Schutzstreifenbreite und weitere Einzelheiten
ergeben sich aus den Leitungsplénen.

Leitungsrechte bestehen in der Regel.in Form von
beschrinkten persénlichen Dienstbarkeiten (§§ 1090 ff.
BGB), die im Grundbuch eingetragen sind, bzw. in Form
von schuldrechtlichen Vertragen. .

Im beiderseitigen Interesse sind wir bereits bei der Pla-
nung iiber alle MaBnahmen und Vorhaben im Bereich
des Schutzstreifens zu unterrichten, damit erforderliche
' SchutzmaBna‘hmén rechtzeitig vereinbart werden
kénnen. ‘

Wir verweisen insoweit als Trager offentlicher Belange

auf § 4 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB).

Sollte der Flachennutzungsplan bzw. der Bebauungs-
plan oder die sich hieraus ergebenden FolgemaB-
nahmen den Schutzstreifen beriihren oder kann der
Bestand oder Betrieb der Ferngasleitung durch diese
MaBnahmen beeintrachtigt oder gefahrdet werden, so.
sind zur Vermeidung unzuléssiger Einwirkungen folgen-
de Punkte zu beachten: '

1. Wir empfehlen, die Leitung mit Schutzstreifen nach

§ 5 Abs. 4 bzw. § 9 Abs. 6 BauGB nachrichtlich in die
Bauleitplane zu ibernehmen oder sonst an geeigneter
Stelle zu beschreiben und zeichnerisch darzustellen.

Lageplane werden bei Bedarf - wenn erforderlich, mit
Einmessungszahlen - zur Verfigung gestellt, oder die
Leitung wird von der PLEdoc GmbH in unserem Auftrag
in eine Kopie des Fléchennutiungsp|anes bzw. Bebau-
ungsplanes einkartiert.

. 2. Nicht zulassig sind innerhalb des Schutzstreifens:

*.- die Errichtung von Gebé'luden aller Art, sowie von '

Mauern parallel Gber bzw. unmittelbar neben den
Ferngasleitungen, _ _
- Oberflachenbefestigungen in Beton

- Dauerstellplétze z. B. fiir Campingwagen; Verkaufswagen

usw.

- die Einleitung von Oberflachenwasser /-aggressiver
Abwasser

- sonstige Einwirkungen, die den Bestand oder den

. Betrieb der Leitung gefahrden oder beeintréchtigen
kénnen.



Open Grid Europe GmbH
KallenbergstraBe 5
45141 Essen

www.oge.net

Stand Februar 2020

Nur mit unserer besonderen Zustimmung und Einhaltung
unserer Auflagen sind statthaft

" - die Freilegung unserer Leitung,

- Niveaudnderung im Schutzstreifen,

- - der Neubau von kreuzenden oder parallel fiihreriden

‘StraBen, Wegen, Kanélen, Rohrleitungen, Kabeln,
Freileitungen und Gleisanlagen.

Sind sonstige BaumaBnahmen geplant, bei denen eine

Leitungsbéeinflussung nicht ausgeschlossen werden kann,

so empfiehlt sich eine frithzeitige Abstimmung tber

Zulassigkeit und ggf. einzuhaltende Auflagen.

3. Anpflanzungen von Bédumen und tiefwurzelnden
Strauchern, insbesondere bei AusgleichsmaBnahmen im

‘Rahmen der Kompensation, sind zum Schutz der Ferngas-

leitung grundsatzlich auBerhalb dés Schutzstreifens zu

- planen. Fiir die Trasseniiberwachung aus der Luft und

vom Boden muss der Trassenverlauf der Leitung sichtfrei
und begehbar bleiben. -

4. Bei der Erriéhtung von Windenergieanlagen (WEA)
miissen Abstande bis 850 m eingehalten werden. Diese

" Abstinde kénnen im Einzelfall in Abhé&ngigkeit der

Leistungs- und Kenndaten bis auf 35 m verringert werden.
Hierzu ist in jedem Fall die Abstimmung und Genehmigung
mit uns zwingend erforderlich. Dazu sind uns alle
technischen Daten zur Verfligung zu stellen. _

Bauausfiihrung

Vor Aufnahme von Arbeiten im Bereich oder in der Nahe
der S_chutzstreifen sind wir in jedem Falle zu benachrichti-
gen, damit erforderlichenfalls die Lage der jeweiligen Leit-

" ung und der zugehdrigen Einrichtungen durch uns in der

Ortlichkeit markiert und die Arbeiten tiberwacht werden
kénnen. '
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GasLINE A
Telekommunikationsnetzgesellschaft deutscher
Gasversorgungsunternehmen mbH & Co. KG

Merkblatt '

Berazksichtigung von unterirdischen Kabelschutzrohranlagen mit einliegenden
" Lichtwellenleiterkabeln bei der Aufstellung von Fltchennutzungsplnen und
Bebauungspltnen

Allgemeines

~ Kabelschutzrohr (KSR)-anlagen mit einliegenden Berahren die Fltchennutzungs- und Bebauungs-
Lichtwellenleiter(LWL)-kabeln werden von " pltne oder die sich hieraus ergebenden Folge-
Telekommunikationsgesellschaften zur Erfichtung und maénahmen den S chutzstreifen, so sind zur Ver-
zum Betrieb von meidung unzulssiger Einwirkungen folgende
Telekommunikationsabertragungswegen benutzt, ' Punkte zu beachten:
Die Erdaberdeckung der KSR-Anlage betrtgtin der 1. Wirempfehlen, die KSR-Anlage mit
Regel mindestens 1 m, bei Bohrungen grdtenteils Schutzstreifen nach [ 5 Abs. 4 bzw. { 9 Abs. 6
erheblich mehr, im Bereich von befestigten Fltchen . BauGB nachrichtlich in die Bauleitplne zu
ca. 60 cm bis 80 cm. In Einzelftllen kann die aktuelle abernehmen oder sonst an geeigneter Stelle zu
Deckung aus verschiedenen Granden auch geringer beschreiben und zeichnerisch darzustellen.
oder gr@er sein. Dies gilt selbst dann, wenn im
Stempel des Bestandsplanes eine Regelverlegetiefe Lagepltne werden bei Bedarf zur Verfagung
von 1,0 mangegebenist. = - gestellt oder die KS R-Anlage(n) von der PLE doc

: : GmbH, in eine Kopie des Fltchennutzungsplanes
Die KSR-Anlagen mitihren innenliegenden LWL- bzw. Bebauungsplanes nachrichtlich
Kabeln sind aberwiegend entlang von Versorgungs- abernommen. ‘
leitungen unter Nutzung der gesetzlichen
Bestimmungen der { { 68, 69, 76 TKG verlegt. Die "~ 2. Nichtzultssig sind innerhalb des
Versorgungsleitungen sind grunds+tzlich durch S chutzstreifens zum Beispiel:
beschrtnkte pers@nliche Dienstbarkeiten der ‘ - . die Errichtung von Gebzuden aller Art
i 1090 ff. BGB oder Gestattungsvertrige gesichert. - die Einleitung von Oberfltchenwasser /
aggressiver Abwzsser, ,

Sogenannte Solotrassen sind i.d.R. ebenfalls durch - sonstige Einwirkungen, die den Bestand oder
beschrenkte pers@nliche Dienstbarkeiten oder den Betrieb der Leitung gefthrden oder
Gestattungsvertrtge mit einem S chutzstreifen von in ° beeintrchtigen.

der Regel 1 m bis 2 m Breite gesichert.

Im beiderseitigen Interesse sind wir bzw, der
Technische Verwalter* der GasLINE bereits bei der
Planung aber alle Madnahmen und Vorhaben im
Bereich des S chutzstreifens zu unterrichten, damit
erforderliche S chutzmaénahmen rechtzeitig vereinbart
werden k@nnen.



GasLINE

GasLINE |
Telekommunikationsnetzgesellschaft deutscher

Gasversorgungsunternehmen mbH & Co. KG

Zusttndigkeitsbereich der

GasLINE CP Customer Projects GmbH Paesmahle
Paesmanlenweg 8712 :

47638 Straelen

~ Phone: + 49 2834 7032-0
Fax: © +49 2834 7032-1747

www.gasline.de

Stand ) anuar 2018

Nur mit unserer besonderen Zustimmung und Einhaltung

unserer Auflagen sind statthaft :

- die Freilegung unserer KSR-Anlage,

- Niveautnderung im S chutzstreifen, :

- der Neubau von kreuzenden oder parallel fahrenden
Straben, Wegen, Kanzlen, Rohrleitungen, Kabeln,
Freileitungen und Gleisanlagen sowie

- die Durchfarung sonstiger Baumadénahmen, sofern eine
Leitungsbeeirflussung nicht ausgeschlossen werden
kann.

3. DerSchutzstreifen kann landwirtschaftlich oder

© girinerisch genutzt werden. Anpflanzungen von Bxumen

und tiefwurzelnden Strtuchem, insbesondere bei
Ausgleichsmaénahmen im Rahmen der Kompensation,
sind zum S chutz der KS R-Anlage grundsttzlich auderhalb

* des Schutzstreifens zu planen.

Bauahsfashrung

Rechtzeitig vor Beginn der Arbeiten muss der Unternehmer
der GasLINE bzw. dem Technischen Verwalter der
GasLINE den bevorstehenden Arbeitsbeginn anzeigen und
einen Termin zur vorherigen Ortseinweisung vereinbaren.
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Von uns verwaltete Versorgungsanlagen im Bereich
des mitgeteilten Projektes
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Eintragung der Versorgungsanlagen
nur zur groben Ubersicht geeignetl
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Von uns varwaltoto Versorgungsaniagen Im Baralch
des mitgetaliten Projektes .

Oerglnzt: ___________
© nach Messungszahien eingetragen
R graphisch Obornommen

PLEd Pornizkl
Essen._16.092021  Geprift Glesl

Erholungalidchel

Legende

Sondergebiet "Wissenschafts- und Technologiepark" )
Flache fur den Gemeinbedarf

Schule

Grundfiachenzahl / GRZ, z.B 0,8

Baumassenzahl / BMZ, z.B 10,0

Zahl der Vollgeschosse als
HoéchstmaR, z.B 2- Geschosse

Zahl der Vollgéschosse als Héchst- bzw. MindesmaR, z.B.
4 bis 5 Geschosse

Abweichende Bauweise
Baulinie
Baugrenze

Verkehrsfldche

Stra&enbégrenzungslinie ’

Verkehrsfische besonderer Zweckbestimmung

" FuBg4ngerbereich
FuB- und Radweg
Granflachen
Parkanl_age

Umgrenzung von Flachen zum Anpftanzen von Baumen
und Strauchem

Flache fur Versorgungsanlage (Regenerative Energie)

Flache die mit einem Leitungsrecht zugunsten
des Versorgungstrégers zu belasten ist

Abgrenzung unterschiedlicher MaBe von Voligeschossen

Grenze des Plangeltungsbereiches

FuR-und Radweg (Ohne Festsetzungscharakte})

Sankt Augustin
Bebauungsplan Nr. 112 .
Wissenschafts- und Griinderpark
Vorentwurf, Alternative 1

H=+B:Stadtplanlng

Beele und Haase PartG mbB
Kunlbertskloster 7-9

50668 Kbin

Tel. 0221 852 686 33 .

Fax 0221 899 941 32
post@nhb-stadtplanung.de

Stand: Jull 2021
MaBstab 1:1000 )
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Von uns verwaltato Versorgungsaniagen Im Berelch
des mitgetailtan Projektes

© nach Measungszahlen eingetragen
® graphisch Gbemommen

PLEdoc GmbH Boarbaltet_ Pamizkl
Essen,_16.09.2021 = Geprift. Gleal

Emolungsfache

Legende

Sondergebiet "Wissenschafts- und Technologiepark"
Flache fur besondgren Nutzu;\gszweck “Mobilitatsstation”
Flache far d;an Gemeinbedarf

Schule

Grundfléchenzahl / GRZ, z.B E'LB

Baumassenzahl! / BMZ, z.B 10,0 -

Zahl der Voligeschosse als § -
Hochstmal, z.B 2- Geschosse -

Zahl der Voligeschosse als Héchst- bzw. Mindesmab, z.B.
4 bis 5 Geschasse

Abweichende Bauweise

Baulinie

Baugrenze

Verkehrsflache

StraBenbegren;png;linie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
FuRgéngerbereich

FuR- und Radweg

. Grunflachen
Parkanlage

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen
und Strauchern

Flache die mit einem Leitungsrecht zugunsten
des Versorgungstrégers zu belasten ist

Abgrenzung unterschiedlicher MaBe von Voligeschossen

Grenze qes Plangeltungsbereiches

FuB-und Radweg (Ohne Fesﬁeuundschamktar)

Sankt Augustin -
Bebauungsplan Nr. 112

Wissenschafts- und Griinderpark

' Vorentwurf, Alternative 2 '

H+BiStadtplanung

Beele und Haasé PartG mb8
Kunibertskioster 7-9

50668 Kln

Tel. 0221 852 686 33.

Fax 0221 899 941 32
post@hb-stadtplanung.de

Stand: Jull 2021 ] .@",
Mastab 1:1000
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~Von ung verwaltote Versergungsaniagen Im Berelch
dez mitgetoliten Projektos.
Oberprift:
© berlchtigt:
Oerglnzti
© nach Messung=zahlen eingatragen
R graphisch Obernommen

PLEdoc GmbH Boarboltet: Pornizkl
Esson,_16.092021  Geprift: Giesl

Sankt Augustin
"Wissenschafts- und Griinderpark”

Stadtebauliches Konzept

* Alternative 1

Beele und Haase PartG mbB

" Kunibertskioster 7-9

50668 Kéln

Tel. 0221 952 686 33 .
Fax 0221 899 941 32
post@hb-stadtplanung.de

Stand: Marz.2021
MafRstab 1:1000
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